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STARKER FLACHENUMSATZ -
ALLERDINGS SCHWACHES (3

MIETEN IN DER SPITZE UND IM
DURCHSCHNITT AKTUELL STABIL
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MARKTUBERBLICK

Fir den Stuttgarter Logistikmarkt kann am Ende des dritten Quartals ein Fldchenumsatz von
226.000 m? vermeldet werden und damit ein starkes Ergebnis, das nicht nur gut 67 % Uber
dem 10-Jahresdurchschnitt notiert, sondern auch das héchste Q1-Q3-Resultat der
vergangenen Dekade darstellt. Es Gbertrifft dariber hinaus bereits die Gesamtergebnisse der
Jahre 2023 bis 2025.

Dabei konnte das dritte Quartal mit 25.000 m? Flachenumsatz allerdings nicht an die
fulminanten Vorquartale mit jeweils rund 69.000 m? im ersten und 132.000 m? im zweiten
Quartal anknUpfen. Wahrend im ersten Halbjahr vor allem groRvolumige Eigennutzer-
abschlusse, wie die von Daimler Truck (ca. 50.000 m?) und der Rewe Group (31.500 m?), den
Flachenumsatz nach oben getrieben haben, fiel das Anmietungsgeschehen im dritten Quartal
eher kleinteilig aus. Die Mehrheit der Abschlisse erfolgte im Spatsommer in der
Flachenkategorie zwischen 1.000 und 3.000 m?, wobei der grote Vertrag mit 5.000 m? auf ein
Industrieunternehmen in Boblingen entfiel.

Das Mietpreisniveau prasentiert sich im Jahresverlauf 2026 stabil. Nach einem Anstieg im
vierten Quartal 2025 notiert die Spitzenmiete fortlaufend bei 8,70 €/m? (+2,4 % ggu. Q3 2025)
und die Durchschnittsmiete wird unverandert bei 6,80 €/m? (+4,6 % ggi. Q3 2025) registriert.
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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN

Industrie- und Produktionsunternehmen zeigen sich so stark wie kaum zuvor. Auf sie
entfallen insgesamt rund 145.000 m? Flachenumsatz bzw. ein Marktanteil von 64 %. Sie
lassen damit selbst die starken Jahre 2018 (98.000 m?) und 2019 (90.000 m?) weit hinter
sich. Neben dem Kauf von Daimler Truck in Neuhausen auf den Fildern zur Eigennutzung (fast
50.000 m?) und einem Mietvertrag eines produzierenden Unternehmens in Pleidelsheim Uber
mehr als 30.000 m? kénnen dieser Branche im laufenden Jahr zahlreiche weitere Vertrage
zugeordnet werden.

Auch fir Handelsunternehmen (rund 17 %) ist ein Uberdurchschnittliches Resultat zu
vermelden. Einen wesentlichen Anteil daran hat die Erweiterung der Rewe Group in Bondorf,
die ihren bereits bestehenden Standort durch den Kauf von Bestandshallen und ergédnzenden
Umbaumalnahmen um rund 32.000 m? erweitert. Logistikdienstleister reihen sich mit 12,5 %
auf dem dritten Platz der umsatzstarksten Branchen ein.

Das erste Mal seit 2022 wurden jetzt wieder die im Stuttgarter Marktgebiet so seltenen
Vertrdge mit jeweils mehr als 20.000 m? getatigt und davon gleich drei Stick. Bemerkenswert
ist, dass zwei davon im Bestand erfolgten. Hier zeigt sich, dass das in den vergangenen
Monaten gestiegene Flachenangebot im Bestand durchaus eine Chance fur den Markt und die
hier ansdssigen Unternehmen bietet. Es gibt wieder mehr Raum fur Veranderung.
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Flaichenumsatz nach Branchen

m Industrie/Produktion
m Handelsunternehmen

Logistikdienstleister

m Sonstige
Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal  Unternehmen Lage m?
Q2 Daimler Truck Neuhausen auf den Fildern 49.200
Q2 Rewe Group Bondorf 31.500
Q1 Industrie/Produktion Pleidelsheim 30.800
Q2 Industrie/Produktion Pliderhausen 11.100
Q1 Industrie/Produktion Denkendorf 7.600

LOGISTIKMARKT | STUTTGART

3

Quelle: BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. September 2026



BB

STARKES JAHRESERGEBNIS
ABSEHBAR

WEITERHIN STABILES
MIETPREISNIVEAU ERWARTET

Index (2015=100)

Geschéftslage
= (ieschaftserwartungen
= (ieschiftsklima

0 0 03 @ 0 0 03 G @3
2022 2023 2024 2025 2026

. = BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

Quelle: BVL/ifo

PERSPEKTIVEN

Der Stuttgarter Logistikmarkt stevert auf ein sehr starkes Jahresergebnis zu. Bereits jetzt ist
absehbar, dass es das zweit- oder drittstarkste lahr der laufenden Dekade werden wird. Ob
das vierte Quartal mit &hnlich starken Umsétzen wie in der ersten Jahreshalfte Uberzeugen
wird, bleibt abzuwarten, denn einzelne sehr grofle Vertrage konnen hier den Unterschied
machen und das Ergebnis noch einmal spurbar nach oben treiben.

Sicher ist, dass der Stuttgarter Logistikmarkt Uber die wichtigen Rahmenparameter verfigt,
die hohe Flachenumsdtze in den kommenden Monaten erst moglich machen. Zum einen
steigt das Flachenangebot langsam sowohl im Bestand als auch im Neubausegment. Was auf
den ersten Blick wie eine zusatzliche Belastung fur den Markt erscheint, ist auf den zweiten
Blick als Chance zu werten. Es ergeben sich dadurch namlich fur bereits in der Region
ansassige Unternehmen wie auch fur Firmen, die an einem Zuzug interessiert sind, kurzfristig
Méglichkeiten, sich neue Flachen und Standorte zu sichern. Die Flachennachfrage im Raum
Stuttgart konnte dabei von Konsolidierungen und Standortzusammenlegungen, einer wieder
anziehenden deutschen Industrieproduktion, Investitionen in Verteidigung und Zivilschutz,
aber insbesondere von der hier sehr starken Robotik-Entwicklungslandschaft profitieren. Die
marktbelastenden Einflisse aus dem Automotive-Sektor kdnnten also durch Nachfrage-
impulse aus wachsenden Zukunftsindustrien kompensiert werden.
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Logistikmarktdaten Stuttgart
MIETEN UND FLACHENUMSATZ
Spitzenmiete (in €/m?)
Durchschnittsmiete (in €/m?)

Flichenumsatz gesamt (in m?)

BRANCHEN
Logistikdienstleister
Handelsunternehmen
Industrie/Produktion

Sonstige

GROSSENKATEGORIEN
Anteil GroRdeals > 20.000 m?

Anteil Deals bis 20.000 m?

EIGENNUTZER-/
NEUBAUSEGMENT

Eigennutzeranteil

Neubauvanteil

0H32025
8,50
6,50

61.000

01032025
18,7%
21,2%
27,1%

33,0%

0032025
0,0%

100,0%

01032025

8,5%

9,7%

0H03202%6  %-VERANDERUNG

8,70 2,4%
6,80 4,6%
226.000 270,5%

0H032026  LANGJAHRIGER 0

12,5% 18,2%
17,4% 17,4%
64,0% 51,6%

6,1% 12,8%

01032026 LANGJAHRIGER D

49,5% 20,7%

50,5% 79,3%

01032026  LANGJAHRIGER 0

38,3% 33,6%

15,7% 41,4%
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KONTAKT

BNP Paribas Real Estate GmbH

Lautenschlagerstralle 22 | 70173 Stuttgart
Tel. +49 (0)711-21 47 80-50

Inga Schwarz
Head of Research

inga.schwarz@bnpparibas.com
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