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FLACHENUMSATZ NOCH AUF
RECHT NIEDRIGEM NIVEAU

MIETPREISE AKTUELL IN DER
SPITZE UND IM SCHNITT STABIL
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MARKTUBERB“CK Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes

Der Minchener Lager- und Logistikflichenmarkt erzielt bis Ende September 2026 einen
Flachenumsatz in Hgohe von 125000 m? und bleibt damit sowohl um rund 36 % unter dem g m— Q1 m— Q2 Q3 mmmm Q4 WOLGE
Vorjahreszeitraum als auch um 36 % unter dem zehnjéhrigen Durchschnitt. Der Hauptgrund 500.000
fur das schwachere Abschneiden ist im Wesentlichen, dass im bisherigen Jahresverlauf noch
keine Abschlisse jenseits der 11.000-m2-Marke verzeichnet werden konnten. Davon

abgesehen besteht durchaus eine rege Marktaktivitat, die sich in einer insgesamt hohen 400.000 i
Anzahl an abgeschlossenen Mietvertragen widerspiegelt, aber bisher nicht das Volumen
mitbringt, um zu einem hohen Flachenumsatz zu fUhren. G I

langerer Entscheidungsprozesse bei Mietvertragsverhandlungen spirbar. Grundsatzlich ist

jedoch zu berUcksichtigen, dass das Flachenangebot innerhalb des eigentlichen Marktgebiets

viel zu gering ist und daher regelmaRig den Umsatz limitiert. Dies gilt insbesondere fir 100.000
grofere Flacheneinheiten.

Die zuletzt schwachere wirtschaftliche Entwicklung und die Folgen des Iran-Kriegs sind zwar
auch auf dem Minchener Logistikmarkt in Form einer etwas gedampften Nachfrage und 200.000 . [ |

Das Mietpreisniveau ist im Vorjahresvergleich gestiegen, wobei die Spitzenmiete um 5 % auf 0
11,25 €/m? zugelegt hat und die Durchschnittsmiete um fast 8 % auf 9,90 €/m?2. Dieser Anstieg 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
erfolgte bereits zum Jahresende 2025; seitdem notieren die Mietpreise auf konstanter Hohe.
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BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN

Die Branchenverteilung zeigt ein recht typisches Bild fir den Minchener Logistikmarkt. Durch
die starke industrielle Basis in der Region fragen produzierende Unternehmen in der Regel die
meisten Flachen nach und kommen im laufenden Jahr auf einen Marktanteil von 47 %. In
diesem Segment sind aktuell insbesondere Unternehmen aus den Bereichen Technologie,
RUstung und Verteidigung bedeutende Nachfragetreiber. Die bundesweit stark nachfragenden
Logistikdienstleister zeichnen fir 27 % des Umsatzes verantwortlich, wéhrend Handelsunter-
nehmen bisher lediglich mit gut 5 % am Resultat beteiligt sind.

Bei der Verteilung des Flachenumsatzes nach GroRenklassen ist besonders auffallig, dass
kleine Vertrage bis 3.000 m? mehr als die Halfte des Ergebnisses generieren und damit
deutlich Uber ihrem zehnjahrigen Durchschnitt liegen. Daneben kann aber auch die Kategorie
von 8.000 bis 12.000 m? mit 24 % einen wesentlichen Beitrag leisten. Eher niedrig fallt
dagegen der Anteil der Abschliusse zwischen 3.000 und 5.000 m? aus, die mit gut 9 % weit von
ihrem Durchschnittswert entfernt sind.

Aufgrund der sehr begrenzten Grundstucksverfugbarkeit innerhalb des Marktgebiets ist die

Neubauaktivitdt weiterhin gering, wodurch auch der Neubauanteil am Ergebnis bei lediglich
21 % liegt.

Flichenumsatz nach GroRenklassen
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Flaichenumsatz nach Branchen

m Industrie/Produktion

m Logistikdienstleister

Handelsunternehmen
m Sonstige
Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal  Unternehmen Lage m?
01 Industrie/Produktion Minchen 10.000
Q3 Logistikdienstleister Taufkirchen 9.200
01 logLine express Schweitenkirchen 8.000
SAEKI Technologi
Q2 echnotogies Kirchheim bei Minchen 6.400
Germany
Q3 Industrie/Produktion Dachau 5.100
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PERSPEKTIVEN

Wahrend bei den geopolitischen Rahmenbedingungen und insbesondere bei den Konflikten im
Nahen Osten kurzfristig keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten sind, gehen von der
konjunkturellen Entwicklung in Deutschland leicht positive Impulse aus. Die fuhrenden
deutschen Wirtschaftsinstitute haben ihre Jahresprognose fir das Bruttoinlandsprodukt
jongst auf 1,3 % angehoben, und auch der ifo Geschaftsklimaindex zeigt ebenso wie der BVL
Logistik-Indikator wieder nach oben. Damit verdichten sich die Anzeichen, die fir eine weitere
wirtschaftliche Erholung und im Zuge dessen fUr eine hohere Nachfrage nach Logistikflachen
mit einer weiteren Marktbelebung sprechen.

Als wesentliche Treiber der Nachfrage sind Unternehmen aus den Bereichen Forschung und
Entwicklung, Technologie sowie Verteidigung zu nennen, daneben auch die an anderen
Logistik-Hubs zu beobachtenden asiatischen Logistikdienstleister, die fur E-Commerce-
Unternehmen tdtig sind. Grundsatzlich erscheint bis zum Jahresende eine deutliche
Umsatzsteigerung moglich - insbesondere, wenn mehrere bereits in Verhandlung befindliche
grolere Mietvertrage erfolgreich abgeschlossen werden.

Aufgrund der engen Angebots-Nachfrage-Relation muss, insbesondere wenn Vermietungen
von hochwertigen Flachen in Top-Lagen erfolgreich abgeschlossen werden, damit gerechnet
werden, dass das Mietpreisniveau weiter anziehen konnte.
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Logistikmarktdaten Minchen

MIETEN UND FLACHENUMSATZ Q32025 01032026 %-VERANDERUNG
Spitzenmiete (in €/m?) 10,70 11,25 5,1%
Durchschnittsmiete (in €/m?) 9,20 9,90 7,6%
Flachenumsatz gesamt (inm?)  198.000 126.000 -36,4%
BRANCHEN 0032025 0103202  LANGJAHRIGER @
Logistikdienstleister 27,0% 28,5% 28,8%
Handelsunternehmen 37,6% 5,3% 17,9%
Industrie/Produktion 24,6% 47,2% 42,9%
Sonstige 10,8% 19,0% 10,4%

GROSSENKATEGORIEN 0H032025 0H32026  LANGJAHRIGER 0
Anteil GroRdeals > 20.000 m? 28,0% 0,0% 18,7%
Anteil Deals bis 20.000 m? 72,0% 100,0% 81,3%

EIGENNUTZER-/ .
NEUBAUSEGMENT 01032025 01032026 LANGIAHRIGER 0
Eigennutzeranteil 0,0% 0,0% 9,0%
Neubauanteil 38,5% 21,2% 29,6%
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KONTAKT

BNP Paribas Real Estate GmbH

Maximilianstrafe 35 | 80539 Minchen
Tel. +49 (0)89-55 23 00-0

Inga Schwarz
Head of Research

inga.schwarz@bnpparibas.com
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