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MARKTUBERBLICK

Der Hamburger Investmentmarkt verzeichnet nach den ersten neun Monaten des Jahres
2026 ein Transaktionsvolumen von 1,2 Mrd. € Damit liegt das Ergebnis zwar weiterhin
deutlich (48 %) unter dem langjahrigen Durchschnitt, gegeniber dem vergleichsweise starken
Vorjahreswert fallt der Ruckgang mit 7 % jedoch moderat aus. Im Ranking der deutschen Top-
Investmentmarkte behauptet sich die Hansestadt damit hinter MUnchen und vor Berlin
weiterhin auf dem zweiten Platz.

Nach einem starken ersten Halbjahr, und insbesondere einem umsatzstarken zweiten
Quartal, hat die Marktdynamik im dritten Quartal etwas nachgelassen. So wurden zwischen
Juli und September Transaktionen im Volumen von rund 239 Mio. € registriert, nachdem im
ersten Quartal 306 Mio. € und im zweiten Quartal 661 Mio. € umgesetzt worden waren.
Parallel dazu verringerte sich auch die Transaktionsfrequenz. Fir ein hoheres
Quartalsergebnis fehlten insbesondere groRvolumige Abschlisse. Gleichwohl verteilt sich das
Investmentgeschehen (Uber die abgeschlossenen Transaktionen hinweg vergleichsweise
ausgewogen auf die verschiedenen Assetklassen.

Auf Zwolfmonatssicht sind die Netto-Spitzenrenditen fur Biroimmobilien um 10 Basispunkte
auf 4,35 % gestiegen. Geschdftshduser in Bestlagen verzeichneten mit +20 Basispunkten eine
starkere Anpassung und rentieren aktuell bei 3,95 %. Am deutlichsten fiel der Renditeanstieg
im Logistiksegment aus, wo die Spitzenrendite um 30 Basispunkte auf 4,70 % zulegte.
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Entwicklung des Investmentvolumens
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INVESTMENTMARKTSTRUKTUR

BUroinvestments fuhren mit rund 500 Mio. € das Assetklassen-Ranking an und erreichen
damit wieder das Niveau des Vorjahres. Vor dem Hintergrund eines ausgeweiteten
Produktangebots zeichnet die héhere Zahl erfolgreich abgeschlossener Transaktionen das
aktuelle Marktgeschehen aus, wobei sich das Investmentvolumen im BUrosegment relativ
gleichmaBig auf die Quartale verteilt. Ebenfalls erfreulich entwickeln sich die Segmente
Logistik (278 Mio. €) und Retail (247 Mio. €). Der Uberdurchschnittliche Anteil beider
Assetklassen ist jedoch in erster Linie auf wenige groRvolumige Abschlisse zurickzufuhren.

Das Transaktionsgeschehen konzentrierte sich im bisherigen Jahresverlauf erneut verstarkt
auf zentrale Lagen. City und Cityrand vereinen gemeinsam 53 % des Transaktionsvolumens
auf sich und liegen damit nur leicht unter ihrem langjahrigen Durchschnitt von 57 %.

Die Grolenklassenverteilung wird derzeit mallgeblich von mittelgrolen Transaktionen
gepragt. Auf Deals zwischen 10 und 50 Mio. € entfallen mit gut 630 Mio. € beziehungsweise
53 % des Transaktionsvolumens deutlich dberdurchschnittliche Anteile. DemgegenUber wurde
im Segment zwischen 50 und 100 Mio. € bislang nur ein Abschluss registriert. Zwar steuern
Grolideals Uber 100 Mio. € mit 37 % weiterhin einen hohen Beitrag zum Gesamtumsatz bei,
im dritten Quartal blieb dieses Marktsegment jedoch ohne weitere Abschliusse. Dies
unterstreicht die aktuell zurickhaltende Aktivitat im groRvolumigen Bereich.

Investments nach GroRenklassen
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Investments nach Objektart
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MARKTERHOLUNG
VERSTETIGT SICH

MODERATE BELEBUNG IM
SCHLUSSQUARTAL ERWARTET
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PERSPEKTIVEN

Nach den ersten neun Monaten des Jahres deutet vieles darauf hin, dass der Hamburger
Investmentmarkt seinen Erholungskurs fortsetzen kann, auch wenn die Dynamik im dritten
Quartal etwas nachgelassen hat. Positiv zu bewerten sind die breitere Marktaktivitat sowie
die sich wieder stabilisierende Zahl an Birotransaktionen. Gleichzeitig verteilt sich das
Investmentgeschehen auf mehrere Asset- und GroRenklassen und wird damit weniger stark
von grof3volumigen Einzelabschlissen dominiert als noch in fruheren Marktphasen.

Die Rahmenbedingungen bleiben auch fur den Hamburger Investmentmarkt vorerst
anspruchsvoll. Hohere Kapitalmarktrenditen, die erneute Renditeausweitung sowie
geopolitische Unsicherheiten belasten die Preisfindung und fihren zu einem sehr selektiven
Investorenverhalten. Entsprechend sind weitere Renditeanpassungen in den kommenden
Monaten nicht auszuschlieRen, wobei der weitere Korridor bei den Finanzierungskosten
zunehmend an Kontur gewinnt. Die fuhrenden Zentralbanken treten dem unverdndert hohen
Inflationsdruck entschlossen entgegen und werden entsprechend handeln.

Hamburg profitiert jedoch weiterhin von seiner hohen Standortqualitdt, einer breiten
Wirtschaftsstruktur und resilienten Nutzermarkten. Gleichzeitig verdichten sich die Anzeichen
einer konjunkturellen Stabilisierung, worauf unter anderem der jungste Anstieg des ifo-
Geschdftsklimaindex und die angehobenen BIP-Prognosen hindeuten. Zusammen mit einer
gut gefillten Deal-Pipeline spricht dies fur eine moderate Belebung im Schlussquartal. Ein
Investmentvolumen im Bereich von rund 2 Mrd. € erscheint daher weiterhin erreichbar.

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel

Investmentmarktdaten

0H032025 0032026 VERANDERUNG

Gesamt (Mio. €) 1.295 1.206 -6,8%

Portfolioanteil 37,6% 10,3% -27,3 %-Pkte.
Anteil Gber 100 Mio. € 39,4% 37,1% -2,3 %-Pkte.
Anteil Biro 38,3% 41,8% +3,5 %-Pkte.
Anteil Citylagen 33,1% 36,4% +3,3 %-Pkte.
Anteil auslandischer Kaufer 25,1% 42,3% +17,2 %-Pkte.

NETTO-SPITZENRENDITEN
Biro
Geschaftshauser

Logistik

0H32025 01032026 VERANDERUNG

4,25% 4,35% +10 bp
3,75% 3,95% +20 bp
4,40% 4,70% +30 bp
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