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MARKTUBERBLICK

Die Bilanz auf dem Retail-Investmentmarkt ist nach den ersten drei Quartalen 2026 zweige-
teilt: Einerseits konnte gegeniber den letzten drei Vergleichszeitrdumen eine Uberdurch-
schnittliche Zahl an Transaktionen registriert werden. Teil der Wahrheit ist allerdings auch,
dass sich dies durch ein historisch geringes Durchschnittsvolumen pro Deal von nur 17 Mio. €
nicht im Investmentumsatz ablesen lasst, der mit knapp 3,1 Mrd. € um knapp 25 %
gegeniber dem Vorjahreszeitraum nachgegeben hat. Ursdchlich hierfor war ein sehr
verhaltenes Marktgeschehen in den letzten beiden Quartalen, die sich mit 892 Mio. € (Q1)
und 829 Mio. € (Q2) jeweils deutlich unter der 1-Mrd.-€-Marke eingeordnet haben. Dass
jedoch auch in der aktuellen Marktphase Quartalsumsatze von fast 1,5 Mrd. € (rund 1,37
Mrd. € in Q1) méglich sind, konnte die Retail-Sparte erfreulicherweise bereits zum
Jahresbeginn beweisen.

So stammen auch die grofiten Verkaufe im laufenden Jahr weiterhin aus der ersten Jahres-
halfte: Im Portfoliosektor ist hierbei der Verkauf des aus 37 Lebensmittelmarkten bzw.
Fachmarktzentren bestehenden Powerfood-Portfolios zu nennen, und im Einzeldealsegment
sind die Highstreet-Prestigeobjekte Alsterhaus in Hamburg, die Alte Akademie in Minchen
und das Shoppingcenter Hofe am Bruhl in Leipzig erwahnenswert. Neben der Alten Akademie
konnten insgesamt rund 50 gréftenteils kleinere Geschaftshaus-Investments verbucht und
ein gestiegenes Ergebnis erreicht werden (25 %). Klar dominierend bleibt jedoch die Food-
und Fachmarktsparte mit Uber 45 % des Volumens und 57 % der Deals. Aber auch
Shoppingcenter kommen auf eine gute Transaktionszahl und anteilig knapp 18 %, wahrend
Kaufhauser mit fast 12 % derzeit den geringsten Ergebnisbeitrag auf sich vereinen.
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Entwicklung des Retail-Investments
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A-STADTE MIT HOHEREN UMSATZEN
UND EINZELNEN TOP-DEALS

NETTO-SPITZENRENDITEN LEGEN IN
ALLEN SEGMENTEN ZU

L = BNP PARIBAS
REAL ESTATE

INVESTMENTMARKTSTRUKTUR

Die A-Standorte konnen im laufenden Jahr ein wesentlich lebhafteres Dreivierteljahr verbu-
chen als noch 2025: Mit rund 1,14 Mrd. € erreichen sie einen um 37 % gestiegenen Umsatz
gegenUber dem Vorjahreszeitraum (832 Mio. €), der hauptsachlich von kleineren Invest-
ments getragen wurde. Insgesamt verzeichnen sogar fast alle Top-Investmentmaérkte in den
ersten neun Monaten gestiegene Resultate.

An die Spitze setzen sich die Sid- bzw. Nord-Metropolen Minchen (349 Mio. €) und Hamburg
(247 Mio. €) - angefuhrt von den beiden Highstreet-Top-Deals der Alten Akademie und des
Alsterhauses. Weitere nennenswerte Umsatzbeitrdge haben ebenfalls Disseldorf (212 Mio. €)
und Berlin (202 Mio. €) generiert. Wahrend aus der nordrheinwestfalischen Landeshauptstadt
der Verkauf des Carsch-Hauses und immer wieder kleinere, oft luxusgeankerte Highstreet-
Objekte zu vermelden sind, kommen in der Hauptstadt die hier zu verortenden Assets des
Powerfoods-Portfolios zum Tragen. Die Markte Frankfurt (79 Mio. €), Stuttgart (42 Mio. €)
und Kéln (7 Mio. €) sind dagegen nur geringfugig am Ergebnis beteiligt.

Bei den Netto-Spitzenrenditen wurden im Jahresverlauf Ober alle Objektarten hinweg
Verdnderungen verzeichnet: So sind Baumarkte (+60 Basispunkte; 6,40 %) und Shopping-
center (+30 Basispunkte; 6,10 %) seit Jahresende 2025 am deutlichsten gestiegen. Aber auch
bei Fachmarktzentren (4,75 %) und einzelnen Food-Markten (500 %) sowie Highstreet-
Objekten (3,50 %) mussten die Werte um 5 bis 10 Basispunkte nach oben angepasst werden.

Retail-Spitzenrenditen (netto) an den A-Standorten
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Retail Investments an den A-Standorten
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DEAL-PIPELINE DEUTLICH HOHER ALS
ES DAS VOLUMEN ERAHNEN LASST

SPITZENRENDITEN: STEIGENDER
TREND AUCH FUR Q4 ZU ERWARTEN
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PERSPEKTIVEN

Auch wenn der Retail-Investmentmarkt sowohl im zweiten als auch im dritten Quartal durch
ein relativ verhaltenes Marktgeschehen gepragt war, stimmen nicht zuletzt die hohe Deal-
anzahl und die relativ breite Umsatzverteilung Uber die unterschiedlichen Objektsparten
optimistisch. Dies zeigt sich auch im Assetklassenvergleich, in dem sich der Einzelhan-
delssektor bei der Zahl der Transaktionen nicht hinter den beiden weiteren Top-Segmenten
der Biro- und Logistikobjekte verstecken muss.

Dariber hinaus bleibt darauf hinzuweisen, dass gerade in der Retail-Sparte die Deal-Pipeline
wesentlich gréller und das Marktsentiment spirbar besser ist, als es das Investmentvolumen
vermuten lasst: In diesem Zusammenhang verbergen sich sowohl hinter den bereits lau-
fenden als auch den jungst initiierten Vermarktungsansatzen kurz- bis mittelfristig sehr gute
Umsatzpotenziale. Dies gilt nicht zuletzt fir Food- und Fachmarkt-Investments, die mit den
zahlreichen in der Vorbereitungsphase befindlichen Transaktionsprozessen jederzeit den
Unterschied zwischen einem moderaten und einem erfreulichen Schlussquartal ausmachen
konnen. Neben der Dynamik bei den platzierten Food-Portfolios steht auch das Highstreet-
Segment immer wieder im Fokus, wobei vor allem Geschaftshauser mit international renom-
mierten Luxus-Retailern in der Lage sind, gute Nachfrageimpulse zu generieren.

Bei der Entwicklung der Spitzenrenditen sind weitere Aufwartstendenzen erkennbar, sodass
die aktuellen Werte in den unterschiedlichen Objektarten und Stadten bis zum Jahresende
durchaus noch einmal steigen kénnten.

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel

NETTO-SPITZENRENDITEN
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Investmentmarktdaten
Q032025 01032026 VERANDERUNG
Gesamt (Mio. €) 4137 3.093 -25,2%
Portfolioanteil 486,2% 19,3% -26,9 %-Pkte.
Anteil Gber 100 Mio. € 44,2% 35,2% -9,0 %-Pkte.
Anteil A-Standorte 20,1% 36,8% +16,7 %-Pkte.
Anteil auslandischer Kaufer 50,1% 30,6% -19,5 %-Pkte.

01032025 01-032026 VERANDERUNG
3,70% 4,05% +35 bp
3,95% 4,05% +10 bp
3,75% 3,85% +10 bp
3,75% 3,95% +20 bp
3,85% 4,10% +25 bp
3,45% 3,50% +5bp
3,85% 4,10% +25 bp
5,60% 6,10% +50 bp
4,65% 4,75% +10 bp
4,90% 5,00% +10 bp
5,70% 6,40% +70 bp
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