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@ 03 2[]28 LEIPZIG MARKTUBEHB“CK Entwicklung des Flichenumsatzes

Der Leipziger BiUromarkt verzeichnete bis Ende des dritten Quartals 2026 einen

Flachenumsatz von 55.000 m2. Das Ergebnis liegt damit zwar spirbar unter dem langjahrigen m? B Q3 mmmm Q4 DL
Durchschnitt von 92.600 m?, reflektiert jedoch die aktuell verhaltene Nachfrageentwicklung,
die auch in zahlreichen anderen deutschen Biromérkten zu beobachten ist. Gegeniber dem 180.000
" Vorjahreszeitraum entspricht dies einem Ruckgang von 13 %. Die Fundamentaldaten des 160.000
H_ACHENUMSATZ (55 [][][] Mz) BLEIBT Standorts prasentieren sich derweil weiterhin stabil und unterstreichen die langfristige
. R o . 140.000
Attraktivitat des Leipziger Biromarkts.
UNTER VORJAHRESNIVEAU 120,000
Positiv hervorzuheben ist die im Jahresverlauf leicht steigende Dynamik. Wahrend in den 100.000 | ]

ersten beiden Quartalen 15.000 m? bzw. 18.000 m? umgesetzt wurden, erhohte sich der

Flachenumsatz im dritten Quartal auf 22.000 m2 Bemerkenswert ist zudem, dass allein im 80.000
lElCHT ANZlEHENDE DYNAM'K |M dritten Quartal drei der funf groten Abschlisse des Jahres verzeichnet wurden. Mit Distart 60.000

Education (2.700 m?), dem REPLOID Global Innovation Center (2.500 m?) und einem
]AHRESVERLAUF Unternehmen aus der Informations- und Kommunikationstechnologie (2.000 m?) entschieden 40.000

sich gleich mehrere Akteure aus innovativen Zukunftsbranchen fir den Standort. Die 20.000

Abschlisse verdeutlichen Leipzigs Relevanz fir technologie- und wissensbasierte
Unternehmen und starken die Position des Marktes in wachstumsstarken Wirtschafts-
segmenten.
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Wahrend die Spitzenmiete mit 21 €/m? unverandert notiert, verzeichnet die Durchschnitts-
miete ein Plus von 2 % und erreicht 13,60 €/m2 Dies spricht fir eine weiterhin stabile
Preisentwicklung trotz des insgesamt verhaltenen Marktgeschehens.

Spitzen- und Durchschnittsmieten

55 [][]U v R7%yh e/m? s SPitzENMIETE Durchschnittsmiete
Héchenumsatz (inm?) 30,00
2],00 D> 00%yly 21,00
. o fE 20,00 — —
Spitzenmiete (n€/m?) /—/'/ 13,60
+23%
]3,60 A <23yl 10,00
Durchschnittsmiete (in €/m?)
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@ 03 2078 BUROMARKT
LEIPZIG BRANCHENVEHTE”.UNG UND I.EEHSTAND Flichenumsatz nach Branchen Q1-3 2026

Mit einem Umsatzanteil von gut 42 % stellen die sonstigen Dienstleistungen die mit Abstand
starkste Nutzergruppe dar. Ihr Marktanteil liegt deutlich Gber dem langjahrigen Durchschnitt

von 24 % und verdeutlicht die breite Nachfragebasis des Leipziger Buromarkts. Wesentliche Sonst. Dienstleistungen 42,6%
Impulse gehen dabei von privaten Bildungseinrichtungen sowie Immobilien- und
Energiedienstleistern aus, die einen wesentlichen Teil dieses Ergebnisses tragen. Auf Rang Gesundheitswesen
NACHFRAGEKUNZENTRA“ON AUF zwei folgt das Gesundheitswesen mit einem Anteil von 19 %, das ebenfalls deutlich starker
zum Flachenumsatz beitragt als im Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre (9 %). x ,
KLEINE UND MITTELGROSSE FLACHEN et
Die Nachfrage konzentriert sich bislang vor allem auf kleine und mittelgroe Flachen.
GroBabschlisse spielen traditionell nur eine untergeordnete Rolle auf dem Leipziger luK-Technologien
o BUromarkt. Auch im laufenden Jahr wurde im Segment Uber 5.000 m? bislang lediglich ein
DEUT“CHER RUCKGANG DER Abschluss mit 5400 m? durch die offentliche Hand registriert. Entsprechend bleibt der Beratungsgesellschaften
H_ACHEN |M BAU Flachenumsatz in dieser GroRenklasse deutlich hinter den Vorjahreswerten zurick.
Versich
Wahrend das Leerstandsvolumen innerhalb eines Jahres um 20 % auf 252.000 m? ersicherungen
zugenommen hat, ist die Bautdtigkeit merklich zurickgegangen. Das Volumen der Flachen im )
Bau belauft sich aktuell auf 33.000 m2 und liegt damit 58 % unter dem Vorjahreswert. Sonstige
Gleichzeitig stehen hiervon nur noch rund 7.000 m? zur Verfigung. Die daraus resultierende
Vorvermietungsquote von 79 % verdeutlicht die hohe Nachfrage nach hochwertigen
Neubauflachen.
Entwicklung des Leerstands Bedeutende Vertragsabschlisse
252[]0[] A 0%yl m2 munsaniert mnormal mmodern Quartal BMZ Unternehmen m?
350.000
Legrstand (nm’) 300.000 01 3.5 Offentliche Verwaltung 5.400
b2 A\ 0% Pkte.yly 250.000
L Q2 2.2 Wohnungsbau-Genossenschaft Kontakt 4300
Leerstandsrate (in%) 200.000
150.000 03 11 Distart Education 2.700
1000 AR LT
’ ) 100.000
Verfiighare Fiichen <0000 Q3 41 REPLOID Global Innovation Center 2.500
im Bau (inm?) ‘
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Kennzahlen Biromarkt Leipzig

SPITZENMIETE"  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis Q1-Q3 2026 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfiigbar verfigbar projektiert
Trotz des weiterhin unterdurchschnittlichen Biromarktzonen 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
Flichenumsatzes prasentiert sich der Leipziger
Biromarkt insgesamt solide. Die Nachfrage 1 City
konzentriert sich derzeit vor allem auf kleinere
und mittlere Flachensegmente sowie moderne 11 City 21,00 9.600 32.100 20.500 13.000 8.000 5.000 37.100 1.200
Biroflachen, wahrend GroRabschlisse weiterhin
die Ausnahme bilden. Die hohe Vorvermietungs- 2 Cityrand 11,00 - 20,00 23.600 101.900 61.000 24.500 24.000 2.000 103.900 262.000
quote bei gleichzeitig stark ricklaufiger
Neubautétigkeit verdeutlicht, dass insbesondere 3 Nebenlagen 10,50 - 15,00 15.000 78.500 31.900 500 0 0 78.500 87.300
qualitativ hochwertige Flachen gefragt bleiben.
Zusammen mit den jongsten Anmietungen aus 4 Peripherie 9,50 - 10,50 6.800 39.500 7.600 1.000 1.000 0 39.500 29.500
technologie- und wissensbasierten Branchen
spricht dies fir eine intakte Marktbasis und eine Gesamt 55.000 252.000 121.000 39.000 33.000 7.000 259.000 380.000

anhaltende Attraktivitit des Standorts fir
zukunftsorientierte Unternehmen. * Die Spitzenmiete umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
Die Perspektiven fir den Leipziger Biromarkt
bleiben damit insgesamt solide. Dabei dirfte die
Messestadt auch von einer sich langsam
aufhellenden konjunkturellen Entwicklung
profitieren. Erste positive Signale sendete zuletzt
der wieder angestiegene ifo-Geschéaftsklimaindex,
der auf eine allmahliche Verbesserung der
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen hindeutet.
Fir die kommenden Monate zeichnet sich eine
Belebung des Flachenumsatzes ab. Zwar dirfte der
Leerstand weiter ansteigen, auf die Mietpreis-
entwicklung wird dies jedoch voraussichtlich nur
begrenzte Auswirkungen haben. Entsprechend
wird sowohl fir die Spitzen- als auch fir die
Durchschnittsmiete eine weitgehend konstante
Entwicklung bis zum Jahresende erwartet.
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KONTAKT

BNP Paribas Real Estate GmbH

Messehaus am Markt | Markt 16 | 04109 Leipzig
Tel. +49 (0)341-711 88-0

Inga Schwarz
Head of Research

inga.schwarz@bnpparibas.com
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