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https://www.realestate.bnpparibas.de/dashboards/retail-dashboard
https://www.realestate.bnpparibas.de/pressemitteilungen/immobilienmaerkte
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Fldchenumsatz H12026: 24.000 m? | H1 2025: 32.000 m?| @ o Jahre: 24.000 m?

BERLIN
Retail-Flachenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Erdffnungen pro Jahr
M2 o Q1 o Q2 mmmm Q3 Q4 —e—H1 @ 2022-2026 Gesamt: @ 2021-2025 Vermietungen/Eréffnungen =g 10 Jahre
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Top-Branchen der letzten Jahre: Textil: 2/ %, Gastronomie: 19 %, Freizeit: 9 %

BERLIN

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)
in % m<100 M  =101-200m?  =201-500 m? 501-1.000 m? = >1.000 m?

aullerer Kreis = 2022-H1 2026

innerer Kreis = 2017-2021 100% - . - . .
22%

m Textil 80%
= Gastronomie
s Freizeit 60% 22%

= Lebensmittel

Einrichtung

40% 27%
= Lederwaren/Schuhe
Schmuck
20%
= Sonstige
24%
0%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026
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SPITZENMIETEN

Tauentzienstralle: Spitzenmiete weiterhin konstant bei 250 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen Spitzenmieten* im Stadtevergleich
, — Tauentzienstralle = Kurfirstendamm (K/N)**
€/m —— Alexanderplatz Kurforstendamm (L)**
= Friedrichstrale = Rosenthaler Stralle MUnchen 320
= Neue Schonhauserstralle Minzstrale
= Schlofistralle Wilmersdorfer Strale
350 Frankfurt 295
300 Dusseldorf 285
250 250 Berlin - | 250
200 Hamburg 235
170
150 Koln 230
150
100 Stuttgart 200
80
50 S 60 Leipzig 120
50
0 Dresden 90
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026 £/m?

**K/N: Konsum und Niveaubereich des Kudamms | L: Luxusbereich Kudamm

*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

*Kudamm: beide Seiten

Passanten pro Halbjahr

7.775.874

Tauentzienstr 7965927

Rosenthaler Str. 5.506.595

5.542.366
) 5.312.692
%
Kurfurstendamm 5.203.942
3.102.652
SchlofRstr. 4130451

2.225.499

Friedrichstr. 2.384.846

mH12026 = H12025

Passanten pro Jahr

Tauentzienstr 17.331.617

Rosenthaler Str. 11.350.524

Kurforstendamm* 11.281.384

SchloRstr. 8.707.256

Friedrichstr. 4981.121

2025
Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Passantenjrequenzen H1 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr

0 Mio. 5 Mio. 10 Mio.

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfurstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale
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10,58
10,05
9,68
9,46
8,67
[ /78
7,00
6,94
6,87
6,60
6,49
6,23
6,13
6,10
5,89
5,86
561
553

— 51
531

524
516

513

15 Mio.

12,64
12,51

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraRen im ersten Halbjahr

0 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Monckebergstralle
Essen | Kettwiger Stral3e
Osnabruck | GroRRe Strale
Frankfurt | Grof3e Bockenheimer Stralle
Hannover | GroRe Packhofstrale
Kéln | Ehrenstralle

Aachen | Adalbertstralle
Munster | Ludgeristrale
Wirzburg | Schénbornstrale
Trier | Simeonstralie

Bonn | Sternstralie

Bremen | Obernstralie

Essen | Limbecker Stralle
Dusseldorf | MittelstraRe

Berlin | SchloBstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | MaximilianstraRe
Stuttgart | Stiftstralle

Frankfurt | Goethestrale

2 Mio. 3 Mio. 4 Mio. 5 Mio. 6 Mio.

[ 3,10

[ 2,23

5,04
4,99
4,82
471
4,70
4,65
4,45
4,42
4,36
4,34
433
3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
2,66
2,14
1,72
1,70
1,54

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Key Takeaways: Retailmarkt Berlin HT 2026

*
.

Flachenumsatz und Vermietungen:

Berlin ist nicht zuletzt durch die verschiedenen Retail-Hotspots
und die sehr umfangreiche Shoppingcenter-Landschaft aktuell
wie auch traditionell der Retailmarkt mit dem hochsten
Flachenumsatz bundesweit. Mit rund 24.000 m? und knapp 40
Vermietungen/Eréffnungen zur Jahresmitte 2026 erreicht die
Hauptstadt in etwa ihr Durchschnittsniveau innerhalb des
Betrachtungszeitraums seit 2020. Mit den Neuabschlissen von
noo.ma, Alo Yoga, Matiere Premiere und Panos Gotsis
unterstreicht Berlin mehrfach, dass die Shoppingmetropole bei
Markteintritten ganz oben auf der Expansionsliste steht.

Branchen und GroRenklassen:

Bei den Branchen geben Fashion-Labels (27 %) und
Gastronomieunternehmen (24 %) 2026 deutlich den Ton an. Die

Durchschnittsgrofe pro Vermietung liegt derzeit bei rund 640 m2.

Spitzenmiete:
TauentzienstralRe aktuell weiter konstant bei 250 €/m?

Passantenfrequenzen:

Hochstes Passantenaufkommen in der Tauentzienstralle
(7,78 Mio.; H1 2026) und damit bundesweit Rang 8

BNP PARIBAS
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RETAILMARKT BERLIN

10



L] BNP PARIBAS
(P8 REAL ESTATE



FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Flachenumsatz H12026:12.000 m? | H12025: 3.000 m?| @ o Jahre: 9.000 m?

DUSSELDORF
Retail-Flachenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Erdffnungen pro Jahr
m2 EmQl mm Q2 mm Q3 Q4 —e—H1 @ 2022-2026 Gesamt: @ 2021-2025 Vermietungen/Eréffnungen e 10 Jahre
35.000 70
30.000 60 @ @
25.000 50

20.000

- ? ) o9

]
15.000 30
@ O o
10.000 I - 20 @ @
5.000 - I 0
: l
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Top-Branchen der letzten Jahre: Gastronomie: 27 %, Textil: 25 %, schmuck: 10 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in % m<100m? =101-200m? m201-500 m?

aullerer Kreis = 2022-H1 2026

innerer Kreis = 2017-2021 100% l . - .
‘ = Gastronomie 80% I
18%
é w Textil
= Schmuck 60%

= Einrichtung

Lebensmittel
40%
= Korperpflege/Gesundheit
Freizeit
20%
q = Sonstige
0%

KEY-TAKEAWAYS

DUSSELDORF

501-1.000 m?  m>1.000 m?

]
15%

15%

30%

25%

2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 2026
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SPITZENMIETEN

Konigsallee: Spitzenmiete zieht leicht auf 285 €/m? an

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

e/m2 = Flingerstralle = Grabenstralle
= Kdnigsallee (Nord) Konigsallee (Sud)
= Mittelstralle Schadowstrae/Schadowplatz
== Schadowstrafle (Ost)
300
s 285
am—
250 250
210
200 —
190
180
150
a x
100 168
50
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026

*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen

1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange

= | BNP PARIBAS
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DUSSELDORF

Spitzenmieten* im Stadtevergleich

Minchen

Frankfurt

DuUsseldorf

Berlin

Hamburg

Koéln

Stuttgart

Leipzig

Dresden

320
295
I 255
250
235
230
200
120
90

€/m?
RETAILMARKT DUSSELDORF



FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Top-Einzelhandelslagen Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage
—— L |} \ | (e —

Passanten pro Halbjahr

6.938.182
6.884.592

\ ! e 6.485.805
K ) { Flinger Str.
: e 6.424.238
Grah&tra e | ‘4 J . y Mittelstr. 3.331.158
L \&) : 3.363.746
o | B mH12026 = H12025

ug

Benrather Str. . s i / 1
I I 3 / Passanten pro Jahr

e
/ 2 /5////@ ringer sr. (I o773
/// ss .
&

;;!!
Disseldorf.Hb|
I / . =)
N Mittelstr. F 7.027.967
%2025

4
/e
Y
2,07
7/
Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE

Schadowstr.

H

v

2

{

"] BNP PARIBAS )
8 REAL ESTATE RETAILMARKT DUSSELDORF 15



Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr

0 Mio.

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfirstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale

L - BNP PARIBAS
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5 Mio. 10 Mio. 15 Mio.

12,64
12,51
10,58
10,05
9,68
9,46
8,67
7,78
7,00
6,94
6,87
6,60
6,49
6,23
6,13
6,10
5,89
5,86
561
553
551
531
524
516
513

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

DUSSELDORF

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraRen im ersten Halbjahr

0 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strae
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Mdnckebergstralle
Essen | Kettwiger Strale
Osnabrick | GroRe Stralle
Frankfurt | GroRe Bockenheimer Strafle
Hannover | GroRe Packhofstrale
Koln | Ehrenstrale

Aachen | Adalbertstralle
Munster | Ludgeristralle
Wirzburg | Schénbornstralle
Trier | Simeonstrafle

Bonn | Sternstrale

Bremen | Obernstrale

Essen | Limbecker Strafe
Dusseldorf | MittelstraRe

Berlin | SchloRstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | Friedrichstrale
Hamburg | Neuer Wall
Muinchen | Maximilianstrale
Stuttgart | Stiftstrae

Frankfurt | Goethestralle

#NV

#NV

2 Mio. 3 Mio. 4 Mio. 5 Mio. 6 Mio.

5,04
4,99
4,82
4,71
4,70
4,65
4,45
4,42
4,36
4,34
4,33
3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
3,10
2,66
2,23
2,14
1,72
1,70
1,54

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr

0 Mio.

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfurstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale

L - BNP PARIBAS
W REAL ESTATE

5 Mio.

6,60
[ 6,49
6,23
6,13
6,10
5,89
5,86
561
553
551
531
524
516

513

10 Mio.

10,58
10,05
9,68
9,46
8,67
7,78

7,00
[ 6,94
6,87

15 Mio.

12,64
12,51

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

DUSSELDORF

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraRen im ersten Halbjahr

0 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Monckebergstralle
Essen | Kettwiger Stral3e
Osnabruck | GroRRe Strale
Frankfurt | Grof3e Bockenheimer Stralle
Hannover | GroRe Packhofstrale
Kéln | Ehrenstralle

Aachen | Adalbertstralle
Munster | Ludgeristrale
Wirzburg | Schénbornstrale
Trier | Simeonstralie

Bonn | Sternstralie

Bremen | Obernstralie

Essen | Limbecker Stralle
Dusseldorf | MittelstraRe

Berlin | SchloBstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | MaximilianstraRe
Stuttgart | Stiftstralle

Frankfurt | Goethestrale

1 Mio. 2 Mio. 3 Mio. 4Mio. 5Mio. 6 Mio.
5,04
4,99
4,82
471
4,70
4,65
4,45
4,42
4,36
4,34
433
3,83
3,76
3,42
3,35
I 333
3,10
2,66
2,23
2,14
1,72
1,70
1,54

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE

RETAILMARKT DUSSELDORF

17



CTAILMARKT

B .

g g

" FRANKFURT

L - BNP PARIBAS
W REAL ESTATE



FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Flachenumsatz HI 2026: 7.000 m? | HT 2025:10.000 m? | & 5 Jahre: 9.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Erdffnungen pro Jahr
m2 o Ql meew Q2w Q3 Q4 —e—H1 @ 2022-2026 Gesamt: @ 2021-2025 Vermietungen/Eréffnungen =g 10 Jahre
30.000 60

25.000 50 @
20.000 40
15.000

: @
10.000 e

? @ o
5.000 10
I m
o -

0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026
U] BNP PARIBAS
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Top-Branchen der letzten Jahre: Textil: 30 %, Gastronomie: 23 %, schmuck: / %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100m? w101-200m? m201-500 m? 501-1.000 m*  m>1.000 m?
aullerer Kreis = 2022-H1 2026

innerer Kreis = 2017-2021 100% —
- l I I I

m Textil 80%
= Gastronomie

28%
= Schmuck 60% o4

= Lederwaren/Schuhe
8% Korperpflege/Gesundheit

= Lebensmittel

40%

39%
Freizeit

@ 5 20%
= Sonstige

0%

11%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026
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Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

SPITZENMIETEN

GoethestralRe: Spitzenmiete aktuell bei 295 €/m?, Zeil direkt dahinter (290 €/m?)

) = Biebergasse = Goethestralie
€/m Grolle Bockenheimer Stralle Kaiserstralle
e RORMarkt = SChillerstrale
— Steinweg —_—eil
350
300 295
20 —_— \ / 245
21
200 _\ ;
190
150
— 120
100 T %
90
50
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026

*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen

1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange

L] BNP PARIBAS
(P8 REAL ESTATE

Minchen

Frankfurt

DuUsseldorf

Berlin

Hamburg

Koéln

Stuttgart

Leipzig

Dresden

Spitzenmieten* im Stadtevergleich

320
I 295
285
250
235
230
200
120
90
€/m?
RETAILMARKT FRANKFURT
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_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

I Luxuslage

FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Il Konsumlage [ Premiumlage

Top-Einzelhandelslagen

Passanten pro Halbjahr

10.576.595

Zeil
10.874.777

H

..
Bockenheimer Str.
1.540.385

‘ ‘ ; Goethestr.

Bicberzacse ol

4.650.349
4.781.545

Schillerstrafte

1.629.189

T

mH12026 = H12025

Passanten pro Jahr

|

Zeil 22.735744
G
A i
i U, o Zic
Rorner )
» - : GroRe
g : Bockenheimer Str. _ 9.520.242
Goethestr. F 3.340.069
%2025

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr

0 Mio. 5 Mio. 10 Mio.

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfurstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale

L] BNP PARIBAS
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[ 10,58
10,05
9,68
9,46
8,67
7,78
7,00
6,94
6,87
6,60
6,49
6,23
6,13
6,10
5,89
5,86
561
553
551
531
524
516

513

15 Mio.

12,64
12,51

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraRen im ersten Halbjahr

0 Mio. 1 Mio. 2 Mio. 3 Mio. 4 Mio. 5Mio. 6 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Monckebergstralle
Essen | Kettwiger Stral3e
Osnabruck | GroRRe Strale
Frankfurt | Grof3e Bockenheimer Stralle
Hannover | GroRe Packhofstrale
Kéln | Ehrenstralle

Aachen | Adalbertstralle
Munster | Ludgeristrale
Wirzburg | Schénbornstrale
Trier | Simeonstralie

Bonn | Sternstralie

Bremen | Obernstralie

Essen | Limbecker Stralle
Dusseldorf | MittelstraRe

Berlin | SchloBstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | MaximilianstraRe
Stuttgart | Stiftstralle

Frankfurt | Goethestrale

5,04
4,99
4,82
471
4,70
I 4,65
4,45
4,42
4,36
4,34
433
3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
3,10
2,66
2,23
2,14
1,72
1,70
— 154

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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HEFTAKEAWAYS Q
Key Takeaways: Retailmarkt Frankfurt H1 2026

Flachenumsatz und Vermietungen:

Der Retailmarkt Frankfurt hat mit einem Flachenumsatz von rund
7.000 m? zur Jahresmitte 2026 ein Ergebnis erzielt, das in etwa
auf dem Level des Durchschnittswertes der letzten Jahre liegt
(H1 2020 - 2026: @ 7.600 m?). Knapp 20 Abschlisse belegen, dass
sich das Vermietungsgeschehen in den Frankfurter Citylagen
auch im Jahr 2026 bislang dynamisch gestaltet. Hierbei waren
mit gleich mehreren Deals in der Goethestralle vor allem auch
Bewegungen im - fir den Frankfurter Markt besonders wichtigen
- Luxussegment zu vermelden.
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E Branchen und GréRenklassen:
Bei den Branchen liegen die Top-Sektoren Fashion (33 %) und

Gastronomie (22 %) in der Halbjahresbilanz erneut vorne. Die ==!!!§l§§

DurchschnittsgroRe pro Deal liegt derzeit bei rund 390 m2. liiEEELﬂ; e

e ‘_7“‘-7!!!! !III lA“ﬁ

Spitzenmiete: = : : - B i e s ‘!!Q!Q !i -
Zeil (290 €/m2) und GoethestraRe (295 €/m2) mit leichtem Anstieg 3 e 4 TR iy o pe NS B e

Passantenfrequenzen:
ﬁ Héchstes Passantenaufkommen auf der Zeil (10,58 Mio.) und

damit bundesweit erneut in den Top 5 (Rang 3)

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ

BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

SPITZENMIETEN

PASSANTENFREQUENZEN

Fldchenumsatz HI 2026: 8.000 m? | H1 2025: 7.000 m? | 2 5 Jahre: 3.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Top-Branchen der Ietzten Jahre: Textil: 25 %, Gastronomie: 23 %, Einrichtung: 10 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals)

in%
aullerer Kreis = 2022-H1 2026
innerer Kreis = 2017-2021

m Textil

= Gastronomie

= Einrichtung

E = Korperpflege/Gesundheit
Freizeit

= Schmuck
Lebensmittel

= Sonstige

<
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PASSANTENFREQUENZEN

Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

100%

80%

60%

40%

20%

0%

PASSANTENFREQUENZ-RANKING
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SPITZENMIETEN

Neuver Wall: Spitzenmiete konstant bei 235 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

= Gdnsemarkt = (Gerhofstralle GroRe Bleichen
€/m? Hohe Bleichen e JUngfernstieg = Monckebergstrale
= Neuver Wall = Poststralle Spitalerstrale

300
235

220

o= N 153
—— 180

170
150
100 \ -
— 85
75
50 50
0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026

*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange

=i BNP PARIBAS
s REAL ESTATE

Spitzenmieten* im Stadtevergleich
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Top-Einzelhandelslagen Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage

Passanten pro Halbjahr

6.129.124
6.698.534

1]

Spitalerstr.

4.823.432

Méonckebergstr. 5.877.770
. 5.159.560
Jungfernstieg 5298939
2.138.613
Never Wall 9243001

mH12026 = H12025

Passanten pro Jahr

™™

Monckebergstr. [T 13,090,372

Jungfernstieg [ 11532755

. \ . J | Neuer Wall F 4.739.361
: Rodingsmarkt 4y iy
AT T Sie,
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Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfurstendamm

0 Mio. 5 Mio. 10 Mio.
10,58
10,05
9,68
9,46
8,67
7,78
7,00
6,94
6,87
6,60
6,49
6,23
[ 6,13
6,10
5,89
5,86
561
553
551
531
524

Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale

L] BNP PARIBAS
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516
513

15 Mio.

12,64
12,51

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

HAMBURG

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraRen im ersten Halbjahr

0 Mio. 1 Mio. 2 Mio. 3 Mio. 4 Mio. 5Mio. 6 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Monckebergstralle
Essen | Kettwiger Stral3e
Osnabruck | GroRRe Strale
Frankfurt | Grof3e Bockenheimer Stralle
Hannover | GroRe Packhofstrale
Kéln | Ehrenstralle

Aachen | Adalbertstralle
Munster | Ludgeristrale
Wirzburg | Schénbornstrale
Trier | Simeonstralie

Bonn | Sternstralie

Bremen | Obernstralie

Essen | Limbecker Stralle
Dusseldorf | MittelstraRe

Berlin | SchloBstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | MaximilianstraRe
Stuttgart | Stiftstralle

Frankfurt | Goethestrale

5,04
4,99
I 4,52
471
4,70
4,65
4,45
4,42
4,36
4,34
4,33
3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
3,10
2,66
2,23
I 2,14
1,72
1,70
1,54

RETAILMARKT HAMBURG

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Key Takeaways: Retailmarkt Hamburg HT 2026

PE]
.

Flachenumsatz und Vermietungen:

Dem Hamburger Retailmarkt ist auch fur das erste Halbjahr 2026
ein lebhaftes Vermietungsgeschehen zu bescheinigen: Mit einem
Flachenumsatz von rund 8.000 m? Ubertreffen die Citylagen der
Hansestadt knapp ihren Durchschnittswert der letzten Jahre

(H1 2020 - 2026: @ 7.700 m?). Mit Deals wie von Moida K-Beauty
oder Victoria Secret zeigt die norddeutsche Shoppingmetropole,
dass die Hamburger Innenstadt auch nach der Eréffnung des
Westfield Shoppingcenters im Uberseequartier eine wichtige
Anlaufstelle for Markteintritte in Deutschland geblieben ist.

Branchen und GroRenklassen:

Neben den Fashion- (26 %) und den Beauty-Filialisten (11 %)
konnten sich seit Jahresbeginn 2026 vor allem auch
Gastronomiekonzepte (33 %) neue Flachen in Hamburg sichern.
Die DurchschnittsgréfRe pro Deal liegt derzeit bei rund 300 m2.

Spitzenmiete:
Neuer Wall konstant mit 235 €/m? fur idealtypische Top-Flachen

Passantenfrequenzen:

Hochstes Passantenaufkommen in der Spitalerstralie
(6,31 Mio.) und damit bundesweit Rang 15

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

KEY-TAKEAWAYS

HAMBURG

Bild © AdobeStoek 242192391

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Flachenumsatz H12026:12.000 m? | H12025: 4.000 m?| @ o Jahre: 7.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Erdffnungen pro Jahr

m2 e Ql e Q2w Q3 Q4 —e—H1 @ 2022-2026 Gesamt: @ 2021-2025 Vermietungen/Eréffnungen =g 10 Jahre
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Top-Branchen der letzten Jahre: Textil: 2/ %, Gastronomie: 24 %, Schuhe: 10 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100m? w101-200m? m201-500 m? 501-1.000 m*  m>1.000 m?
aullerer Kreis = 2022-H1 2026

innerer Kreis = 2017-2021 100% —
EpgREEREERP® .

” u Textil 80%
= Gastronomie
= Lederwaren/Schuhe 60% 24%
= Korperpflege/Gesundheit
Freizeit
@ a0
= Dienstleistung
8% Schmuck 43%
20%
. = Sonstige
0% Y}

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1

2026
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SPITZENMIETEN

Wallrafplatz: Spitzenmiete gibt leicht auf 230 €/m? nach

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen Spitzenmieten* im Stadtevergleich
—Breite Stralle = Ehrenstralle Hohe Strale
Mittelstrafe e NeUMarkt = Schildergasse Minchen 320

e/me = \Vallrafplatz
Frankfurt

300 i 295

DuUsseldorf 285
—— Yt Berlin 250

200
Hamburg 235

150

~_ 130 <o | 230
100 110
\_Q 100 Stuttgart 200
— 65
50 Leipzig 120
0 Dresden 90
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026 €/m?

*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN _ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ
Top-Einzelhandelslagen Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage
| & V 5 X o :

Passanten pro Halbjahr

9.680.956
Schildergasse
9.889.712
Hohe Str. 6.995.665
6.829.864
Ehrenstr. 4.423.350
4.281.847

i

mH12026 = H12025

Passanten pro Jahr

=
=
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Schildergasse 21.634.221
Hohe Str. _ 15.705.116
Ehrenstr. F 9.192.021

m 2025

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr

0 Mio. 5 Mio. 10 Mio.

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfurstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale
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10,58
10,05
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6,60
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553
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524
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15 Mio.

12,64
12,51

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraRen im ersten Halbjahr

0 Mio. 1 Mio. 2 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Monckebergstralle
Essen | Kettwiger Stral3e
Osnabruck | GroRRe Strale
Frankfurt | Grof3e Bockenheimer Stralle
Hannover | GroRe Packhofstrale
Kéln | Ehrenstralle

Aachen | Adalbertstralle
Munster | Ludgeristrale
Wirzburg | Schénbornstrale
Trier | Simeonstralie

Bonn | Sternstralie

Bremen | Obernstralie

Essen | Limbecker Stralle
Dusseldorf | MittelstraRe

Berlin | SchloBstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | MaximilianstraRe
Stuttgart | Stiftstralle

Frankfurt | Goethestrale

3 Mio. 4 Mio. 5 Mio. 6 Mio.

5,04
4,99
4,82
4,71
4,70
4,65
4,45
I —— 4,42

4,36

4,34

4,33

3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
3,10
2,66
2,23
2,14
1,72
1,70
1,54

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE

RETAILMARKT KOLN 37



FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Key Takeaways: Retailmarkt Koln HT 2026

Flichenumsatz und Vermietungen:

Der Kélner Retailmarkt in Innenstadtlagen konnte mit rund
12.000 m? zur Jahresmitte 2026 ein sehr gutes Resultat
generieren (H1 2020 - 2026: @ 7.000 m?). Hierbei waren mit Gber
20 Deals sehr viele Vermietungen und Eroffnungen in den ersten
sechs Manaten zu beobachten. Zu den groeren Umsatztreibern
gehorten in erster Linie das expansive schwedische Brand Lager
157 und die neue Gastronomieanlaufstelle in der Projektent-
wicklung AHEU am Kolner Heumarkt (Privat-Brauerei Reissdorf).

Branchen und GréRBenklassen:

Auch insgesamt haben sich die Gastronomieunternehmen im
ersten Halbjahr aktiv gezeigt (29 %). Fashion-Labels kamen
derweil auf 19 % der Vermietungen und Eréffnungen. Die
Durchschnittsgrolle pro Deal liegt derzeit bei rund 580 m2.

Spitzenmiete:
Wallrafplatz gibt leicht nach auf aktuell 230 €/m?

Passantenfrequenzen:

Hochstes Passantenaufkommen in der Schildergasse
(9,86 Mio.) und damit bundesweit Rang 5
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Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ

Fiachenumsatz H12026:13.000 m? | H1 2025:10.000 m? | & § Jahre: 9.000 m?

Retail-Fldchenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Erdffnungen pro Jahr
mz Q1 Q2 mmmm Q3 Q4 —e—H1 @ 2022-2026 Gesamt: @ 2021-2025 Vermietungen/Eréffnungen =g 10 Jahre
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Top-Branchen der letzten Jahre: Textil: 29 %,

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals)

in%
aullerer Kreis = 2022-H1 2026
innerer Kreis = 2017-2021

m Textil

= Einrichtung

= Gastronomie

= Lebensmittel
Freizeit

= Korperpflege/Gesundheit

Schmuck
n = Sonstige
8%
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PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING

tinrichtung: 14 % , Gastronomie: 12 %

Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

KEY-TAKEAWAYS

m<100 m?* w101-200 m? m201-500 m? 501-1.000 m?  wm>1.000 m?
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SPITZENMIETEN

Kaufingerstralde: Spitzenmiete leicht auf 320 €/m# gestiegen

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

= Hohenzollernstralle == Kaufingerstraflle
e/m? Maximilianstrafe = Neuhauser Stralle

= Sendlinger Strale e Tal

e \\einstrafle

Leopoldstrae

e Residenzstralle
= Theatinerstrale

400
350
\ 320
300 300
250
—_——— 230
200
180
165
150
100 \
80
65
0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 2026

*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen

1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange
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Spitzenmieten* im Stadtevergleich
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Top-Einzelhandelslagen
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SPITZENMIETEN

PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Passanten pro Halbjahr

. 12.642.574
Kaufingerstr. 13.106.030
12.507.783
Neuhauser Str. 12.740.023

8.667.904
7.909.146

Theatinerstr.

5.858.942

Sendlinger Str. 5.555.752

1.718.708
1.692.848

Maximilianstr.

mH12026 = H12025

Passanten pro Jahr

Kaufingerstr. 28.967.514
Neuhauser Str. 28.236.292
Theatinerstr. 17.777.651
Sendlinger Str. 12.354.319
Maximilianstr. 3.544.572
2025

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfurstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg

0 Mio. 5 Mio. 10 Mio.
10,58
10,05
9,68
9,46
[ 8,67
7,78
7,00
6,94
6,87
6,60
6,49
6,23
6,13
6,10
589
[ 5,86
561
553
551
531
524
516
513

Heidelberg | Hauptstrale
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15 Mio.

12,64
12,51

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraRen im ersten Halbjahr

0 Mio. 1 Mio. 2 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Monckebergstralle
Essen | Kettwiger Stral3e
Osnabruck | GroRRe Strale
Frankfurt | Grof3e Bockenheimer Stralle
Hannover | GroRe Packhofstrale
Kéln | Ehrenstralle

Aachen | Adalbertstralle
Munster | Ludgeristrale
Wirzburg | Schénbornstrale
Trier | Simeonstralie

Bonn | Sternstralie

Bremen | Obernstralie

Essen | Limbecker Stralle
Dusseldorf | MittelstraRe

Berlin | SchloBstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | MaximilianstraRe
Stuttgart | Stiftstralle

Frankfurt | Goethestrale

[ 1,72
1,70
1,54

3 Mio. 4 Mio. 5 Mio. 6 Mio.

5,04
4,99
4,82
471
4,70
4,65
4,45
4,42

4,36

4,34

433

3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
3,10
2,66
2,23
2,14

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Key Takeaways: Retailmarkt Minchen H1 2026

Flachenumsatz und Vermietungen:

Der innerstadtische Retailmarkt der Shoppingmetropole
Muinchen hat mit einem Flachenumsatz von rund 13.000 m? in
der ersten Jahreshalfte 2026 ein sehr gutes Ergebnis erreicht

(H1 2020 - 2026: @ 8.000 m?). Zu den prominenten und
grolRvolumigen Neuzugdngen zéhlen insbesondere Fitseveneleven
(1.800 m?), Rituals (1.800 m?), On (1.200 m?), Bershka (1.000 m?)
und Alo Yoga (830 m?). Mit ganz unterschiedlichen Konzepten
und Herkunftsldndern unterstreichen diese Retailer die groRe
Bedeutung der Munchener Top-Lagen fur expansive Akteure.

Branchen und GroRenklassen:

Das vielschichtige Vermietungsgeschehen spiegelt sich im
bisherigen Jahresverlauf auch bei den Branchen wider: So haben
die Sektoren Fashion (24 %), Kérperpflege (19 %) und Freizeit

(14 %) hohe Anteile an den registrierten Deals (2-GroRe: 600 m?).

Spitzenmiete:
Kaufingerstrale zieht leicht auf 320 €/m? an

Passantenfrequenzen:

Die Munchener Top-Lagen Kaufinger- (12,64 Mio.) und Neuhauser
Stralle (12,51 Mio.) belegen erneut Rang eins und zwei im
bundesweiten Ranking

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Fiachenumsatz H12026: 8.000 m? | H12025:10.000 m? | & 5 Jahre; 5.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Erdffnungen pro Jahr
M o Q1 o Q2 o Q3 04 —e—H1 @ 2022-2026 Gesamt: @ 2021-2025 Vermietungen/Eroffnungen =210 Jahre
25.000 45

) ©
20.000 35 @

" @
15.000
) o

. ®
5.000 10 @ @

0 0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026

10.000
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Top-Branchen der letzten Jahre: Gastronomie: 29 %, Textil: 18 %, Lebensmittel: 10 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals)

in%
aullerer Kreis = 2022-H1 2026
innerer Kreis = 2017-2021

= Gastronomie

= Textil

= Lebensmittel

= Einrichtung
Freizeit

= Lederwaren/Schuhe
Kérperpflege/Gesundheit

= Sonstige

<l BNP PARIBAS
s REAL ESTATE

PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

m<100 m?* w101-200 m? m201-500 m? 501-1.000 m?  wm>1.000 m?

100%
80%

0,
60% 559

40%

20% 5%

5%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
2026

0%

RETAILMARKT STUTTGART
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SPITZENMIETEN

Knigstrale: Spitzenmiete weiterhin mit konstanter Entwicklung (200 €/m?)

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen Spitzenmieten* im Stadtevergleich
e/me = Calwer Stralle = KOnigstralle
Marktplatz/Kirchstrale = Stiftstralle Minchen 320
300 Frankfurt 295
250 DuUsseldorf 285
Berlin 250
200 200
\ Hamburg 235
150 150
140 Koln 230
100
switgart | 200
50 50
Leipzig 120
0 Dresden 90
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026 e/m?
*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange
-, | BNP PARIBAS
AP REAL ESTATE RETAILMARKT STUTTGART
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Top-Einzelhandelslagen

Passanten pro Halbjahr

9.461.278

Konigstr.

9.713.439

1.698.129

Stiftstr.

1.675.814

mH12026 = H12025

Passanten pro Jahr

Stiftstr. - 3.740.365

2025

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE

<l BNP PARIBAS
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Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr

0 Mio.

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfurstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale

L - BNP PARIBAS
W REAL ESTATE

5 Mio.

[ 0,46
8,67
7,78
7,00
6,94
6,87
6,60
6,49
6,23
6,13
6,10
5,89
5,86
561
553
551
531
524
516

513

10 Mio.

10,58

10,05
9,68

15 Mio.

12,64
12,51

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraRen im ersten Halbjahr

0 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Monckebergstralle
Essen | Kettwiger Stral3e
Osnabruck | GroRRe Strale
Frankfurt | Grof3e Bockenheimer Stralle
Hannover | GroRe Packhofstrale
Kéln | Ehrenstralle

Aachen | Adalbertstralle
Munster | Ludgeristrale
Wirzburg | Schénbornstrale
Trier | Simeonstralie

Bonn | Sternstralie

Bremen | Obernstralie

Essen | Limbecker Stralle
Dusseldorf | MittelstraRe

Berlin | SchloBstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | MaximilianstraRe
Stuttgart | Stiftstralle

Frankfurt | Goethestrale

1 Mio.

-

2 Mio. 3 Mio. 4 Mio. 5Mio. 6 Mio.
5,04
4,99
4,82
471
4,70
4,65
4,45
4,42
4,36
4,34
433
3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
3,10
2,66
2,23
2,14
1,72

1,70

1,54
Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Key Takeaways: Retailmarkt Stuttgart H1 2026

O

Flichenumsatz und Vermietungen:

Nachdem die Stuttgarter Innenstadtlagen mit einem
Flachenumsatz von Uber 18.000 m2 im Gesamtjahr 2025 ein
beachtliches Ergebnis erzielen konnten, wurde auch in der ersten
Jahreshalfte 2026 (rund 7.600 m?) eine sehr gute Bilanz erreicht
(H1 2020 - 2026: @ 4.500 m?). Anzufuhren sind in diesem Kontext
die Vermietungen an bzw. Eréffnungen von Go Asia, Massimo
Dutti, Apollo Optik und Snipes. Die absolute Top-Lage
Konigsstralle war mit rund 30 % aller Deals erneut nennenswert
am Resultat beteiligt.

Branchen und GroRenklassen:

Bei der Branchenauswertung stechen zur Jahresmitte 2026 die
Sektoren Fashion und Gastronomie (jeweils 25 %) sowie
Einrichtung heraus (15 %) heraus. Die DurchschnittsgroRe pro
Abschluss liegt aktuell bei rund 380 m? (Q1-4 2025: ca. 920 m?).

Spitzenmiete:
Konigstralle aktuell weiter konstant bei 200 €/m?

Passantenfrequenzen:

Die Kénigstralle gehort mit rund 9,46 Mio. Besuchern zu den
Top 10 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen (Rang 6)

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

SPITZENMIETEN

PASSANTENFREQUENZEN

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

KEY-TAKEAWAYS

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Fiachenumsatz H12026: 2.000 m? | HI 2025:5.000 m? | @ 5 Jahre; 4.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Flaichenumsatz & Anzahl Vermietungen/Erdffnungen nach GréRenklassen

m* Flachenumsatz —e—H1 @ 2022-2026 Gesamt: @ 2021-2025 m<100m? wm101-200m? w201-500 m?  m501-1.000 m? >1.000 m?
20.000

18.000
16.000

14.000

12.000 2021 - H1 2026
10.000 @ GrolRe pro
8.000
6.000

4.000 °

2.000

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 nach Flachenumsatz nach Anzahl
2026 Vermietungen/Eréffnungen
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BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Top-Branchen der letzten Jahre: Textil: 29 %, Gastronomie: 20 %, Lebensmittel: 12 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals)

= Gastronomie
Textil

= Lebensmittel

= Freizeit
2021-H1 2026

Korperpflege/Gesundheit
= Dienstleistung

Kaufhduser

= Sonstige

L] BNP PARIBAS
(P8 REAL ESTATE

Ausgewahlte Vermietungen und Erdffnungen der letzten Jahre

QU?IEL / Stralle Mieter Branche Mietflache
2024 01 Prager Strale 10 C8A Fashion 3.400 m?2
2025 03 Schlofstrale 1 Papenbreer Fashion 1.800 m?
2023 01 Prager Stralle 3 Go Asia Lebensmittel 1.500 m?
2024 01 Prager stralle 8 Zalando Outlet Fashion 1.500 m?
2023 03 Prager Stralle 3a Woolworth Kaufhduser 1.400 m?
2026 01 Prager Stralle Coolblue Elektrotechnik 1.400 m?
2025 02 Altmarkt 10 a-d 60 seconds to Napoli Gastronomie 1.040 m?
2025 02 Altmarkt-Galerie Adidas Fashion 920 m?
2023 02 Centrum Galerie Stradivarius Fashion 890 m?
2024 03 Prager Stralle 17 Maneo Fashion 800 m?2

RETAILMARKT DRESDEN
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SPITZENMIETEN

Prager Stralde: Spitzenmiete halt ihr Niveau van 90 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen Spitzenmieten* im B-Stadtevergleich
€/m? e Prager Strale e SchloBstrafe Seestrafle
Dortmund 180
120
Hannover 165
100
Muinster 160
90
80 .
Nirnberg 130
—
60 \ Leipzig 120
45
40 Bremen 90
20 orescen | 50
0 Essen 70
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H12026 €/m?

*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange

= | BNP PARIBAS
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Top-Einzelhandelslagen Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage

=\ =\

Passanten pro Halbjahr

in Mio. = Prager Str.
6,00

5,00

4,00

3,00

2,00

1,00

0,00

H12021 H12022 H12023 H12024 H12025 H12026

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr

0 Mio.

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfurstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale

L - BNP PARIBAS
W REAL ESTATE

5 Mio. 10 Mio.

10,58
10,05
9,68
9,46
8,67
7,78
7,00
6,94
6,87
6,60
6,49
6,23
6,13
6,10
5,89
5,86
561
553
551
531
524
516
513

15 Mio.

12,64
12,51

0 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strae
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Ménckebergstrale
Essen | Kettwiger Strale
Osnabrick | GroRe Stralle
Frankfurt | Grolie Bockenheimer Strale
Hannover | Grolle Packhofstrale
Koln | Ehrenstrale

Aachen | Adalbertstralle
Muinster | Ludgeristrale
Wurzburg | Schénbornstralle
Trier | Simeonstrafle

Bonn | Sternstrale

Bremen | Obernstralle

Essen | Limbecker Strafe
Dusseldorf | Mittelstrale

Berlin | SchloRstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | Friedrichstralle
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | Maximilianstralle
Stuttgart | Stiftstrale

Frankfurt | Goethestralle

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr

2 Mio. 3 Mio. 4 Mio. 5 Mio. 6 Mio.

5,04
4,99

4,82
4,71
4,70
4,65
4,45
4,42

4,36

4,34

4,33

3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
3,10
2,66
2,23
2,14
1,72
1,70

1,54
Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Key Takeaways: Retailmarkt Dresden HI 2026

Flichenumsatz und Vermietungen:

Nachdem der Retailmarkt Dresden mit knapp 7.500 m?2 bereits im
Gesamtjahr 2025 eine starke Performance abgeliefert hatte,
konnen auch 2026 neue Retailer in den Innenstadtlagen der
sachsischen Landeshauptstadt begrif3t werden: Anzufihren sind
hierbei unter anderem das Burger-Restaurant Burgermeister und
der niederlandische Elektronik-Spezialist Coolblue. Beide sehr
aktiven Akteure zeigen, dass Dresden als attraktive B-Stadt in den
Expansionsplanen mit etwas Abstand auf die Top-Markte folgt.

Branchen und GréRBenklassen:

Die Branchenauswertung wurde in den Lletzten eineinhalb Jahren
von Gastronomie- und Fashion-Unternehmen bestimmt: Die
Gastronomiebranche kommt seit Jahresbeginn 2025 hierbei auf
33 %, wahrend Mode-Brands 20 % beisteuern. Die
Durchschnittsgrole pro Abschluss liegt aktuell bei rund 420 m2.

Spitzenmiete:
Prager Stralle weiter konstant bei 90 €/m?

Passantenfrequenzen:
Die Prager Strae gehért mit rund 5,0 Mio. Besuchern aktuell wie
auch traditionell zu den Top-30-EinkaufsstralRen

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

SPITZENMIETEN

PASSANTENFREQUENZEN

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

KEY-TAKEAWAYS

Bild © Adobestock 307133072

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Fldchenumsatz HI 2026: 9.000 m? | H12025: 5.000 m? | & 5 Jahre: 6.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Flaichenumsatz & Anzahl Vermietungen/Erdffnungen nach GréRenklassen

m2

10.000
9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000

*%4
* .

Flichenumsatz —e=—H1 @ 2022-2026 Gesamt: @ 2021-2025 m <100 m2 m101-200 m2 m201-500 m2 = 501-1.000 m? >1.000 m?

2021 - H1 2026
@ Grole pro

1%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 nach Flachenumsatz nach Anzahl
2026 Vermietungen/Eréffnungen
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BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Aktuelle Top-Branchen: Gastronomie: 42 %, Textil: 24 % , Lebensmittel: 10 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Ausgewéhlte Vermietungen und Erdffnungen der letzten Jahre
vartal / . o
Q e Strale Mieter Branche Mietflache
02 2026 Ernst-August-Galerie Lager 157 Fashion 2.500 m?
. 01 2025 Georgstrale 14 SoortScheck Soorts 1.900 m?
= Gastronomie
Textil 01 2023 Georgstrale 17 Urban Outfitters Fashion 1.500 m?
= Lebensmittel 02 2025 Bahnhofsstralle 8 Coolblue Electronics 1.274 m?
= Einrichtung 02 2024 Georgstrale 14 P&C Outlet Fashion 1.150 m?
2021-H1 2026
Freizeit ,
01 2025 Bahnhofstralle 8 P&C Outlet (Umzue) Fashion 1.150 m?
= Korperpflege/Gesundheit
03 2023  GroRe PackhofstralRe 39 Mvstvle Fashion 1.000 m?2
Elektrotechnik
04 2023 Ernst-August-Galerie Go Asia Food 900 m?
= Sonstige
01 2024 Georgstrale 17 Urban Outfitters Fashion 875 m?
012024 GrolRe Packhofstrale 36 Onlv EFashion 800 m?
L] BNP PARIBAS
L9238 REAL ESTATE RETAILMARKT DRESDEN



SPITZENMIETEN

Georg-/Bahnhafstralie: Spitzenmiete aktuell bei 165 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

e Bahnhofstralle = = = Georgstralle GroRe Packhofstralle

€/m?
KarmarschstraRe e | UiSENSTralle
250
200
-eh aGb» G» G» G G oy - -
\\
165
150
130
125
100
50 45
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
2026

*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen

1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange

L] BNP PARIBAS
(P8 REAL ESTATE

Spitzenmieten* im B-Stadtevergleich

Dortmund

aleariil
W ommen N & | g
HANNOVER

180

armover | |

Minster

Nirnberg

Leipzig

Bremen

Dresden

Essen

130

120

90

90

70
€/m?
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Top-Einzelhandelslagen Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage

Passanten pro Halbjahr

10.049.353
Georgstrale
N 11.115.568
N

5 GroRe 4.453.058
. Packhofstrale 4.158.940

mH12026 = H12025

Passanten pro Jahr

Grofe
‘ Packhofstrafe _ 9.446.593

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE

= 2025
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

HANNOVER

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstralen im ersten Halbjahr

0 Mio. 5 Mio. 10 Mio. 15 Mio. 0 Mio. 1 Mio. 2 Mio. 3 Mio. 4 Mio. 5 Mio. 6 Mio.
Minchen | Kaufingerstrate 12,64 Freiburg | Kaiser-Joseph-Strae 5,04
Minchen | Neuhauser Strale 12,51 Dresden | Prager Strafle 4,99
Frankfurt | Zeil 10,58 Hamburg | Ménckebergstrale 4,82
Hannover | Georgstralle | 10,05 Essen | Kettwiger Stral3e 4,71
Koln | Schildergasse 9,68 Osnabriick | GroBe StraRe 4,70
 Stuttgart | KélnigstraBe 9,46 Frankfurt | GroRe Bockenheimer StraBe 4,65
Munchen | Theatinerstralie 8,67 Hannover | GroRe Packhofstralle | 4,45
Berlin | TauentzienstraRe 7,78 K6ln | Ehrenstratie 440
Kéln | Hohe StraRe 7,00 !
Dusseldorf | Schadowstralie 6,94 Aachen | AdalbertstraBe 4,36
Dortmund | Westenhellweg 6,87 Muinster | Ludgeristrae 4,34
Leipzig | Grimmaische Strale 6,60 Wirzburg | Schénbornstrale 4,33
Dusseldorf | Flinger Strafe 6,49 Trier | Simeonstrafle 3,83
Leipzig | Petersstrafe 6,23 Bonn | Sternstrafe 3,76
Hamburg | Spitalerstralle 6,13 Bremen | Obernstrale 342
NUrnberg | Karolinenstrae 6,10 Essen | Limbecker Strafe 3,35
Leipzig | HainstraRe 5,89 . .
Muinchen | Sepndglilnger Strale 5,86 Dusseldorf | Mittelstrafie 333
Wiesbaden | Kirchgasse 5,61 Berlin | SchloBstrale 3,10
Karlsruhe | Kaiserstrale 5,53 Mainz | Am Brandt 2,66
Berlin | Rosenthaler Strafle 5,51 Berlin | Friedrichstrale 2,23
Berlin | Kurfirstendamm 531 Hamburg | Neuer Wall 2,14
Mannheim | Planken 524 Muinchen | MaximilianstraRe 1,72
Hamburg | Jungfernstieg 516 Stuttgart | StiftstraRe 1,70
Heidelberg | Hauptstrafe >13 Frankfurt | Goethestralle 1,54

L - BNP PARIBAS
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Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Key Takeaways: Retailmarkt Hannover HT 2026

Flichenumsatz und Vermietungen:

Sei es Lager 157, SportScheck, Coolblue, Peek & Cloppenburg oder
idee.creativmarkt - aus der Hannoveraner
Einzelhandelslandschaft gibt es seit Anfang 2025 zahlreiche
prominente und grof3flachige Neuvermietungen bzw. -Eréffnungen
zu vermelden. Im Gesamtjahr 2025 wurden rund 6.000 m?
umgesetzt und im ersten Halbjahr 2026 lag das Resultat zur
Jahresmitte bereits bei knapp 9.100 m?2.

Branchen und GroRenklassen:

Bei der Branchenverteilung stechen die Gastronomie-, Fashion-
und Lebensmittelunternehmen heraus, die rund 78 % der
Vermietungen seit 2020 auf sich vereinen. DarGber hinaus sind
die Sektoren Einrichtung, Freizeit und Elektrotechnik
anzufuhren.

Spitzenmiete:
Bahnhofstralle weiter konstant bei 165 €/m?

Passantenfrequenzen:

Die Georgstralle belegt mit rund 10,05 Mio. Besuchern erneut
einen sehr guten vierten Platz
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Fiachenumsatz H12026: 6.000 m? | H1 2025: 8.000 m? | 5 Jahre: 7.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Flaichenumsatz & Anzahl Vermietungen/Erdffnungen nach GréRenklassen
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BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Top-Branchen der Ietzten Jahre: Textil: 26 %, Gastronomie: 16 %, Dienstleistung: 16 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals)

m Textil
Gastronomie
= Dienstleistung

= Lebensmittel

2021-H1 2026
Einrichtung

= Freizeit
Schmuck

= Sonstige

= | BNP PARIBAS
s REAL ESTATE

Ausgewahlte Vermietungen und Erdffnungen der letzten Jahre

Qu?ﬁl / Stralle Mieter Branche Mietflache
2023 01 Grimmaische Str. 6-8 Zara Fashion 4.500 m?
2023 01 Petersstr. 15-17 C8A Fashion 3.000 m?2
2023 03 Hainstr. 21 SportScheck Fashion 2.085 m?
2026 02 Petersstrafle 1 Unialo Fashion 1.500 m?
2026 01 Grimmaische Str. 10 Coolblue Elektrotechnik 1.100 m?
2024 02 Hofe am Bruhl Pull&Bear Fashion 1.000 m?
2024 02 Hofe am Brohl Bershka Fashion 1.000 m?
2026 02 Petersstr. 25-37 Nike Fashion 1.000 m?
2025 01 Petersstr. 16 Maneo Fashion 1.000 m?
2023 03 Grimmaische Str 1-7 Rilschenbeck Schmuck 820 m?
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SPITZENMIETEN

Grimmaische-/Petersstralle: Spitzenmiete weiter stabil bei 120 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen Spitzenmieten* im B-Stadtevergleich
Grimmaische Stralle e HaiNSrale
e/m? Markt Neumarkt
e NikOL2ISEra e = = = Petersstrale Dortmund 180
140
Hannover 165
120 120
Munster 160
100
Nirnberg 130
80
75
~— 70 Leipeic I 120
60
Bremen 90
40 \_/ T~ 4
35
20 Dresden 90
0 Essen 70
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 2026 £€/m?
*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange
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_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Passanten pro Halbjahr
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Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen im ersten Halbjahr

0 Mio. 5 Mio.

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfurstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale
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[ 6,60
6,49
[ 6,23
6,13
6,10
[ 5,89

5,86
561
553
551
531
5,24
516
513

10 Mio.

10,58
10,05
9,68
9,46
8,67
7,78

7,00
6,94
6,87

15 Mio.

12,64
12,51

0 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strae
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Ménckebergstrale
Essen | Kettwiger Strale
Osnabrick | Grofe Strale
Frankfurt | Grolie Bockenheimer Strale
Hannover | Grolle Packhofstrale
Koln | Ehrenstrale

Aachen | Adalbertstrale
Muinster | Ludgeristrale
Wurzburg | Schénbornstralle
Trier | Simeonstrafle

Bonn | Sternstrale

Bremen | Obernstralle

Essen | Limbecker Strafe
Dusseldorf | Mittelstrale

Berlin | SchloRstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | Friedrichstralle
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | Maximilianstralle
Stuttgart | Stiftstrale

Frankfurt | Goethestralle

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraRen im ersten Halbjahr

2 Mio. 3 Mio. 4 Mio. 5 Mio. 6 Mio.

5,04
4,99
4,82
4,71
4,70
4,65
4,45
4,42

4,36

4,34

4,33

3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
3,10
2,66
2,23
2,14
1,72
1,70

1,54
Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Key Takeaways: Retailmarkt Leipzig HT 2026

Flichenumsatz und Vermietungen:

Der Leipziger Retailmarkt konnte in der ersten Jahreshélfte 2026
da weitermachen, wo er im Gesamtjahr 2025 aufgehért hat -
namlich mit einem guten Flachenumsatz in Innenstadtlagen. So
wurde mit rund 6.500 m2 erneut ein Uberdurchschnittliches
Resultat verbucht (H1 2020 - 2026: @ 5.600 m?). Deals wie die
van Nike oder Uniglo zeigen hierbei welche Strahlkraft Leipzig als
B-Standort hat und selbst internationale MarktfGhrer anzieht, die
fir den Ausbau des deutschen Filialnetzs ihren Fokus bisher fast
ausschlielllich auf A-Stadte richten.

E Branchen und GréRenklassen:

Im Betrachtungszeitraum seit Anfang 2025 dominieren Fashion-
Labels ganz klar das Marktgeschehen, mit einem Anteil von rund
43 % an den registrierten Deals. Gastronomieunternehmen
kommen in der Leipziger City auf einen Beitrag von weiteren 17 %.
Die Durchschnittsgrof3e pro Deal liegt derzeit bei rund 480 m2.

Spitzenmiete:
Grimmaische- und Petersstralle weiter konstant bei 120 €/m?

Passantenfrequenzen:
k Mit der Grimmaischen- (6,60 Mio.), der Peters- (6,23 Mio.) und
HainstraRe (5,90 Mio.) verfigt Leipzig uber drei Top-20-Lagen

obeStoek 128073299

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Fiachenumsatz H12026: 3.000 m? | H1 2025:3.000 m? | & o Jahre: 2.000 m?

NURNBERG j

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Flaichenumsatz & Anzahl Vermietungen/Erdffnungen nach GréRenklassen

m* Flachenumsatz —e—H1 @ 2022-2026 Gesamt: @ 2021-2025 mE<100m? ®m101-200m? ®w201-500 m? m501-1.000 m? >1.000 m?
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BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Aktuelle Top-Branchen: Textil: 34 %, Gastronomie: 26 %, Korperpflege/Gesundheit: 11 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals)

m Textil
Gastronomie

= Korperpflege/Gesundheit

= Einrichtung
2021-H1 2026

Lebensmittel
= Schmuck

Freizeit

= Sonstige

L] BNP PARIBAS
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Ausgewahlte Vermietungen und Erdffnungen der letzten Jahre

NURNBE

RG

QU?:E[ / Stralle Mieter Branche Mietflache
2025 03 Ludwigsplatz 25 TK Maxx Fashion 3.600 m?2
2025 02 Kénigstrale 14 Wéhrl (Outlet) Fashion 3.000 m?2
2025 03 Ludwigsplatz 24 Decathlon Freizeit 2.900 m?2
2023 02 Karolinenstralle 7 H&M Fashion 2.800 m?2
2026 02 Bahnhofsplatz 1a Woolworth Kaufhduser 1.000 m?
2026 02 KarolinenstrafRe 45 dm Kérperpflege 860 m?
2024 03 Kénigstrale 83 Wilma Wunder Gastronomie 640 m?
2025 03 Breite Gasse 85-87 LIL Fashion 550 m?2
2023 03 Breite Gasse 59-61 Hugendubel BUcher 510 m?
2023 03 KaiserstralRe 6 The North Face Fashion 420 m?

RETAILMARKT NURNBERG
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SPITZENMIETEN

Karolinenstralse: Spitzenmiete aktuell bei 130 €/m?

NURNBERG ji

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen Spitzenmieten* im B-Stadtevergleich
= Breite Gasse = Hefnersplatz / Ludwigsplatz
£/m2 Kaiserstrae e Karolinenstralle
Dortmund 180
160
Hannover 165
140
130
120 Mdinster 160
100 100 ornbere | 130
80
Leipzig 120
60 S . 60
Bremen 90
40
- Dresden 90
0 Essen 70
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1l £/m2
2026

*@ilt fur idealtypische 100-m?-Standardshops mit folgenden Qualitatsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontlange
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Top-Einzelhandelslage Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage

T

Passanten pro Halbjahr

in Mio. = Karolinenstrae
7,00

6,00

: ~— |
. 5,00
: Karolmenees 400
o
. =N Y 3,00
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g ) i 13%
WeiRer: Turm? . 100 %
: ; 0,00

H12021 H12022 H12023 H12024 H12025 H12026

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE

<t BNP PARIBAS i
s REAL ESTATE RETAILMARKT NURNBERG 79



Passantenrequenzen HI 2026 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr

0 Mio. 5 Mio.

Minchen | Kaufingerstrae
Minchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralle
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Minchen | Theatinerstralle
Berlin | Tauentzienstralle
Kéln | Hohe StraRe
Dusseldorf | Schadowstralie
Dortmund | Westenhellweg
Leipzig | Grimmaische Strae
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Spitalerstralle
NUrnberg | Karolinenstrae
Leipzig | HainstraRe
Muinchen | Sendlinger Strale
Wiesbaden | Kirchgasse
Karlsruhe | KaiserstraRe
Berlin | Rosenthaler Stralle
Berlin | Kurfirstendamm
Mannheim | Planken
Hamburg | Jungfernstieg
Heidelberg | Hauptstrale
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7,78
7,00
6,94
6,87
6,60
6,49
6,23
6,13
[ 6,10
5,89
5,86
561
553
551
531
524
516
513

10 Mio.

10,58

10,05
9,68

9,46

8,67

15 Mio.

12,64
12,51

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

NURNBERG

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr

0 Mio.

Freiburg | Kaiser-Joseph-Strae
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Ménckebergstrale
Essen | Kettwiger Strale
Osnabrick | GroRe Stralle
Frankfurt | Grolie Bockenheimer Strale
Hannover | Grolle Packhofstrale
Koln | Ehrenstrale

Aachen | Adalbertstralle
Muinster | Ludgeristrale
Wurzburg | Schénbornstralle
Trier | Simeonstrafle

Bonn | Sternstrale

Bremen | Obernstralle

Essen | Limbecker Strafe
Dusseldorf | Mittelstrale

Berlin | SchloRstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | Friedrichstralle
Hamburg | Neuer Wall
Minchen | Maximilianstralle
Stuttgart | Stiftstrale

Frankfurt | Goethestralle

2 Mio. 3 Mio. 4 Mio. 5 Mio. 6 Mio.

5,04
4,99
4,82
4,71
4,70
4,65
4,45
4,42

4,36

4,34

4,33

3,83
3,76
3,42
3,35
3,33
3,10
2,66
2,23
2,14
1,72
1,70

1,54

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Key Takeaways: Retailmarkt Nurnberg H1 2026

NURNBERG j

Flachenumsatz und Vermietungen:

Der Nurnberger Retailmarkt verzeichnet seit 2025 eine sehr
dynamische Marktaktivitat, die insbesondere durch groRflachigere
Nachvermietungen im Warenhaussegment gepragt war (knapp
11.000 m?). Zu den bedeutendsten Neuvermietungen zahlen TK
Maxx in der ehemaligen C&A-Flache (3.600 m?), das Wohrl Outlet
im ehemaligen Galeria-Gebaude (3.000 m?) sowie die neue
Decathlon-Filiale im Untergeschoss des Wohrl-Stammhauses I 4
(2.900 m2). e

E Branchen und GroRenklassen:

Nicht zuletzt aufgrund der genannten grol3flachigen
Vermietungen entfielen seit 2020 rund zwei Drittel des
Flachenumsatzes auf Abschlisse mit mehr als 1.000 m2. Im
Branchenranking fuhren derzeit Fashion (30 %), Gastronomie
(28 %) sowie Einrichtungsunternehmen (12 %).

Spitzenmiete:
Karolinenstrale weiter konstant bei 130 €/m?

Passantenfrequenzen:

Die Karolinenstralle gehdrt mit rund 6,10 Mio. Besuchern im
bundesweiten Ranking der Top-Einkaufsstralen Platz 16

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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RETAIL ADVISORY DEUTSCHLAND - UNSER TEAM

CHRISTOPH SCHARF
Managing Director
Head of Retail Services
+49173-909 95 19
christoph.scharf@bnpparibas.com
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MARCUS KOTSCHAU

Director National Retail
Advisory

Berlin

CHRISTOPHER WUNDERLICH

Director National Retail
Advisory

Frankfurt

MAXIMILIAN JAGER

Associate Director Retail
Advisory

Leipzig, Dresden,
Nirnberg, Hannover

INGO SCHNEEMANN

Associate Director Retail
Advisory

Berlin

JULIA HUBER

| Director National Retail

Advisory
Hamburg, Minchen,

Stuttoart

THOMAS FELDMANN

Director National Retail
Advisory

Leipzig, Dresden,
Hannover, Nirnberg

[HRE ANSPRECHPARTNER

PHILIPPA KOPPL

Associate Director Retail
Advisory

Disseldorf & Kdln

ANNA-LENA LEMBKE

Senior Consultant Retail
Advisory

Hamburg

JENS WEHMHONER

Senior Director
Pan-European Retail

International
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BLEIBEN SIE AUF DEM LAUFENDEN UBER DIE NEUIGKEITEN VON
BNP PARIBAS REAL ESTATE, WO IMMER SIE SIND

#BEYONDBUSINESS
in) Q¢

www.realestate.bnpparibas.de

RETAIL IS DETAIL:
WIR SIND BUNDESWEIT FUR SIE UNTERWEGS |

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Préasentation ist einschlieBlich aller ihrer Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real
Estate GmbH moglich. Das gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Jegliche Vervielfaltigung oder Verbreitung dieser Daten ohne Zustimmung ist untersagt.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Prasentation dar und kdnnen sich
ohne Vorankindigung dndern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir fur zuverlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genauigkeit wir
keine Gewahr Ubernehmen. Diese Analyse stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fur Investitions- oder Ver-/ bzw. Anmietungsentscheidungen dar. BNP
Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

<l BNP PARIBAS
o REAL ESTATE RETAILMARKT DEUTSCHLAND 83


https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e

	Slide Number 1
	Key Facts H1 2026
	Slide Number 3
	berlin
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10
	düsseldorf
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	Slide Number 14
	Slide Number 15
	Slide Number 16
	Slide Number 17
	frankfurt
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	Slide Number 21
	Slide Number 22
	Slide Number 23
	Slide Number 24
	hamburg
	Slide Number 26
	Slide Number 27
	Slide Number 28
	Slide Number 29
	Slide Number 30
	Slide Number 31
	köln
	Slide Number 33
	Slide Number 34
	Slide Number 35
	Slide Number 36
	Slide Number 37
	Slide Number 38
	münchen
	Slide Number 40
	Slide Number 41
	Slide Number 42
	Slide Number 43
	Slide Number 44
	Slide Number 45
	Stuttgart
	Slide Number 47
	Slide Number 48
	Slide Number 49
	Slide Number 50
	Slide Number 51
	Slide Number 52
	Slide Number 53
	dresden
	Slide Number 55
	Slide Number 56
	Slide Number 57
	Slide Number 58
	Slide Number 59
	Slide Number 60
	Hannover
	Slide Number 62
	Slide Number 63
	Slide Number 64
	Slide Number 65
	Slide Number 66
	Slide Number 67
	leipzig
	Slide Number 69
	Slide Number 70
	Slide Number 71
	Slide Number 72
	Slide Number 73
	Slide Number 74
	Nürnberg
	Slide Number 76
	Slide Number 77
	Slide Number 78
	Slide Number 79
	Slide Number 80
	Slide Number 81
	Slide Number 82
	Slide Number 83

