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UBERDURCHSCHNITTLICHES
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MARKTUBERBLICK

Trotz eines anspruchsvollen Marktumfelds, gepragt von wirtschaftlichen Unsicherheiten und
einem weiterhin knappen Flachenangebot, prasentierte sich der Kélner Logistikmarkt zur
Jahresmitte 2026 in guter Verfassung. EinschlieBlich Eigennutzern wurden rund 134.000 m?
Flache umgesetzt. Damit liegt das Ergebnis etwa 20 % Uber dem Zehnjahresdurchschnitt und
fast 58 % Uber dem vergleichbaren Vorjahreswert.

Einen wesentlichen Beitrag leistete das starke erste Quartal mit einem Umsatz von
82.000 m? das insbesondere durch einen GroRabschluss gepragt war. Auch im zweiten
Quartal wurde mit 52.000 m? ein solides Ergebnis erzielt. Anders als zu Jahresbeginn wurden
in diesem Zeitraum keine Vertragsabschlisse Uber 20.000 m? registriert. Der Abschluss des
Logistikdienstleisters Goodcang Uber 35.000 m? in Bergheim ist und bleibt damit die bislang
grofite Anmietung im laufenden Kalenderjahr.

Das Mietpreisniveau hat sich im ersten Halbjahr sowohl in der Spitze als auch im
Durchschnitt stabil entwickelt. Die Spitzenmiete fur moderne Logistikflachen in gut
angebundenen Lagen liegt somit seit Ende 2025 unverandert bei 8,20 €/m?, was gegenUber
dem Vorjahr einem Plus von gut 6 % entspricht. Die Durchschnittsmiete notiert aktuell bei
6,70 €/m? (+6 % ggu. Q2 2025).
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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN

Im ersten Halbjahr 2026 belegen Logistikdienstleister unter anderem durch die gro3flachigen
Anmietungen von Goodcang (35.000 m?) und Westmax Consulting (16.500 m?) den
Spitzenplatz. DarUber hinaus zeichnet diese Branche fir weitere grofere Vertrage
verantwortlich. Auf dem zweiten Platz folgen mit deutlichem Abstand Handelsunternehmen
(knapp 25 %), die gemessen an der Anzahl der Abschlisse die aktivste Nutzergruppe
darstellen und viele kleine bis mittelgroBe Vermietungen auf sich vereinen.
Industrieunternehmen spielen bis dato nur eine untergeordnete Rolle.

Bei den GroRenklassen stechen neben den Groflvermietungen ab 20.000 m? die mit 26 %
einen Uberdurchschnittlichen Beitrag zum Gesamtergebnis leisten, insbesondere die mittleren
Segmente zwischen 8.000 und 20.000 m? hervor. Erfreulich ist zudem die rege Dynamik in der
kleinsten Kategorie bis 3.000 m?, die rund 66 % der registrierten Vertrage und gut 17 % des
Volumens auf sich vereinen konnte. Insgesamt Ubertreffen fast alle GroRenklassen ihren
zehnjahrigen Durchschnitt.

Das Marktgeschehen wurde in den ersten sechs Monaten nahezu ausschlieflich durch
Vermietungen gepragt, Eigennutzer steuern lediglich 11 % bei. Das Angebot an kurzfristig
verfugbaren Neubauflachen bleibt im Kélner Marktgebiet weiterhin begrenzt. In zentralen
Stadtlagen und im Kerngebiet ist die Flachenknappheit besonders ausgepragt. Der
Neubauvanteil am Flachenumsatz beléduft sich entsprechend nur auf niedrige 8,5 %.

Flichenumsatz nach GroRenklassen
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Flaichenumsatz nach Branchen

m Logistikdienstleister
m Handelsunternehmen

Industrie/Produktion

m Sonstige
Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal  Unternehmen Lage m?
Q1 Goodcang Bergheim 35.000
Q1 Westmax Consulting Leverkusen 16.500
Q2 Deufol West Rosrath 11.800
Q2 Norma Kerpen 10.000
Q2 Like Transport Pulheim 8.700
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PERSPEKTIVEN

Der Kolner Logistikmarkt hat bereits im ersten Halbjahr die Voraussetzungen fir ein
erfolgreiches Gesamtjahr geschaffen. Aufgrund des Uberdurchschnittlichen Halbjahres-
ergebnisses erscheint es realistisch, dass der Fldchenumsatz bis zum Jahresende den
Zehnjahresdurchschnitt  von rund 220.000 m? Obertreffen wird. Neben einzelnen
GroRabschlissen dirfte insbesondere die weiterhin stabile Nachfrage nach kleinen und
mittleren Flachen einen wichtigen Beitrag zum Gesamtumsatz leisten.

Zusétzliche Impulse sollten von den Investitionen der Bundesregierung in die Bereiche
Verteidigung, Infrastruktur und Klimaneutralitdit ausgehen, welche die Nachfrage nach
Logistikflachen allgemein weiter stdarken dirften. Zudem bleibt der asiatische E-Commerce
ein zentraler Nachfragetreiber, von dessen Entwicklung auch der Kdélner Markt profitieren
sollte. Gleichzeitig bleiben die wirtschaftlichen und geopolitischen Rahmenbedingungen
herausfordernd. Die anhaltenden Spannungen im Nahen Osten sorgen weiterhin fir
Unsicherheit auf den internationalen Markten. Insbesondere steigende Energiepreise,
Inflationsrisiken, erhdhte Finanzierungskosten sowie Beeintrdchtigungen internationaler
Handelsstrome stellen relevante Unsicherheitsfaktoren dar.

Insgesamt Uberwiegen derzeit jedoch die positiven Perspektiven fir den Kélner Logistikmarkt.
Auch die Mietpreisbewegung spricht fir eine stabile Entwicklung. Nachdem die Spitzenmiete
bereits Ende 2025 die Marke von 8 €/m? (berschritten hat, dirfte sie sich im weiteren
Jahresverlauf weitestgehend stabil bis leicht steigend prasentieren.
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Logistikmarktdaten Koln
MIETEN UND FLACHENUMSATZ
Spitzenmiete (in €/m?)
Durchschnittsmiete (in €/m?)

Flachenumsatz gesamt (in m?)

BRANCHEN
Logistikdienstleister
Handelsunternehmen

Industrie/Produktion

Sonstige

GROSSENKATEGORIEN
Anteil GroRdeals > 20.000 m?

Anteil Deals bis 20.000 m?

EIGENNUTZER-/
NEUBAUSEGMENT

Eigennutzeranteil

Neubauanteil
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KONTAKT

BNP Paribas Real Estate GmbH

THE CORNER | Im Klapperhof 3-5 | 50670 Kéln
Tel. +49 (0)211-93 46 33-0

Inga Schwarz
Head of Research

inga.schwarz@bnpparibas.com
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