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MEHR ALS EIN DRITTEL UBER DEM
LANGJAHRIGEN DURCHSCHNITT

MIETEN: IM 12 MONATSVERGLEICH
GESTIEGEN, 2026 NOCH NICHT
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MARKTUBERBLICK

Der Dusseldorfer Logistikmarkt blickt zur Jahresmitte 2026 auf ein sehr lebhaftes Vermie-
tungsgeschehen in den ersten sechs Monaten zurick: Mit einem Flachenumsatz von rund
161.000 m? konnte er die ausgezeichnete Bilanz aus dem Vorjahreszeitraum (166.000 m?)
bestatigen. Hierbei zeichnet sich die Logistikregion der NRW-Metropole derzeit vor allem
durch eine hohe Konstanz aus: So wurden in der isolierten Betrachtung einzelner Jahres-
abschnitte bereits seit Q3 2024 Uberwiegend Uberdurchschnittliche Quartalsumsatze
generiert. Aber nicht nur im zeitlichen, sondern auch im Standortvergleich kommt die sehr
gute Performance zum Ausdruck - mit einem Plus von 34 % gegeniber den durchschnitt-
lichen Halbjahresresultaten seit 2017 liegt DUsseldorf innerhalb der Top-Markte am deut-
lichsten Uber seinem Langzeitschnitt.

Als einer der treibenden Faktoren fir das rege Marktgeschehen und das dynamische zweite
Quartal (alleine rund 95.000 m?) sind die vier groleren Mietvertrage in der Kategorie ab
10.000 m? anzufthren, die in den letzten drei Monaten zum Abschluss gekommen sind. Zu
nennen sind dabei mit GV Logistik (12.400 m? Monchengladbach) und DFSJ (12.100 m?
Disseldorf) einerseits zwei Logistikdienstleister sowie mit Solago (12.000 m? Disseldorf) und
Amazon (10.000; m? Disseldorf) andererseits auch zwei Handelsunternehmen.

Die Mietpreise prasentieren sich nach Anstiegen im letzten Jahr im bisherigen Jahresverlauf
stabil und bestatigen ihr bereits hohes Niveau. In der Spitze werden fir Premium-Objekte
aktuell bis zu 8,70 €/m? gezahlt und im Durchschnitt sind 7,00 €/m? anzusetzen.
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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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U0 s BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN Fachenumsats nach Branchen

In der Umsatzverteilung des Gesamtergebnisses zeigt sich in noch deutlicherer Form, was
auch auf dem bundesweiten Logistikmarkt zu beobachten ist: Logistikdienstleister setzen sich
im Branchen-Ranking klar an die Spitze (anteilig rund 61 %). Mit einem Flachenumsatz von
Uber 98.000 m? bleiben sie zwar hinter ihrem Vorjahresvolumen zurick, kdnnen ihre hohen
Nachfrageimpulse mit dem historisch zweitbesten Resultat jedoch eindrucksvoll unter-
mavern. Neben den vier groBvolumigeren Abschlussen in den Segmenten zwischen 12.000
und 20.000 m? konnten sie auch mehrere kleinere und mittelgrofe Vertrage in den Klassen
darunter verbuchen, was die aktuell breit gefacherte Nachfrage dieser Nutzergruppe
unterstreicht.

m Logistikdienstleister
m Handelsunternehmen

Auf weitere knapp 19 % und gut 30.000 m? kommen Handelsunternehmen, was dem hdchsten Industrie/Produktion

Halbjahresumsatz seit 2023 entspricht. Gerade vor dem Hintergrund, dass bei den

Sonstige
Logistikdienstleistern derzeit immer wieder Unternehmen im Mittelpunkt stehen, die das " g
Logistikgeschaft fur E-Commerce-Akteure abwickeln, ist auch diese Bilanz als gut zu bewer-
ten. Mit einigen, aber groftenteils kleineren Deals ist zudem der Industriesektor reprasen-
tiert, der einen Umsatzanteil von fast 14 % auf sich vereint.
LUGIS“KER ERNEUT SEHR Bemerkenswert ist der Blick auf die GroRenklassen: So ist es Dusseldorf gelungen, den sehr
guten Umsatz zur Jahresmitte ohne einen Deal mit dber 20.000 m? zu erreichen - im Vorjahr
UMSATZSTAHK hat diese Kategorie bei einem &hnlichen Volumen einen Anteil von knapp 39 % ausgemacht.
TUP-VULUMEN BAS'ERT NUR AUF Flichenumsatz nach GréRenklassen Bedeutende Vertragsabschlisse
-M2-
DEALS BIS ZUR 20.000-M>-MARKE
Quartal  Unternehmen Lage m?
=20.001 m? Q1 Logistikdienstleister Ménchengladbach 15.000
12.001 - 20.000 m?
m8.001 - 12.000 m? Q2 GV Logistik Ménchengladbach 12.400
5.001 - 8.000 m?
= 3.001 - 5.000 m2 Q2 DFSJ DUSSEl.dOFf 12.100
m < 3.000 m?
m- Q2 Solago DUsseldorf 12.000
H1 2025 H1 2026 Q2 Amazon DUsseldorf 10.000
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GUTE NACHFRAGEIMPULSE AUCH
FUR 03 PROGNOSTIZIERT

MIETEN IN DER SPITZE STABIL, IM
SCHNITT MIT STEIGENDEM TREND
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PERSPEKTIVEN

Wie bereits im Vorjahreszeitraum kann der Logistikmarkt DUsseldorf auch 2026 erneut mit
einer sehr erfreulichen Performance auf sich aufmerksam machen. Gerade vor dem Hinter-
grund, dass sich an der guten Nachfragesituation vor allem bei asiatischen Nutzern aus dem
E-Commerce- und Logistiksektor kurzfristig nichts dndern dirfte, startet der Markt der nord-
rheinwestfalischen Landeshauptstadt gut aufgestellt in das dritte Quartal.

Positiv hervorzuheben ist ebenfalls das hohe Neubauvolumen am Flachenumsatz, das mit
knapp 53.000 m? im Standortvergleich einen uberdurchschnittlichen Wert erreicht. Insgesamt
konnten knapp ein Drittel des Resultats in Neubauobjekten und rund zwei Drittel in Bestands-
immobilien umgesetzt werden, was auf eine gesunde Angebots-Nachfrage-Relation hindeutet.
HierfUr spricht auch, dass gut 50 % der registrierten Deals in den stark nachgefragten Lagen
innerhalb des Dusseldorfer Kerngebietes zum Abschluss gekommen sind. Auch wenn sich das
Angebot insbesondere in den attraktivsten Teillagen perspektivisch wieder etwas verknappen
konnte, sorgen auslaufende Mietvertrage, Untermietflachen und einzelne Neuentwicklungen
immer wieder fur zusatzliche Angebotspotenziale.

Bei der Spitzenmiete stellt eine stabile Entwicklung fir den weiteren Jahresverlauf das realis-
tischste Szenario dar, wahrend der Fokus auf moderne Flachen bei der Durchschnittsmiete
durchaus leichte Anstiege bewirken kdnnte.

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel

Logistikmarktdaten Disseldorf
MIETEN UND FLACHENUMSATZ
Spitzenmiete (in €/m?)
Durchschnittsmiete (in €/m?)

Flichenumsatz gesamt (in m?)

BRANCHEN
Logistikdienstleister
Handelsunternehmen

Industrie/Produktion

Sonstige

GROSSENKATEGORIEN

Anteil GroRdeals > 20.000 m?

Anteil Deals bis 20.000 m?

EIGENNUTZER-/

NEUBAUSEGMENT

Eigennutzeranteil

Neubauanteil

H12025
8,50

6,90

166.000

H12025
68,9%
8,0%
11,8%

11,3%

H12025
38,9%

61,1%

H12025

0,0%

16,5%

H12026 %-VERANDERUNG
8,70 2,4%
7,00 1,4%

161.000 -3,0%

H12026 LANGJAHRIGER 0

61,0% 44,1%
18,7% 32,9%
13,8% 17,6%

6,5% 5,4%

H12026 LANGJAHRIGER 0
0,0% 17,0%

100,0% 83,0%

H12026 LANGJAHRIGER 0
0,9% 18,8%
32,8% 41,2%
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KONTAKT

BNP Paribas Real Estate GmbH

K6-Quartier| Breite Stralle 22 | 40213 Disseldorf
Tel. +49 (0)211-52 00-00

Inga Schwarz
Head of Research

inga.schwarz@bnpparibas.com

Dieser Report ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH moglich. Das gilt insbesondere fur
Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen
unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung dndern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig erachten, aber fur
deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewdhr Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fur Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.
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