. .
VIEW ,
lOGISTIKMARKT -

DEUT‘oCHLAND 02 2026 e

;-57':"?"??4"'[‘1 '{ )’ ' ] j ‘

!

‘r%;ﬁ}i

: Y-
i Ll '
T — T gy
| -

- EEKLPQSR#ETAES Immobilienberatung fur eine Welt im Wandel




022026 nersosian

UMSATZ MIT BEACHTLICHEM
ANSTIEG UND LEICHT UBER SCHNITT

ZAHLREICHE GROSSFLACHIGE
VERTRAGE ALS TREIBER

3.328.000 230%yly

Flachenumsatz (in m?)

20,3 16 %-Pie.yly

Eigennutzeranteil (in %)

478 10 %-Pkte. yly

Neubavanteil (in %)
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MARKTUBERBLICK

Der bundesweite Lager- und Logistikflichenmarkt setzt seinen beeindruckenden Wachstums-
kurs fort und schlielt das 1. Halbjahr mit einem Flachenumsatz von gut 3,3 Mio. m? ab.
Dieses Ergebnis Lliegt rund 23 % Uber dem Vorjahr und auch leicht Uber dem zehnjahrigen
Durchschnitt (+4 %). Das 2. Quartal kann dabei noch einmal um knapp 16 % gegeniber den
ersten drei Monaten des Jahres zulegen. Angesichts der wirtschaftlichen und geopolitischen
Rahmenbedingungen, die insbesondere durch den Iran-Krieg und den Konflikt um die Strale
von Hormus weiter belastet wurden, ist dieses Resultat umso bemerkenswerter.

Insgesamt ist eine rege Marktaktivitat mit einer hohen Vertragsanzahl zu verzeichnen, wobei
wesentlich mehr GroRabschlusse ab 20.000 m? getatigt wurden als in den Vorjahren. Die mit
Abstand grote Nachfragegruppe bleiben Logistikdienstleister, die auf einen Marktanteil von
44 % kommen und zahlreiche grofflachige Abschlisse verbuchen. Der seit einiger Zeit
anhaltende Trend, dass Unternehmen aus dem E-Commerce-Bereich verstarkt Logistik-
dienstleister mit der Abwicklung ihres Geschafts beauftragen, setzt sich fort. Dies gilt vor
allem fUr Unternehmen aus dem asiatischen Raum und dabei insbesondere aus China, aber
auch fur andere wieder starker expandierende Online-Handler wie Amazon.

Die Top-Logistikmarkte (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig und Minchen)
erreichen bis zur Jahresmitte einen Flachenumsatz von zusammen 1,0 Mio. m?, was nach
dem hohen Vorjahresergebnis einem Rickgang um knapp 6 % entspricht. Aulerhalb der
groBen Logistik-Hubs steigt das Ergebnis deutlich auf 2,3 Mio. m? (+42 %).
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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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Flaichenumsatz in bedeutenden Markten
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LOGISTIKDIENSTLEISTER FRAGEN
MIT ABSTAND AM MEISTEN
FLACHE NACH

MIETPREISE IN Q2 UBERWIEGEND
STABIL; PLUS IM
VORIAHRESVERGLEICH
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BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN

Bei der Verteilung des Fldchenumsatzes nach Branchen ist besonders bemerkenswert, dass
alle drei Hauptsegmente gegeniber dem Vorjahr in absoluten Zahlen zulegen. Logistikdienst-
leister setzen sich mit fast 44 % deutlich an die Spitze des Rankings, daneben kommen aber
auch produzierende Unternehmen auf mehr als 1 Mio. m? Umsatz (30 %) und erreichen damit
ebenso einen Oberdurchschnittlichen Wert. Handelsunternehmen setzen mit 19 % zwar
wieder mehr Flache um als im schwachen Vorjahr, liegen aber dennoch unter ihrem
langjahrigen Schnitt. Dieser recht niedrige Wert spiegelt die grundsatzlich hohe Nachfrage
aus dem Handel jedoch nicht addquat wider, da gerade E-Commerce-Unternehmen ihren
Flachenbedarf zunehmend mittels Logistikdienstleistern abbilden.

Das Mietpreisniveau ist im 2. Quartal Uberwiegend stabil geblieben. Wahrend sich die
Spitzenmieten der einzelnen Markte zur Mitte des Jahres auf konstantem Niveau
prasentieren, steht im Vorjahresvergleich an fast allen Standorten ein Plus zu Buche. In
Muinchen wird mit 11,25 €/m? die mit Abstand hochste Miete fur Top-Objekte erzielt (+7 %
ggl. H1 2025). Es folgen Frankfurt und Hamburg mit jeweils 8,80 €/m? (+7 % und +4 %) sowie
Dusseldorf mit 8,70 €/m? (+2 %). Auch in Berlin (8,30 €/m2?, +1 %), Kéln (8,20 €/m?; +6 %) und
dem Ruhrgebiet (8,00 €/m?; +1 %) liegt die Spitzenmiete bei mindestens 8 €/m?2. In Leipzig ist
das Preisniveau mit 570 €/m? deutlich ginstiger. Im Vorjahresvergleich sind die
Spitzenmieten im Durchschnitt Uber die Top-Markte um gut 4 % auf rund 8,50 €/m? gestiegen,
die Durchschnittsmieten verzeichnen im Mittel einen Anstieg von 5 % (7,20 €/m?).

Mietpreise in bedeutenden Logistikméarkten
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Flachenumsatz nach Branchen

m Logistikdienstleister

m Industrie/Produktion

Handelsunternehmen
m Sonstige
Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal Unternehmen Lage m?
Q2 Ceva Logistics Frankfurt (Oder) 89.100
Q1 ID Logistcs Alsdorf 70.000
Q2 Maersk Herleshausen 62.800
Q1 Goodcang Rieste 56.100
Q1 Takko Salzgitter 52.600
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Trotz des moderaten Wirtschaftswachstums und der geopolitischen Unsicherheiten erzielt H12025 H12026 VEHI\NDERUNG
der Logistikmarkt einen ausgezeichneten Flachenumsatz, der deutlich Uber den Vorjahren
liegt und sich im 2. Quartal noch steigern konnte. Unsicherheitsfaktoren und Risiken bestehen

insbesondere mit dem weiter schwelenden Iran-Krieg und dem Konflikt um die StraRe von Flachenumsatz bedeutende Logistikmarkte (m?)
u u Hormus sowie der erratischen US-Zollpolitik fort und wirken sich neben gestiegenen
H_ACHENUMSATZ DURFTE Energiepreisen sowie einem neuen Zinsniveau auch auf internationale Handelsstrome und Berlin 210.000 189.000 -10,0%

Lieferketten aus. Von dem geplanten Reformpaket der Bundesregierung werden dagegen

PUS”’IVE DYNAMIK FURTSETZEN Impulse fir ein hoheres Wirtschaftswachstum in Deutschland erwartet. Dissseldorf 0 LG 30%

Im weiteren Jahresverlauf dirften sich die bestehenden Trends auf der Nachfrageseite
" fortsetzen. Um zigig auf sich dndernde Rahmenbedingungen reagieren zu kénnen, werden Frankfurt 251.000 200.000 -20,3%
STEIGERUNGSPUTENZIA[ FUR Lieferketten stabilisiert und der Lagerbestand vor Ort erhoht. Wahrend sich der Automotive-
Sektor nach wie vor im Transformationsprozess befindet, werden aus dem Bereich

MlETPRElSE Verteidigung bereits einige Abschlisse registriert. Allen voran fragen jedoch E-Commerce- Hamburg 220000 190.000 -13,6%

Unternehmen vor allem Uber Logistikdienstleister umfangreiche Flachen nach. In einigen
Top-Mdrkten durfte das Thema der kurzfristigen Flachenverfigbarkeit wieder verstarkt in Koln 85.000 134.000 57.6%

den Vordergrund rucken. Gerade im grofflachigen Segment wurden in vielen stark nachge-
fragten Lagen umfangreich Flachen vom Markt absorbiert, entsprechend zeichnet sich hier o .
kurz- bis mittelfristig ein spirbarer Nachfrageiberhang ab. Die weiterhin eher zurickhal- Leipzig 87.000 59.000 -32,2%

tende spekulative Bautatigkeit gleicht diese Entwicklung nicht in erforderlichem MaRe aus. Im
Zuge dessen kann von steigenden Spitzen- und Durchschnittsmieten ausgegangen werden. Munchen 60.000 85.000 41,7%

Index (2015 =100)
Zwischensumme 1.079.000 1.018.000 -57%
- s V. — e VY] ™
Geschéftslage ; A~ ‘}—/"1 E
= (jesChéftserwartungen A f \ LS Flichenumsatz sonstige Standorte (> 5.000 m2)
—— Geschiftskima R .
‘ ‘ : g | :if Ruhrgebiet 201.000 280.000 39,3%
Ubﬂge Logistikregionen 540,000 916,000 69,6%
(siehe Karte)
restliches Bundesgebiet 885.000 1.114.000 25,9%
Zwischensumme 1.626.000 2.310.000 42,1%
M2 04020 RuWRue = Gesamtsumme 2.705.000 3.328.000 23,0%
2021 2022 2023 2024 2025 2026 E

Eigennutzeranteil 26,9% 25,3% -1,6%-Pkte.
Neubavanteil 57,9% 47,8% -10,1%-Pkte.
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