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MARKTUBERBLICK

Der Frankfurter Lager- und Logistikflachenmarkt blickt auf ein solides erstes Halbjahr zurick.
Mit einem Flachenumsatz von 200.000 m? blieb das Ergebnis zwar sowohl hinter dem
Vorjahreswert (-20 %) als auch unter dem langjahrigen Durchschnitt zurick, prdsentiert sich
jedoch weiterhin robust.

Die Nachfrage bleibt trotz des herausfordernden konjunkturellen Umfelds unverandert auf
einem hohen Niveau. Im Fokus der Nutzer stehen weiterhin moderne Flachen im Kerngebiet
sowie in Flughafen- und Stadtnahe. Gleichzeitig bleibt das Angebot in diesen Segmenten
begrenzt, sodass sich der Nachfrageuberhang insbesondere bei kurzfristig verfigbaren und
qualitativ hochwertigen Flachen fortsetzt. Vor diesem Hintergrund gewinnen Standorte im
erweiterten Rhein-Main-Gebiet zunehmend an Bedeutung. Parallel dazu ricken Flexibilitat
und Planungssicherheit starker in den Fokus der Nutzer, was sich in einer steigenden
Nachfrage nach kirzeren Vertragslaufzeiten und zusatzlichen Optionen im Rahmen
langfristiger Mietvertrage widerspiegelt.

Angesichts des weiterhin knappen Flachenangebots und der stabilen Nachfrage setzt sich der
Mietpreisanstieg fort. Die Spitzenmiete stieg binnen Jahresfrist um 7 % auf 8,80 €/m?
wahrend die Durchschnittsmiete Uber alle Vertragsabschlisse hinweg um 9 % auf 7,60 €/m?
zulegte.
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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN

Die Verteilung des Flachenumsatzes nach Branchen wird klar von den Logistikdienstleistern
angefihrt, die mit 48 % nahezu die Halfte des Gesamtumsatzes auf sich vereinen. Auch
Industrie- und Produktionsunternehmen leisten mit einem Anteil von 37 % einen
Uberdurchschnittlichen Beitrag und erreichen damit den zweithdchsten Wert unter den
deutschen Top-Standorten nach Minchen. Vergleichsweise zurUckhaltend prasentieren sich
hingegen die traditionell stark vertretenen Handelsunternehmen, deren Marktanteil bislang
deutlich unter seinem langjéhrigen Durchschnitt notiert.

Vor dem Hintergrund der Flachenknappheit in den zentralen Lagen entfallen die grofiten
Abschlisse ausschlieBlich auf die Peripherie und die aul3ere Peripherie. Im zweiten Quartal
stechen insbesondere die Anmietung von Siemens Uber rund 32.000 m? in Offenbach am Main
sowie von einem Logistikdienstleister Uber 10.200 m? in Neu-Isenburg hervor, wahrend die
ubrigen Top-Abschlisse bereits im ersten Quartal verzeichnet wurden.

Das Umsatzgeschehen ist aktuell vergleichsweise breit Uber die Grofenklassen verteilt.
Wahrend GroRabschlisse Uber 20.000 m? mit einem Anteil von rund 29 % ein
durchschnittliches Niveau erreichen, partizipieren kleinere Flachenklassen mit kumuliert
rund 36 % Marktanteil Uberdurchschnittlich stark am Transaktionsgeschehen.

Flichenumsatz nach GroBenklassen
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Flachenumsatz nach Branchen

m Logistikdienstleister

m Industrie/Produktion

Handelsunternehmen
m Sonstige
Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal  Unternehmen Lage m?
Q2 Siemens Offenbach am Main 32.000
Q1 Teamlog Obernburg 25.000
Q1 Duravit (Nextrend) Hochheim am Main 20.000
Q1 H. Essers Langenselbold 10.300
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PERSPEKTIVEN

Insgesamt présentiert sich der Frankfurter Lager- und Logistikflachenmarkt trotz der
wirtschaftlichen Unsicherheiten in robuster Verfassung. Die stabile Nachfrage, der
anhaltende Flachenmangel sowie das fortgesetzte Mietwachstum verdeutlichen, dass die
Marktaktivitat vor allem durch Angebotsengpdsse begrenzt wird.

Die Nachfrage nach Lager- und Logistikflachen durfte in der zweiten Jahreshalfte auf einem
insgesamt  soliden  Niveau bleiben. Nachdem bestehende Verldngerungs- und
Expansionsoptionen vielfach bereits ausgeschopft wurden, hat die Zahl der Marktanfragen
und Flachengesuche zuletzt spurbar zugenommen. Aufgrund des weiterhin begrenzten
Angebots moderner Flachen ist jedoch nicht davon auszugehen, dass sich dieser
Nachfrageiberhang kurzfristig vollstandig in zusatzlichen Flachenumsatz umsetzen ldsst.
Insgesamt spricht die Kombination aus stabilem Nutzerinteresse, ersten erwarteten
konjunkturellen  Erholungstendenzen und einer weiterhin hohen Bedeutung des
Logistikstandorts Rhein-Main fur ein robustes Marktumfeld im weiteren Jahresverlauf.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Angebotsdefizits ist auch in der zweiten Jahreshalfte
mit weiter steigenden Mieten zu rechnen. Dies gilt sowohl fir hochwertige Bestandsflachen
als auch fir Neubauobjekte.
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Logistikmarktdaten Frankfurt

MIETEN UND FLACHENUMSATZ

Spitzenmiete (in €/m?)
Durchschnittsmiete (in €/m?)

Flichenumsatz gesamt (in m2)

BRANCHEN
Logistikdienstleister
Handelsunternehmen

Industrie/Produktion

Sonstige

GROSSENKATEGORIEN

Anteil GroRdeals > 20.000 m?

Anteil Deals bis 20.000 m?

EIGENNUTZER-/
NEUBAUSEGMENT

Eigennutzeranteil

Neubauanteil

H12025
8,20
7,00

251.000

H12025
20,6%
18,7%
47,2%

13,5%

H12025
39,6%

60,4%

H1202

27,6%

50,9%

H12026
8,80
7,60

200.000

H12026
47,6%
6,3%
37,0%

9,1%

H12026
28,5%

71,5%

H12026

0,0%

16,0%

%-VERANDERUNG

7,3%
8,6%

-20,3%

LANGIAHRIGER @
36,5%
28,3%
27,7%

7,5%

LANGJAHRIGER @
27,7%

72,3%

LANGJAHRIGER 0

21,1%

49,6%
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KONTAKT

BNP Paribas Real Estate GmbH

Goetheplatz 4 | 60311 Frankfurt am Main
Tel. +49 (0)69-298 99-0

Inga Schwarz
Head of Research

inga.schwarz@bnpparibas.com

Dieser Report ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH moglich. Das gilt insbesondere fur
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