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UBERDURCHSCHNITTLICHES
ERGEBNIS ZUM HALBJAHR 2026

MUNCHEN BLEIBT TEUERSTER
MARKT IM STANDORTVERGLEICH

354.000 A B3%yl

Hchenumsatz (inm?)

59,00 A B2yl

Spitzenmiete (in€/m?)

2100 V. A3yl

Durchschnittsmiete (in €/m?)
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MARKTUBERBLICK

Trotz des eingetribten konjunkturellen Umfelds, der anhaltenden geopolitischen
Unsicherheiten sowie struktureller Verdnderungen auf der Nachfrageseite prasentiert sich der
Minchener Biromarkt auf hohem Niveau stabil. Mit einem Fldchenumsatz von 354.000 m?
verbucht die bayerische Landeshauptstadt ein starkes erstes Halbjahr 2026. Die Dynamik aus
dem ersten Quartal mit 172.000 m? setzte sich auch im zweiten Quartal mit weiteren
182.000 m? fort. Damit wurde das verhaltene Vorjahresergebnis um rund 38 % und der
zehnjahrige Durchschnitt um gut 4 % Ubertroffen. Folglich z&hlt Monchen zu den wenigen
deutschen Buromarkten mit steigenden Flachenumsatzen und ist neben Berlin der einzige
Standort, der ein Resultat oberhalb seines Langzeitschnitts erzielen konnte.

Zwar ist Uber nahezu alle GréRenklassen hinweg eine lebhafte Nachfrage zu verzeichnen,
dennoch leisten insbesondere GroRabschlusse Uber 10.000 m? einen wesentlichen Beitrag
zum starken Halbjahresresultat. Sie kommen auf einen Uberdurchschnittlichen Marktanteil
von knapp 24 %. Ebenfalls bemerkenswert ist das Volumen mittelgroer Abschlisse zwischen
2.000 und 5.000 m?, die den hdchsten Umsatz seit 2019 auf sich vereinen (anteilig fast 24 %).
Zu den wichtigsten Vertragen im ersten Halbjahr zdhlen der Eigennutzerneubau von Apple
mit 29.200 m? in der Minchener City, sowie die groRte Vermietung des laufenden Jahres: der
von BNP Paribas Real Estate begleitete Abschluss von E.ON Uber 21.500 m2.

Die hohe Nachfrage nach modernen und qualitativ hochwertigen Flachen spiegelt sich auch
in der Mietpreisentwicklung wider. Die Spitzenmiete stieg gegeniber dem Vorjahr auf
59,50 €/m? und verzeichnet damit einen Zuwachs von rund 8 %.
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MUNCHEN BRANCHENVEHTE”UNG UND I.EEHSTAND Flachenumsatz nach Branchen H1 2026

Minchens Leitbranchen prasentieren sich im laufenden Jahr einmal mehr &uRerst
anmietungsstark. Sowohl die Verwaltungen von Industrieunternehmen (~36 %) als auch

Unternehmen des luK-Sektors (~27 %) konnten ihre Fldchenumsatze gegeniber dem Vorjahr Verwaltungen Industrie 35,7%
deutlich steigern. Mit rund 126.000 m? beziehungsweise 96.000 m? liegen beide Branchen
deutlich Uber ihreml langjahrigen Durchschnitt. Ausschlaggebenq hierfor waren in erster Linie luK-Technologien
LElTBRANCHEN TREIBEN groflvolumige Vermietungen an Unternehmen wie E.ON und Uvision Europe im Industriesektor
" sowie Apple und letBrains im Bereich der Software-Technologien. Auch die steigende Berat lschaft
H_ACHENUMSATZ Nachfrage aus dem Segment der Ristungsindustrie macht sich zunehmend bemerkbar und eratungsgesellschaften
spiegelt sich in den aktuellen Vermietungsaktivitaten wider.
Gesundheitswesen
Das Leerstandvolumen hat sich gegeniber dem Vorjahreszeitraum zwar kaum verandert und
lEERSTAND STAB"_, MUDERNES liegt weiterhin bei 1,86 Mio. m? bei modernen Burofldchen wurde jedoch ein Rickgang von Banken, Finanzdienstl.
ANGEBOT RUCKLAUHG rund 11 % registriert. Aktuell entfallen lediglich rund 810.000 m? beziehungsweise 44 % des
gesamten Leerstandes auf moderne Biroflachen. Die Leerstandsquote im gesamten Medi d Werb
Marktgebiet notiert bei 8,0 %. Aufgrund des anhaltend hohen Nachfragedrucks in den ecien und verbtng
zentralen Lagen Minchens bleibt das Angebot dort weiterhin knapp. Besonders deutlich wird ,
dies in der City, wo die Leerstandsquote lediglich 3,5 % betragt. Entsprechend stehen auch sonstige
Neubau-Erstbezugsflachen vor allem in den Citylagen nur in begrenztem Umfang zur
Verfigung und summieren sich dort auf lediglich 16.000 m2.
Entwicklung des Leerstands Bedeutende Vertragsabschlisse
]855 [][][] v Ayl m? munsaniert mnormal = modern Quartal BMZ Unternehmen m?
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@ 02 2[]28 M[]NCHEN Kennzahlen Biromarkt Minchen

SPITZENMIETE"  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
von bis H1 2026 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfiigbar verfiigbar projektiert
Biromarktzonen** 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
. . 1 City

Ungeachtet der herausfordernden wirtschaftlichen
und geopolitischen Rahmenbedingungen konnte 11 City 59,50  72.000 119.400 44.600 15.700 165.700 105.700 225100 415.500
der Minchener Biromarkt ein erfolgreiches erstes
Halbjahr 2026 verzeichnen. Durch den gestiegenen 2 Cityrand 32,50 - 41,50  100.600 231.900 114.000 16.700 318.700 171.100 403.000 256.900
Flaichenumsatz und das Uberdurchschnittliche
Halbjahresergebnis hebt sich die bayerische 3 Nebenlagen 27,50 - 31,00  126.400 849.700 409.400 145.600 127.600 80.200 929.900 1.268.600
Hauptstadt im bundesweiten Vergleich deutlich
von anderen deutschen Top-Biromarkten ab. Summe Miinchen 299.000 1.201.000 568.000 178.000 612.000 357.000 1.558.000 1.941.000
Nachdem sich der Minchener Biromarkt im 4 Peripherie 19,50 - 21,00 55.000 654.000 242.000 121.000 37.000 13.000 667.000 566.000
ersten Halbjahr &uRerst robust gezeigt hat,
sprechen auch fir die zweite Jahreshalfte mehrere Gesamt 354.000 1.855.000 810.000 299.000 649.000 370.000 2.225.000 2.507.000

Faktoren fir eine positive Entwicklung. Einerseits
belasten die anhaltenden geopolitischen Span-
nungen im Nahen Osten die Weltwirtschaft und * Die Spitzenmiete umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
wirken sich auch auf die deutsche Konjunktur
spiurbar aus. Gleichzeitig dirfte das Investi-
tionsprogramm der Bundesregierung in den
Bereichen Infrastruktur  und  Verteidigung
zusatzliche Impulse fir die Flachennachfrage
setzen. Erste Abschlisse aus diesen Sektoren
bestétigen diese Entwicklung bereits seit Jahres-
beginn. Dariber hinaus befinden sich mehrere
grofRvolumige Gesuche im Markt, die bei erfolg-
reichem Abschluss fir zusétzliche Dynamik sorgen
konnten. Vor diesem Hintergrund erscheint ein
Umsatz von rund 650.000 m? in 2026 realistisch.

Auf der Angebotsseite deutet sich derweil eine
Stabilisierung des Leerstandes an. Im Segment
hochwertiger Premiumflichen dirfte sich das
verfigbare Angebot jedoch weiter verknappen.
Gleichzeitig bleibt der Aufwértsdruck auf die
Spitzenmiete bestehen, sodass die Marke von
60 €/m? kurzfristig Uberschritten werden sollte.
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BNP Paribas Real Estate GmbH

Maximilianstrafe 35 | 80539 Minchen
Tel. +49 (0)89-55 23 00-0

Inga Schwarz
Head of Research

inga.schwarz@bnpparibas.com

Dieser Report ist einschlieflich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH moglich. Das gilt insbesondere fur
Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen
unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverldssig erachten, aber fur
deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fur Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewéhr und keine Haftung fir die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum: Herausgeber und Copyright: BNP Paribas Real Estate GmbH
Bearbeitung: BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.06.2026
Bildnachweis: © peshkova - stock.adobe.com

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel BUROMARKT | MONCHEN

B


https://www.realestate.bnpparibas.de/
https://www.realestate.bnpparibas.de/
https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/bueromarkt
https://www.realestate.bnpparibas.de/dashboards/bueromarkt-dashboard

	REVIEW�BÜROMARKT
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6

