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BUNDESWEITER FLACHENUMSATZ
STEIGT UM +30 %

LEBHAFTER MARKT MIT
ZAHLREICHEN GROSSEN VERTRAGEN
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Der bundesweite Lager- und Logistikfldchenmarkt ist hervorragend in das Jahr 2026
gestartet. Mit einem Fldchenumsatz von 1,5 Mio. m? Ubertrifft er nicht nur das Vorjahres-
ergebnis um beachtliche 30 %, sondern auch den zehnjéhrigen Durchschnitt um 3 %.
Insbesondere vor dem Hintergrund der geopolitischen und konjunkturellen Rahmen-
bedingungen ist dies ein sehr erfreuliches Resultat, das an die kontinuierliche Marktbelebung
des Vorjahres anknipft.

Im 1. Quartal 2026 setzen sich die bereits im vergangenen Jahr zu beobachtenden Trends
fort. Es wurde eine wesentlich hohere Vertragsanzahl registriert als jeweils in den Jahren
nach 2022 und dabei wurden auch wieder wesentlich mehr groflachige Vertrage
abgeschlossen. Allein das Flachensegment mit Vertragen Uber 20.000 m? hat im Vorjahres-
vergleich um beeindruckende 69 % zugelegt. Insgesamt, und vor allem bei den groRflachigen
Vertragen, sind Logistikdienstleister die starkste Nachfragegruppe. Dahinter verbergen sich
uv.a. haufig Auftrage aus dem Bereich E-Commerce, die Logistikdienstleister zur Abwicklung
ihrer Geschafte beauftragen.

Die Top-Logistikmarkte (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig und Minchen)
erreichen einen Flachenumsatz von zusammen 562.000 m?, was einem Plus von fast 12 %
gegenUber dem Vorjahr entspricht und leicht Ober dem Schnitt liegt (+1 %).
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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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L Aldi BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN Fachenumsats nach Branchen

Bei der Branchenverteilung des bundesweiten Fldchenumsatzes stechen die eingangs
erwéhnten Logistikdienstleister hervor. Mit einem Marktanteil von knapp 46 % bzw. Uber
700.000 m? erzielen sie absolut das hochste Ergebnis der vergangenen zehn Jahre, das damit
noch etwas hoher ausféllt als im Boomjahr 2022. Produzierende Unternehmen (23 %) und
Handel (19 %) fragen zwar ebenfalls mehr Flache nach als im 1. Quartal 2025, liegen jedoch
jeweils recht weit von ihrem langjahrigen Durchschnitt entfernt. Hier zeigt sich weiterhin,
dass viele Unternehmen aus diesen Branchen gerade in wirtschaftlich schwierigen Zeiten die
Leistungen von Logistikdienstleistern in Anspruch nehmen, um flexibel auf Marktanfor-
derungen reagieren zu kdnnen.

m Logistikdienstleister
m Industrie/Produktion

Das Mietpreisniveau hat im 1. Quartal an einzelnen Standorten noch einmal leicht zugelegt. Handelsunternehmen

Bei der Spitzenmiete steht dabei jeweils in Berlin (8,30 €/m? +1 %) und Hamburg (8,80 €/m?
+4 %) ein Plus gegeniber dem Jahresende 2025 zu Buche. Minchen liegt mit 11,25 €/m?
jedoch nach wie vor unangefochten an der Spitze der Verteilung, Frankfurt und nunmehr
auch Hamburg folgen mit jeweils 880 €/m? Ebenfalls mindestens 8,00 €/m? sind in
Dusseldorf (8,70 €/m?), Koln (820 €/m?) und dem Ruhrgebiet (8,00 €/m?) anzusetzen.

Lediglich in Leipzig ist das Preisni it 570 €/m? deutlich ginstiger. Im Vorjahres-
LOGISTIKDIENSTLEISTER FRAGEN vergieich sind di Spitzenmiten i Durchachnit iber die Top-Merkde om gut 4 % gestiogen,

WE”EHHIN V|E|_ H_ACHE NA[:H die Durchschnittsmieten verzeichnen im Schnitt ein Plus von 5 %.
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MIETPREISE IM1. QUARTAI_ Mietpreise in bedeutenden Logistikmérkten Bedeutende Vertragsabschlisse
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Der bundesweite Lager- und Logistikflichenmarkt ist mit dem besten Umsatzergebnis seit 012025 Q12026 VEHANDEHUNG
2022 in das Jahr gestartet und stellt damit unter Beweis, wie robust der Vermietungsmarkt
trotz der derzeitigen Herausforderungen ist. Die geopolitischen Risiken haben mit Ausbruch
des Irankriegs noch einmal zugenommen und die Auswirkungen auf die Wirtschaft durch
steigende Energiepreise, anziehende Inflationsraten sowie durch verdnderte Handelsstrome

Flichenumsatz bedeutende Logistikmarkte (m?)

H_ACHENUMSATZ jENSElTS DEH und Lieferketten hingen vom weiteren Verlauf dieses Konflikts ab. Daneben bleibt die US- Berlin 77 000 107.000 39,0%
Zollpolitik ein Unsicherheitsfaktor. Andererseits sind fur die deutsche Wirtschaft durchaus
- -M2- Wachstumsimpulse durch die Investitionspakete fir Infrastruktur und Verteidigung zu ) 0
B MIU M GRENZE ZU ERWARTEN erwarten, von denen insbesondere der Logistikmarkt profitieren sollte. Daruber hinaus ist Dusseldorf 101000 66.000 T
davon auszugehen, dass sich die Expansion asiatischer E-Commerce-Unternehmen fortsetzt
MlETPREISE M". lEICHTER und sich auch verstarkt auf andere Regionen als Nordrhein-Westfalen erstreckt. Frankfurt 63.000 104.000 65,1%
" Durch die zurUckhaltende spekulative Bautatigkeit in der jongsten Vergangenheit rickt in o
AUFWARTSTENDENZ einigen Marktgebieten die Flachenverfigbarkeit voraussichtlich wieder verstarkt in den OIS (S0 ALY 253t
Fokus. Wahrend in Markten wie z.B. Leipzig ein Angebotsuberhang besteht, wird die
Nachfrage in anderen Logistik-Hubs wie Frankfurt oder Munchen von einem zu geringen Koln 32.000 82.000 156,3%
kurzfristig verfigbaren Flachenangebot begrenzt, was sich auch auf die Mietpreise auswirken
dirfte. FUr das Gesamtjahr ist aus heutiger Sicht erneut ein Umsatz jenseits der 6-Mio.-m2- Leipzi 7 ) 79 6%
Grenze zu erwarten. Da der Jahresauftakt hdufig noch etwas verhalten ausfallt und die eipzig 3.000 0.000 6%
Quartalsergebnisse im Jahresverlauf eher steigen, sollte der Vorjahreswert von 6,1 Mio. m? i
Ubertroffen werden konnen. Minchen 33.000 57.000 72,7%
ndex 2015 =100 Zwischensumme 504.000 562.000 11,5%
Geschaftslage
3 4 i 2
—— Geschaftserwartungen Flichenumsatz sonstige Standorte (> 5.000 m?)
= (ieschiftsklima ,
Ruhrgebiet 79.000 120.000 51,9%
Ubrige Logistikregi
O 355.000 381.000 7,3%
(siehe Karte)
restliches Bundesgebiet 246.000 480.000 95,1%
786
Zwischensumme 680.000 981.000 44,3%
% 0,
B0 03 0 030030l 03oq = Gesamtsumme 1.184.000 1.543.000 30,3%
2021 2022 2023 2024 2025 2026 = Eigennutzeranteil 25,8% 19,2% -6,6%-Pkte.
Neubauanteil 50,7% 42,6% -8,1%-Pkte
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