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MARKTUBERBLICK

Der Berliner Lager- und Logistikfldchenmarkt startet mit einem Flachenumsatz in Hohe von
107.000 m? in das Jahr 2026. Damit Ubertrifft er das Vorjahresresultat um beeindruckende
39 % und erzielt das mit Abstand stérkste Resultat seit 2022. Nichtsdestotrotz weicht das
Ergebnis noch -20 % vom zehnjéhrigen Durchschnitt ab. Dabei muss jedoch berUcksichtigt
werden, dass dieser Wert durch den Tesla-Neubau in Griunheide aus dem Jahr 2022 mit
327.000 m? stark erhoht wird. Ohne diesen Sondereffekt liegt das aktuelle Ergebnis sogar
leicht Uber dem Schnitt.

Insgesamt ist wieder mehr Dynamik durch Anfragen und Ausschreibungen auf dem Markt zu
spuren, was im Jahresverlauf zu entsprechenden Vertragsabschlussen fihren sollte. Der
aktuelle Umsatz profitiert wesentlich von einem grof3flachigen Mietvertrag des asiatischen
Logistikdienstleisters JD Logistics im sOdlich von Berlin liegenden Ludwigsfelde dber rund
39.000 m?, der damit allein fir 36 % des Flachenumsatzes verantwortlich zeichnet.

Die Spitzenmiete fUr Logistikflachen ab 5.000 m? ist gegenuber dem Vorjahr leicht gestiegen
und belauft sich auf 8,30 €/m2. Fir kleinere Light-Industrial-Flachen werden insbesondere im
Berliner Stadtgebiet auch deutlich héhere Mieten bezahlt. Die Durchschnittsmiete liegt bei
7,30 €/m? (+1,4 %).
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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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LOGISTIKDIENSTLEISTER DURCH
GROSSABSCHLUSS VORN

AUCH KLEINERE VERTRAGE MIT
BEACHTLICHEM ERGEBNIS
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BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN

Bei der Branchenverteilung des Flachenumsatzes liegen Logistikdienstleister mit einem Anteil
von knapp 47 % an erster Position, wozu der Abschluss in Ludwigsfelde einen wesentlichen
Beitrag geleistet hat. Mit rund 30 % folgen die auf dem Berliner Logistikmarkt in der Regel
stark vertretenen Handelsunternehmen auf dem zweiten Rang und bleiben damit etwas unter
ihrem langjahrigen Durchschnitt. Produzierende Unternehmen steuern dariber hinaus 16,5 %
zum Ergebnis bei.

Wie im Vorjahr dominiert bei der Verteilung des Volumens auf die GroRenklassen das
Segment Uber 20.000 m? durch den grofflachigen Vertragsabschluss in Ludwigsfelde.
Wahrend die Klasse 12.000 bis 20.000 m2 noch gar nicht besetzt ist, steuert der Vertrag eines
produzierenden Unternehmens im Berliner Stadtgebiet Ober 11.200 m? rund 10,5 % in dem
Segment 8.000 bis 12.000 m? bei. Bemerkenswert ist, dass sich die beiden Kategorien 5.000
bis 8.000 m? mit knapp 18 % sowie 3.000 bis 5.000 m? mt fast 22 % jeweils deutlich Gber dem
zehnjahrigen Durchschnitt des 1. Quartals einordnen. Auch das kleinste Segment bis 3.000 m?
erzielt mit einem Anteil von 13,5 % am Umsatz ein beachtliches Ergebnis.

Wahrend Eigennutzerabschlisse bisher noch nicht am Markt registriert werden konnten,
liegt der Neubauanteil aktuell bei knapp 41 %.

Flichenumsatz nach GroBenklassen
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Flachenumsatz nach Branchen

m Logistikdienstleister
m Handelsunternehmen

Industrie/Produktion

m Sonstige
Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal Unternehmen Lage m?
01 ID Logistics Ludwigsfelde 39.000
Q1 FST Industrie Berlin 11.200
Q1 rentitNOW Berlin 7.900
01 Pets Deli Genshagen 6.000
01 Twins Company Berlin 5.200
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GRUNDSATZLICH WEITERHIN

ROBUSTE NACHFRAGE ERWARTET

KONJUNKTURELLE AUFHELLUNG
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PERSPEKTIVEN

Vor allem vor dem Hintergrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ist der Berliner
Logistikmarkt mit einem sehr guten Ergebnis in das Jahr gestartet, das spirbar Uber den
Vorjahresresultaten zu Jahresbeginn liegt. Bereits bestehende Anfragen und Ausschreibungen
von auch grollen Flachen lassen eine insgesamt hohere Dynamik als im Vorjahr erkennen.

Die geopolitischen Spannungen und kriegerischen Auseinandersetzungen haben mit dem
Irankrieg erheblich zugenommen und stellen einen wesentlichen Risikofaktor fur die weitere
wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland und der internationalen Handelspartner dar. Die
durch den Konflikt deutlich gestiegenen Energiepreise, die damit verbundenen
Inflationssorgen und auch die Auswirkungen auf die Lieferketten erschweren eine fundierte
Prognose der weiteren Marktentwicklung.

Andererseits sind von den Investitionen in Verteidigung und Infrastruktur Impulse fur die
deutsche Wirtschaft und den Logistikmarkt zu erwarten. Daruber hinaus weitet sich die
Nachfrage asiatischer E-Commerce-Unternehmen, die im vergangenen Jahr zundchst
Uberwiegend in Nordrhein-Westfalen aktiv waren, auch auf die Hauptstadtregion aus. Durch
die umfangreiche spekulative Bautatigkeit in der jingsten Vergangenheit besteht vor allem in
der Peripherie ein ausreichendes Angebot an kurzfristig verfigbaren Flachen.
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Logistikmarktdaten Berlin

MIETEN UND FLACHENUMSATZ

Spitzenmiete (in €/m?)

Durchschnittsmiete (in €/m?)

Flachenumsatz gesamt (in m?)

BRANCHEN
Logistikdienstleister
Handelsunternehmen

Industrie/Produktion

Sonstige

GROSSENKATEGORIEN

Anteil GroRdeals > 20.000 m?

Anteil Deals bis 20.000 m?

EIGENNUTZER-/
NEUBAUSEGMENT

Eigennutzeranteil

Neubavanteil

012025
8,20
7,20

77.000

012025
10,3%
11,8%
72,6%

5,3%

Q12025
40,6%

59,4%

Q12025

0,0%

65,9%

012026 %-VERANDERUNG
8,30 1,2%
7,30 1,4%

107.000 39,0%

012026 LANGJAHRIGER 0

46,7% 17,9%
29,9% 37,3%
16,5% 30,1%
6,9% 14,7%
012026 LANGJAHRIGER 0
36,4% 26,9%
63,6% 73,1%

012026 LANGIAHRIGER @
0,0% 14,5%
40,6% 49,7%
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KONTAKT

BNP Paribas Real Estate GmbH

Kranzler Eck | Kurforstendamm 22 | 10719 Berlin
Tel. +49 (0)30-884 65-0

Inga Schwarz
Head of Research

inga.schwarz@bnpparibas.com
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