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MARKTUBERBLICK

Der Frankfurter Investmentmarkt ist mit einem soliden Resultat in das Jahr 2026 gestartet.
Bis zum Ende des ersten Quartals summiert sich das Transaktionsvolumen der
Bankenmetropole auf 354 Mio. €. Zwar liegt die Marktaktivitdt immer noch weit unterhalb
der Jahre vor der Zinswende (Volumen Q1 2026: -61 % unter 10-Jahres-Schnitt), jedoch stellt
das aktuelle Ergebnis das mit Abstand héchste Q1-Volumen seit 2022 dar. Entsprechend
konnte das Vorjahresquartal um fast 120 % Ubertroffen werden. Im bundesweiten Vergleich
platziert sich Frankfurt damit auf Rang 3 hinter Munchen und Berlin.

Zu diesem Anstieg haben insbesondere die VerduRerungen der beiden Objekte Fifty Avon und
Overture beigetragen, da damit anders als im Vorjahr auch wieder gréRere Buroobjekte zum
Umsatz beigesteuert haben. Dariber hinaus lag die Zahl der registrierten Transaktionen mit
15 Abschlissen ebenfalls Uber dem Niveau der drei Vorjahre, in denen jeweils nur eine
einstellige Anzahl an VerduBerungen verzeichnet wurde.

Bei den Nettospitzenrenditen ist zum Jahresbeginn eine Seitwartsbewegung zu verzeichnen.
Fir Top-Biroobjekte in Bestlage sowie das Logistik-Segment sind jeweils unverandert 4,50 %
anzusetzen. Innerstadtische Geschéftshduser notieren im Premiumsegment unverandert bei
3,75 %.
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Entwicklung des Investmentvolumens
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U226 Gaam INVESTMENTMARKTSTRUKTUR vestments nach Objelcar

Ein Blick auf die Verteilung des Transaktionsvolumens nach GrdRenklassen verdeutlicht,
warum der Frankfurter Investmentmarkt trotz einer steigenden Anzahl an Abschlissen im m Q1 2025 m Q12026
ersten Quartal 2026 nicht noch spirbarer an Dynamik gewonnen hat. Seit 2022 wurde in 63,3%

keinem Auftaktquartal eine Transaktion im dreistelligen Millionenbereich registriert.
Entsprechend fehlen bislang jene grofRvolumigen Abschlusse, die in der Vergangenheit
mafgeblich den Umsatz bewegt haben. Am stérksten beteiligt waren derweil Deals im

mittelgroen Segment zwischen 50 und 100 Mio. €, die rund 56 % beitragen. 45,19

40,4%

Buroinvestments liegen zum Ende des ersten Quartals an der Spitze des Assetklassen-
Rankings. Auf sie entfallen fast zwei Drittel des Volumens, womit sie sich wieder in etwas auf
dem fur Frankfurt gewohnt hohen langjahrigen Durchschnittswert bewegen. Dariber hinaus
kommen mit knapp 17 % auch Einzelhandelsobjekte auf nennenswerte Umsatzanteile, 16,7%

wohinter sich vor allem lebensmittelgeankerte Nahversorgungszentren verbergen. olcs 14%
/©70 8,6% '

Erstmals seit mehreren Jahren entfallt zu Jahresbeginn der grofite Teil des 4,97

Transaktionsvolumens wieder auf die Citylagen (gut 47 %), was mit dem hohen BUroanteil am 0,0%,0%
BUR[][]BJEK'I'E MACHEN GRUS []ES Ergebnis korreliert. Unter anderem durch die VerduBerung von Entwicklungsgrundsticken B Einzelhandel Logistik Hotel Sonsti
sowie von Biroobjekten mit gréBerem Investitionsbedarf tragen jedoch auch die Nebenlagen uro InpAintedets SSl o CISUSE

VUI.UMENS AUS mit 36 % nennenswert zum Ergebnis bei.

WEITERHIN KEINE Investments nach GroBenklassen Investments nach Lage

GROSSTRANSAKTIONEN
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PERSPEKTIVEN

Die erste Zwischenbilanz des Jahres fallt auf dem Frankfurt Investmentmarkt deutlich
positiver aus als in den Vorjahren. Vor dem Hintergrund des soliden Jahresauftakts und einer
auch im groBvolumigen Segment gut gefullten Transaktionspipeline erscheint aus heutiger
Sicht ein Jahresergebnis deutlich oberhalb der Milliardenmarke wahrscheinlich.
Voraussetzung hierfur ist jedoch, dass sich die aktuell gestiegene geopolitische Unsicherheit
im weiteren Jahresverlauf nicht zusatzlich verscharft. Insbesondere die jingsten
Entwicklungen im Nahen Osten haben zu einer spirbar hoheren Volatilitdit an den
Kapitalmarkten gefohrt, was sich auch auf den Frankfurter Immobilieninvestmentmarkt
auswirken kann.

Positiv zu werten ist jedoch, dass die Marktaktivitdt bereits zum Jahresauftakt breiter
angelegt ist und die Nachfrage dabei nicht nur ausschlieflich auf absoluten Core-Produkten
liegt. Auch Objekte mit hoherem Investitionsbedarf stollen auf Interesse, sofern Perspektive,
Lage und Pricing Uberzeugen. Zudem wurden auch die aktuell bereits zum Abschluss
gekommenen Transaktionen in einem sehr anspruchsvollen Umfeld initiiert, was die
grundsatzliche  Aufnahmefdhigkeit des Marktes unterstreicht. Sollten sich die
Rahmenbedingungen nicht wesentlich eintriben, bestehen daher insgesamt gute Chancen auf
eine weitere Belebung des Marktgeschehens im weiteren Jahresverlauf.
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Investmentmarktdaten

012025 012026 VERANDERUNG
Gesamt (Mio. €) 162 354 118,0%
Portfolioanteil 24,7% 0,0% -24,7 %-Pkte.
Anteil Gber 100 Mio. € 0,0% 0,0% 0,0 %-Pkte.
Anteil Biro 45,1% 63,3% +18,2 %-Pkte.
Anteil Citylagen 38,0% 47,1% +9,1 %-Pkte.
Anteil auslandischer Kaufer 16,6% 28,8% +12,2 %-Pkte.

NETTO-SPITZENRENDITEN 012025 012026 VERANDERUNG
Biro 4,50% 4,50% 0bp
Geschéaftshauser 3,75% 3,75% 0 bp
Logistik 4,25% 4,50% +25bp
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