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Der Disseldorfer Investmentmarkt ist mit einem verhaltenen Resultat in das Jahr gestartet.
Bis zum Ende des ersten Quartals stehen lediglich 167 Mio. € und damit rund ein Drittel
weniger als im Vorjahr zu Buche. Das Transaktionsvolumen im ersten Quartal 2026 markiert
den schwachsten Jahresauftakt der vergangenen 10 Jahre.

Gleichwohl sollte das Ergebnis nicht Uberinterpretiert werden. Zum einen handelt es sich um
eine reine Momentaufnahme zu einem frihen Zeitpunkt des Jahres, zum anderen waren seit
2022 bereits mehrfach schwachere Einzelquartale zu beobachten. Die Dealanzahl bewegt sich
dariber hinaus genau im Q1 Durchschnitt seit 2023. Entsprechend ist auch die niedrige
durchschnittliche DealgroBe von nur 17 Mio. € derzeit ein entscheidender Faktor.
Investoreninteresse ist weiterhin vorhanden, was durch mehrere laufende Prozesse, zum Teil
auch im groRvolumigen Segment unterstrichen wird.

Zwar hat die Volatilitat durch die geopolitischen Entwicklungen an den Kapitalmarkten im
ersten Quartal spirbar zugenommen, jedoch hat sich dies bis zum Ende des ersten Quartals
nicht in der Entwicklung der Nettospitzenrenditen materialisiert. So sind im Boro- und
Logistiksegment wie zum Jahresanfang weiter jeweils 4,50 % anzusetzen. Innerstadtische
Geschaftshauser in Bestlage notieren unverandert bei 3,95 %.
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Entwicklung des Investmentvolumens
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INVESTMENTMARKTSTRUKTUR

Das Investmentvolumen verteilt sich bislang relativ gleichmaRig auf die GroRenklassen.
GroRvolumige Deals waren jedoch unterreprasentiert. Zwar erreichte das Segment zwischen
50 und 100 Mio. € mit rund 30 % einen dberdurchschnittlichen Marktanteil (& 10Jahre: 23 %),
ein Abschluss dber 100 Mio. € wurde bislang jedoch nicht registriert.

Nach Objektarten entfiel mit gut 50 % der grofite Anteil des Volumens auf Retail Investments
(@ 10Jahre: 17 %). Neben dem Volumen (85 Mio. €) ist auch die Uberwiegende Anzahl der
registrierten Deals auf diese Assetklasse zurickzufihren. Ein wesentlicher Teil dieser
Abschlisse steht im Zusammenhang mit der CENTRUM-Insolvenz (vier Transaktionen).
Unterdurchschnittlich beteiligt prasentierte sich demgegenUber bislang die Assetklasse Biro
mit rund 30 %. Im Logistiksegment wurden noch keine Transaktionen verzeichnet.

Das in den ersten drei Monaten in den zentralen Cityagen registrierte Volumen geht
vollstandig auf das Konto von Retail zurick. Der Cityrand stellt im langjahrigen Vergleich
zwar Ublicherweise den bedeutendsten Teilmarkt dar und vereint durchschnittlich rund 39 %
des Transaktionsvolumens auf sich, bislang wurden in dieser Lage jedoch noch keine
Abschlisse registriert.

Investments nach GroRenklassen
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Investments nach Objektart
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PERSPEKTIVEN

Der Dusseldorfer Investmentmarkt konnte zwar zum Jahresauftakt kein hohes
Transaktionsvolumen verzeichnen, jedoch sind die Voraussetzung fur eine Marktbelebung im
Jahresverlauf gegeben.

Eine grundsdtzlich stabile Nachfrage, robuste Nutzermarkte und die unverdndert hohe
Standortqualitat Disseldorfs stitzen die Attraktivitdit des Marktes aus Investorensicht.
Daruber hinaus befindet sich bereits eine wachsende Anzahl an Transaktionen in konkreten
Verhandlungen.

Gleichzeitig sorgen die anhaltenden geopolitischen Spannungen im nahen Osten mit ihren
Auswirkungen auf die Weltwirtschaft, Zinsniveau und Finanzierungskonditionen fir
Unsicherheit. Vor diesem Hintergrund ist es nicht auszuschliellen, dass es insbesondere im
groBvolumigen Segment zu Verzégerungen in Transaktionsprozessen kommen kann, was sich
wiederum in einem tempordar geddmpften Investmentvolumen widerspiegeln konnte.
Insbesondere im kleinen und mittleren GrolRensegment dirfte die Frequenz an zum Abschluss
gekommener Transaktionen in den kommenden Monat aber zunehmen. Ob bis zum
Jahresende damit erneut die Schwelle von einer Milliarde Euro beim Investitionsvolumen in
Dusseldorf Uberschritten werden kann, bleibt jedoch abzuwarten.
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Investmentmarktdaten

012025 012026 VERANDERUNG
Gesamt (Mio. €) 249 167 -32,8%
Portfolioanteil 11,2% 0,0% -11,2 %-Pkte.
Anteil Gber 100 Mio. € 0,0% 0,0% 0,0 %-Pkte.
Anteil Biro 7,1% 29,9% +22,8 %-Pkte.
Anteil Citylagen 2,4% 50,5% +48,1 %-Pkte.
Anteil ausldndischer Kaufer 18,7% 31,5% +12,8 %-Pkte.
NETTO-SPITZENRENDITEN 012025 012026 VERANDERUNG
Biro 4,50% 4,50% 0 bp
Geschaftshauser 3,95% 3,95% 0 bp
Logistik 4,25% 4,50% +25 bp
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