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MARKTUBERBLICK

Der deutsche Investmentmarkt ist mit einem Transaktionsvolumen von gut 6,9 Mrd. € in das
Jahr 2026 gestartet. Damit konnte das Vorjahresergebnis deutlich um rund 16 % Ubertroffen
werden. Als besonders positiv ist zu werten, dass die Anzahl der registrierten Transaktionen
bis zum Ende des ersten Quartals erstmals seit 2022 wieder oberhalb der Marke von 300
Deals lag. Die seit Ende Februar weiter eskalierte Auseinandersetzung im Nahen Osten, mit
ihren moglichen Implikationen auf Energieversorgung, Inflation, Zinsen und damit
Finanzierungen, kann sich im aktuellen Zahlenwerk naturgemaf noch nicht voll abbilden.
Gleichwohl wurden auch nach Eskalation des Konflikts im Marz eine ganze Reihe von
Transaktionen erfolgreich unterzeichnet.

Die Netto-Spitzenrenditen haben sich zum Jahresauftakt in der Breite weitgehend stabil
gezeigt. Punktuell waren jedoch leichte Anpassungen nach oben zu verzeichnen. Die Netto-
Spitzenrendite fir BUroobjekte ist seit Jahresbeginn in Berlin und Stuttgart jeweils um 10
Basispunkte auf nun 4,35 % beziehungsweise 4,50 % gestiegen. Im Highstreet-Segment gab es
Anpassungen in Berlin und Koln um jeweils 10 Basispunkte auf 3,95 % bzw. 4,00 %, sowie in
Stuttgart um 5 Basispunkte auf 4,00 %. Shoppingcenter (5,90 %) rentieren bundesweit um 10
Basispunkte héher. Keine Anderungen gab es in den Segmenten Logistik (@ A-Standorte
4,50 %), Supermarkte/Discounter (4,65 %) sowie lebensmittelgeankerten Fachmarktzentren
(4,65 %).
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Entwicklung des Investmentvolumens
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Mit einem Transaktionsvolumen von knapp 1,8 Mrd. € (+5 % ggi. Vorjahr) belegen Mio. € m0Q12025 mQ12026

Buroimmobilien im ersten Quartal 2026 die Spitzenposition unter den gewerblichen Asset-

klassen. Einzelhandelsinvestments folgen mit 1,4 Mrd. € und einem Marktanteil von 20 %. 1.000

Der strukturelle Trend hin zu lebensmittelgeankerter Nahversorgung setzt sich dabei deutlich 900

fort: Discounter, Fach- und Supermarkte trugen im ersten Quartal rund die Halfte zum Retail- 800

Investmentvolumen bei. Wahrend das Logistiksegment durch kleinere Ticketgrofen bei

hoherer Deal-Anzahl mit 1,2 Mrd. € einen Rickgang um 17 % gegeniber dem Vorjahr 700

verzeichnet, legt das Hotelinvestmentvolumen um 35 % auf rund 318 Mio. € zu. Vor allem 600

institutionelle Investoren sind in diesem Segment deutlich aktiver als zuvor. Zuwdchse
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Healthcare-Segment (1,1 Mrd. € +87 %) verbirgt. Entscheidend hierzu beigetragen hat die 400

erfolgreiche Ubernahme von 80 % der Cofinimmo-Anteile durch Aedifica. Der Fair-Value der 300

deutschen Immobilien lag zum Jahresende 2025 bei mehr als 900 Mio. €. 200

Das Transaktionsvolumen in den A-Standorten liegt insgesamt bei rund 2,4 Mrd. € und damit 100
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PERSPEKTIVEN

Die Rahmenbedingungen fir Investmententscheidungen haben sich in den vergangenen
Wochen erneut verschoben. Die Lage im Nahen Osten belastet die Volkswirtschaften weltweit
und hat die Volatilitdt an den Kapitalméarkten erhéht. Deutschlands fuhrende Institute haben
unter dieser Pramisse ihre Wachstumsprognosen zuletzt nach unten angepasst und hohere
Inflationsannahmen verdffentlicht. Der zu Jahresbeginn antizipierte konjunkturelle Ricken-
wind dirfte damit geringer ausfallen, und die gestiegenen Energiepreise und die damit
verbundenen Inflationsrisiken haben die Erwartungen einer langfristigen geldpolitischen Ent-
spannung vorerst geddmpft. Entsprechend hat sich das lange Ende der Zinskurve spirbar
bewegt, was sich in einem Umfeld, in dem Kalkulation und Strukturierung ohnehin
diszipliniert erfolgen, punktuell in einer erneuten Preisfindung niederschlagen konnte.

Die deutschen Nutzermarkte haben in den vergangenen Jahren jedoch ihre Resilienz unter
Beweis gestellt und erneute tiefgreifende strukturelle Veranderungen im Nachfrageverhalten
zeichnen sich aktuell nicht ab. Gleichzeitig beobachten wir, dass die Pipeline der laufenden
Prozesse weiter gut gefillt ist und sich das Angebot an marktfahigem Produkt sukzessive
verbreitert. Ein realistisches Szenario ist sicherlich, dass Ankaufsprozesse in den kommenden
Monaten etwas langere Vorlaufzeiten bendtigen, aber weiter zum Abschluss kommen. Trotz
der im Moment belasteten Aussichten gehen wir daher weiterhin von einer gegenuber dem
Vorjahr moderat anziehenden Transaktionstatigkeit aus.
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Investmentmarktdaten

012025 012026 VERANDERUNG
Gesamt (Mio. €) 5.919 6.892 16,4%
Portfolioanteil 23,0% 26,2% +3,2 %-Pkte.
Anteil Gber 100 Mio. € 27.7% 40,0% +12,3 %-Pkte.
Anteil Biro 29,5% 26,6% -2,9 %-Pkte.
Anteil A-Standorte 42,6% 35,1% -7,5 %-Pkte.
Anteil ausldndischer Kaufer 35,9% 42,6% +6,7 %-Pkte.

NETTO-SPITZENRENDITEN®

Biro

Geschaftshauser

Logistik

* @ A-Standorte (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Minchen, Stuttgart)

012025 012026 VERANDERUNG
4,36% 4,39% +3bp
3,76% 3,85% +9 bp
4,25% 4,50% +25 bp
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