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FLACHENUMSATZ ZIEHT AN UND
UBERTRIFFT VORJAHR

MIETEN LEGEN IN DER SPITZE UND
IM DURCHSCHNITT ZU

136.000

Flachenumsatz (in m?)
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Spitzenmiete (in €/m?)
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MARKTUBERBLICK

Der Stuttgarter Lager- und Logistikflachenmarkt legt im vierten Quartal ganz erheblich zu
und beendet das Jahr 2025 mit einem Fldchenumsatz von insgesamt 136.000 m2. Dieses
Ergebnis liegt gut 13 % Uber dem Vorjahreswert, bleibt jedoch 29 % unter dem zehnjdhrigen
Durchschnitt. Wahrend die ersten drei Quartale von einer lebhaften Dynamik im kleinteiligen
Flachensegment bis 5.000 m? und insgesamt relativ geringen Umsdtzen geprdgt waren,
vergroBerten sich im Schlussquartal die registrierten Vertragsabschlusse spirbar. Infolge-
dessen zeichnete das vierte Quartal allein for mehr als die Halfte des Gesamtergebnisses
verantwortlich, nichtsdestotrotz Ubertraf im Gesamtjahr kein Vertrag die 10.000-m?2-Marke.

Dabei ist zu berucksichtigen, dass das Flachenangebot innerhalb des Stuttgarter Marktgebiets
sowohl im Bestand als auch bei Neubauflichen gerade im grofRflachigen Segment nicht
ausreichend ist und entsprechende Flachengesuche teilweise auRerhalb des Marktgebiets
umgesetzt werden mussen. Darber hinaus ist durch die schwache wirtschaftliche Entwick-
lung auf der Nachfrageseite vor allem bei grol3en Flachen eine gewisse Zurickhaltung seitens
der Unternehmen spirbar, was insbesondere fir den starken industriellen Sektor mit der
bedeutenden Automobilbranche in der Stuttgarter Region gilt.

Der ausgepragte Angebotsmangel hat in der Konsequenz zu steigenden Mietpreisen gefihrt,
wobei in der Spitze 8,70 €/m? (+5 %) und im Durchschnitt 6,80 €/m? (+9 %) anzusetzen sind.
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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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U o BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN Fachenumsats nach Branchen

Bei der Branchenverteilung des Flachenumsatzes fUhren produzierende Unternehmen das
Ranking mit einem Anteil von 34 % an und behaupten damit ihre am Stuttgarter Markt
gewohnte Spitzenposition. Nichtsdestotrotz erzielen sie mit weniger als 50.000 m? Flachen-
umsatz ein vergleichsweise niedriges Ergebnis. Handelsunternehmen fragen ein &hnliches
Volumen wie im Vorjahr nach und stevern rund 21 % zum Resultat bei. Logistikdienstleister
setzen zwar spirbar mehr Flache als im Vorjahr um, bleiben jedoch unter ihrem langjahrigen
Schnitt. Dariber hinaus ist die Kategorie Sonstige mit knapp 29 % stark besetzt, wohinter sich
beispielsweise Ver- und Entsorgungsbetriebe, Handwerk oder auch Sportnutzungen wie Padel
verbergen.

m Industrie/Produktion
m Handelsunternehmen

Der Gesamtflachenumsatz verteilt sich Uberwiegend auf drei GroBenklassen: Mit gut 34 % Logistikdienstleister

sind es die kleinsten Vertrage bis 3.000 m?, die den grofiten Anteil zum Resultat beisteuern.

Sonstige
Nur knapp dahinter folgt die Kategorie 5.000 bis 8.000 m? mit rund 33 %, weitere 26 % gehen " g
auf das Konto der Vertrage zwischen 3.000 und 5.000 m?. Besonders bemerkenswert ist, dass
alle drei Flachensegmente in absoluten Zahlen deutlich Gber ihrem langjahrigen Durchschnitt
liegen und damit unterstreichen, dass in diesen kleineren GroRenklassen eine hohe
HAUPTNACHFRAGE AUS Marktdynamik herrscht. Der grofite registrierte Abschluss des Jahres ist indes eine
Eigennutzererweiterung von Lidl in Kirchheim unter Teck, wo das Handelsunternehmen sein
INDUSTR'E/PHUDUK“UN Zentrallager vergrofert.
K|_E|NE UN[] M”TLERE VERTRAGE Flichenumsatz nach GréRenklassen Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal Unternehmen Lage m?
> 20.001 m? Q4 Lidl Kirchheim unter Teck 9.400
12.001 - 20.000 m?
m8.001 - 12.000 m? Q4 Citizen Machinery Europe Ostildern 8.000
5.001 - 8000 m? 8%
= 3.001 - 5.000 m? Q4 Automotive Markgroningen 7.900
m < 3.000 m?
04 Klauss Ehningen 6.500
2024 2025 Q4 Eisenmann Géartringen 6.000
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WIRTSCHAFTLICHE BELEBUNG
SOLLTE FLACHENUMSATZ STUTZEN

KAUM AUSWEITUNG DES
FLACHENANGEBOTS ERWARTET

Geschaftslage
= (ieschiftserwartungen
= (ieschiftsklima
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PERSPEKTIVEN

Das Jahr 2025 war Uberwiegend von einer hohen Dynamik im kleinteiligen Flachensegment
gepragt, wobei im Schlussquartal insgesamt groRere sowie auch eine hohere Anzahl an
Mietvertragen und Eigennutzerdeals geschlossen wurden. Die weitere Marktentwicklung im
Jahr 2026 ist stark von der konjunkturellen Dynamik abhangig, fir die sich die Anzeichen
mehren, dass mit einem leichten Wirtschaftswachstum gerechnet werden kann. Dies sollte
sich positiv auf die Geschaftserwartungen und die Investitionsbereitschaft der Unternehmen
auswirken. Bundesweit ist generell eine steigende Flachennachfrage aus dem Segment
Rustung und Verteidigung sowie auch aus dem E-Commerce zu verzeichnen. Von dieser
Entwicklung sollte auch der Stuttgarter Logistikmarkt profitieren.

Abzuwarten bleibt, ob das Flachenangebot ausreichen wird, um die Nachfrage innerhalb des
Stuttgarter Marktgebiets zu bedienen, da kaum spekulativ errichtete Neubauflachen auf dem
Markt erwartet werden. Herausfordernd konnten daruber hinaus madgliche exogene
Storfaktoren wie die unberechenbare US-Zollpolitik und die geopolitischen Krisen bleiben.

Insgesamt scheint aber ein Gesamtergebnis fir das Jahr 2026 Uber dem aktuellen
Flachenumsatz durchaus realistisch. Vor dem Hintergrund des engen Flachenangebots wird
der Druck auf das Mietpreisniveau voraussichtlich hoch bleiben.

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel

Logistikmarktdaten Stuttgart

MIETEN UND FLACHENUMSATZ 2024

Spitzenmiete (in €/m?) 8,30
Durchschnittsmiete (in €/m?) 6,25
Flichenumsatz gesamt (in m?) 120.000
BRANCHEN 2024

Logistikdienstleister 8,3%
Handelsunternehmen 23,5%
Industrie/Produktion 60,8%
Sonstige 7,4%

GROSSENKATEGORIEN 2024

Anteil GroRdeals > 20.000 m? 0,0%

Anteil Deals bis 20.000 m? 100,0%

EIGENNUTZER-/

NEUBAUSEGMENT

Eigennutzeranteil 31,4%
Neubauanteil 38,0%

2025 %-VERANDERUNG

8,70 4,8%
6,80 8,8%
136.000 13,3%

2025 LANGIAHRIGER 0

16,3% 21,1%
20,9% 21,7%
34,1% 46,1%
28,7% 11,1%

2025 LANGIAHRIGER

0,0% 19,0%

100,0% 81,0%

LANGIAHRIGER 0
21,0% 26,5%
21,5% 45,9%
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KONTAKT

BNP Paribas Real Estate GmbH

Lautenschlagerstrafle 22
70173 Stuttgart
+49 (0)711-21 47 80-50

Inga Schwarz
Head of Research
inga.schwarz@bnpparibas.com

Dieser Report ist einschlie@lich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine
Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real
Estate GmbH moglich. Das gilt insbesondere fir Vervielfaltigungen,
Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und
Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen,
Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung andern.
Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig
erachten, aber fUr deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real
Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fir die enthaltenen
Informationen und getroffenen Aussagen.
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