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RETAILMARKT DEUTSCHLAND

DER RETAILMARKT IN DEUTSCHLAND

9 ZUM RETAIL-DASHBOARD ZUR PRESSEMITTEILUNG
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KEY FACTS 2025
9 m? 0]l e Q2 e Q3 Q4 —e— 0 2021-2025 468.000 m2

% v 452.000 m*
B DEUTSCHLAND —
300.000 ]35-000 m2

9 200.000 A-Stddte 2025

v 132,000 m?

0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 A-Stadte @ 5 Jahre
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http://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/retailmarkt/deutschland-in-a-nutshell
https://www.realestate.bnpparibas.de/pressemitteilungen/immobilienmaerkte
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

PASSANTENFREQUENZEN

Fidchenumsatz 2025: 46.000 m? | 2024: 31.000 m? | & 5 Jahre: 41.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen

m? Q1 o Q2 Q3 Q4 —eo— (0 2021-2025
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KEY-TAKEAWAYS
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Aktuelle Top-Branchen: Textil: 26 %, Gastronomie: 20 %, Lebensmittel: § %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100m? w101-200 m* m201-500 m? 501-1.000 m* = >1.000 m?
aullerer Kreis = 2021- 2025

innerer Kreis = 2016-2020 100% . . . _— l I . l .

m Textil 80%

18%

7
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= Gastronomie

= Lebensmittel 60%
= Freizeit
Einrichtung 2en
40%

= Korperpflege/Gesundheit

Schmuck 20%
20%
= Sonstige
14%

0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025



SPITZENMIETEN

TaventzienstraRe: Spitzenmiete aktuell bei 250 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

= Tauentzienstralle
€/m? e Alexanderplatz
= Friedrichstralle
= Nevue Schonhauserstrale

= Kurfirstendamm (K/N)**
Kurforstendamm (L)**

= ROSenthaler Stralle
Minzstrale

= Schlofistralle Wilmersdorfer Strale
350
300
250 250
200
170
\ — 165
150
150
100
80
50 — 60
50
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

**K/N: Konsum und Niveaubereich des Kudamms | L: Luxusbereich Kudamm

*@ilt fur idealtypische 100-m2-Standardshops mit folgenden Qualitdtsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontldnge
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Spitzenmieten* im Stadtevergleich

Minchen

Frankfurt

DUsseldorf

Berlin

Koln

Hamburg

Stuttgart

Leipzig

Dresden

315
290
280
I 250
240
235
200
120
90
€/m?
RETAILMARKT BERLIN



Top-Einzelhandelslagen

MITTE

Adenaueriag

Il Konsumlage [ Premiumlage

B gl r oLy

PASSANTENFREQUENZEN

I Luxuslage

08T

WEST
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*Kurfurstendamm: beide Seiten der Einkaufsstrale (bzw. Laser) aggregiert

Passanten pro Jahr

Tauentzienstr 17.331.617
Rosenthaler Str. 11.350.524
Kurfurstendamm* 11.281.384
SchloBstr. 8.707.256
Friedrichstr. 4981.121

m 2025

Passanten pro Jahr

Tauentzienstr 17.268.690
Rosenthaler Str. 10.228.810
Kurforstendamm* 11.447.218
Schlofstr. 8.781.086
Friedrichstr. 5.952.181

2024

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE | mapz.com - Map Data:0OpenStreetMAp ODbL
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenfrequenzen 2025 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr

0 Mio.

Muinchen | Kaufingerstralle
Muinchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralie
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Konigstrale
Muinchen | Theatinerstrale
Berlin | Tauentzienstrale
Kéln | Hohe Strale
Dortmund | Westenhellweg
Dusseldorf | Schadowstralle
Leipzig | Grimmaische Strale
Hamburg | Spitalerstralle
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Monckebergstralle
Nurnberg | Karolinenstrae
Muinchen | Sendlinger Stralie

Leipzig | Hainstralle

Wiesbaden | Kirchgasse

Dresden | Prager Stralle

Hamburg | Jungfernstie

Berlin | Rosenthaler Stralle

10 Mio. 20 Mio.

22,74
22,67
21,63
20,66
17,78
[ 17,33
15,71
15,70
15,48
14,97
14,51
14,03
13,13
13,09
12,61
12,35
12,34
12,01
1191
11,53

[ 11,35

11,29

g

Essen | Kettwiger Stralle

Berlin | Kurfirstendamm [— 11,28

BNP PARIBAS
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30 Mio.

2897
28,24

40 Mio.

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr

0 Mio. 2 Mio.
Karlsruhe | Kaiserstrale
Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Mannheim | Planken
Heidelberg | Hauptstralle
Muinster | Ludgeristrale
Aachen | Adalbertstralie
Osnabruck | GroRRe StraRe
Frankfurt | GroRe Bockenheimer Strale
Hannover | Groe Packhofstrafle
Wirzburg | Schénbornstrae
Kéln | Ehrenstrale

Berlin | SchloRstralie

Trier | Simeonstrale

Bonn | Sternstralle

Bremen | Obernstralle

Essen | Limbecker Stralle

Berlin | Kurfurstendamm Sudseite

4 Mio.

6 Mio.

10 Mio. 12 Mio.

11,23
11,04
10,85
10,77
10,13
9,99
9,72
9,52
9,45
9,41
9,19

8 Mio.

—— 8,71
8,33

8,26
8,01
7,71

[—— /,07
7,03

Dusseldorf | Mittelstrale
Mainz | Am Brandt 5,82
Berlin | Friedrichstrale | ——— 4,98
4,74

Hamburg | Neuer Wall
Berlin | Kurfurstendamm Nordseite | 4,21
Stuttgart | Stiftstralle 3,74
Minchen | Maximilianstrale 3,54
3,34

Frankfurt | GoethestralRe

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE

RETAILMARKT BERLIN
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KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Key Takeaways: Retailmarkt Berlin 2025

Flaichenumsatz und Vermietungen:

lh Berlin ist nicht zuletzt durch die verschiedenen Retail-Hotspots

und die sehr umfangreiche Shoppingcenter-Landschaft aktuell

wie auch traditionell der Retailmarkt mit dem hochsten —

Flachenumsatz bundesweit. Im Gesamtjahr 2025 wurden

46.000 m2 neuvermietet/-erdffnet und damit 45 % mehr als im

Vorjahr und 12 % mehr als im Schnitt der letzten funf Jahre. Als =
e S

i

wesentliche Treiber sind Konsolidierungen, Umzige zur
Standortverbesserung, Galeria-Nachvermietungen und
Umstrukturierungen in Shoppingcentern zu nennen.

ll...,,: ;J

TEEeE— e

E Branchen und GréRenklassen:

Als Top-Branchen sind seit 2021 Fashion (26 %), Gastronomie
(20 %) und Lebensmittel (9 %) zu nennen. Die Durchschnittsflache _
pro Abschluss erreicht mit 720 m? ein historisch hohes Niveau. R L A - = i =t i i .

Spitzenmiete: TS L

Tauentzienstrale aktuell weiter konstant bei 250 €/m? o~ 14444444/
e

11, LT 1‘.'“"" B

i | . N i | v
! | Y oSy ' o e
! 2 r r B “S R Bild © AtobeStock 251198552

Passantenfrequenzen:
Hochstes Passantenaufkommen in der Tauentzienstralle
(17,33 Mio.) und damit bundesweit Rang 8

-l

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com

BNP PARIBAS
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Fldchenumsatz 2025: 8.000 m?| 2024:18.000 m? | & 5 Jahre: 17.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Eréffnungen pro Jahr

KEY-TAKEAWAYS

m2 mm Q1 e Q2 Q3 Q4 —e— (02021-2025 Vermietungen/Eroffnungen e 10 Jahre
35.000 70
"9 00
25.000 50
20.000 40 e @_e_
15.000 30 e @ i
10.000 20 @
5.000 I l 10
0 0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
ol BENP PARIBAS )
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Aktuelle Top-Branchen: Gastronomie: 31 %, Textil: 21% , Einrichtung: 10 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100m? w101-200m? m201-500 m? 501-1.000 m?*  m>1.000 m?
aullerer Kreis = 2021- 2025

innerer Kreis = 2016-2020 100% - l . - . I . . 4% |
y‘ = Gastronomie 80%

= Textil

= Einrichtung 60% =

= Lebensmittel

Schmuck
40%

= Freizeit 7%
Kérperpflege/Gesundheit

20%
= Sonstige 30%

I 0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

o BMP PARIBAS )
M REAL ESTATE RETAILMARKT DUSSELDORF 13



FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Konigsallee: Spitzenmiete aktuell bei 280 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

e/m2 = Flingerstralle = Grabenstralle
= Kdnigsallee (Nord) Konigsallee (Sud)
= Mittelstralle - Schadowstralle/Schadowplatz
== Schadowstrafle (Ost)
300
e 280
250 250
200 200
185
180
150
100 105
50

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

*@ilt fur idealtypische 100-m2-Standardshops mit folgenden Qualitdtsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontldnge

v ol BENP PARIBAS
S REAL ESTATE

PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Spitzenmieten* im Stadtevergleich

Minchen 315
Frankfurt 290
Dusseldorf | 250
Berlin 250
Koln 240
Hamburg 235
Stuttgart 200
Leipzig 120

Dresden 90

€/m?

RETAILMARKT DUSSELDORF



FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Passanten pro Jahr

15.484.473

|

Schadowstr.

Flinger Str. 14.027.973

Mittelstr.

7.027.967

|

m 2025

Passanten pro Jahr

|

Schadowstr. 15.445.242

Flinger Str. 13.919.911

IR,
:},45*},5‘? 5 e Mittelstr. 7035238

.

2024

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE | mapz.com - Map Data:0OpenStreetMAp ODbL

RETAILMARKT DUSSELDORF 15



PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenfrequenzen 2025 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr

0 Mio.

Muinchen | Kaufingerstralle
Muinchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralie
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Kénigstralle
Muinchen | Theatinerstrale
Berlin | Tauentzienstrale
Kéln | Hohe Strale

10 Mio.

20 Mio. 30 Mio. 40 Mio.
28,97
28,24
22,74
22,67
21,63
20,66
17,78
17,33
15,71
15,70

Dortmund | Westenhellweg
DUsseldorf | Schadowstrafle | ———————— 15,48
14,97

Leipzig | Grimmaische Strale

Hamburg | Spitalerstralle
Dusseldorf | Flinger Stralle | 14,03

Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Monckebergstralle
Nurnberg | Karolinenstrae
Muinchen | Sendlinger Stralie
Leipzig | Hainstralle
Wiesbaden | Kirchgasse
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Jungfernstieg

Berlin | Rosenthaler Stralle
Essen | Kettwiger Stralle

Berlin | Kurfirstendamm

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

14,51

13,13

13,09
12,61
12,35

12,34
12,01

1191
11,53
11,35
11,29
11,28

0 Mio.

Karlsruhe | Kaiserstrale
Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Mannheim | Planken
Heidelberg | Hauptstralle
Muinster | Ludgeristrale
Aachen | Adalbertstralie
Osnabruck | GroRRe StraRe
Frankfurt | GroRe Bockenheimer Strale
Hannover | Groe Packhofstrafle
Wirzburg | Schénbornstrae
Kéln | Ehrenstrale
Berlin | SchloRstralie
Trier | Simeonstrale
Bonn | Sternstralle
Bremen | Obernstralle
Essen | Limbecker Stralle
Berlin | Kurfurstendamm Sudseite
Dusseldorf | Mittelstrale
Mainz | Am Brandt
Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall
Berlin | Kurfurstendamm Nordseite
Stuttgart | Stiftstralle
Muinchen | Maximilianstralie

Frankfurt | GoethestralRe

2 Mio. 4 Mio. 6 Mio.

| —
5,82

4,98
4,74

4,21

3,74
3,54
3,34

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr
8 Mio. 10 Mio. 12 Mio.

11,23
11,04
10,85
10,77
10,13
9,99
9,72
9,52
9,45
9,41
9,19
871
8,33
8,26
8,01
7,71
7,07
7,03

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE

RETAILMARKT DUSSELDORF 16



Key Takeaways: Retailmarkt Dusseldorf 2025

FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Flichenumsatz und Vermietungen:

Mit knapp 9.000 m? erzielten die DUsseldorfer Citylagen einen
vergleichsweise geringen Flachenumsatz im Jahr 2025 (-50 %
ggl. 5-Jahresschnitt). Dahinter steckt jedoch kein Markttrend:
Prominente grofflachige Umsatztreiber wie u.a. die von Bershka,
Hugo Boss oder Biogena wurden zwar schon in der zweiten
Jahreshalfte 2024 erfasst, haben aber erst 2025 in den Top-Lagen
eroffnet und den Innenstadthandel bereichert.

Branchen und GréRenklassen:

Als Top- bzw. Grofflachenvermietungen im Jahr 2025 sind u. a.
der Abschluss von Lidl im Galeria Schadowstralie, der Umzug von
Chanel innerhalb der Kénigsallee und der Markteintritt von
Miniso in der Flingerstrale zu nennen. Zu den aktivsten
Branchen gehdren Gastronomie (31 %), Fashion (21 %) und
Einrichtung (10 %).

Spitzenmiete:
Kénigsallee aktuell weiter konstant bei 280 €/m?

Passantenfrequenzen:

Hochstes Passantenaufkommen in der Schadowstralle
(15,48 Mio.) und damit bundesweit Rang 11

v ol BENP PARIBAS
WP REAL ESTATE

SPITZENMIETEN

PASSANTENFREQUENZEN

PASSANTENFREQUENZ-RANKING
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Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ

BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

SPITZENMIETEN

PASSANTENFREQUENZEN

Fidchenumsatz 2025:13.000 m? | 2024:18.000 m? | 5 Jahre: 14.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen

m?2 Q1

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

o Q2

Q3

Q4

—e— ( 2021-2025

0,
- I I I I I
0 I

2016 2017

o BMP PARIBAS
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2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

60

50

40

30

20

10

Vermietungen/Eroffnungen

Anzahl Vermietungen/Eréffnungen pro Jahr

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

e 10 Jahre

KEY-TAKEAWAYS

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

RETAILMARKT FRANKFURT
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Aktuelle Top-Branchen: Textil: 26 %, Gastronomie: 26 %, schmuck: 9 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100 m?> w101-200 m* m201-500 m? 501-1.000 m* = >1.000 m?
aulerer Kreis = 2021- 2025

innerer Kreis = 2016-2020 100%

— _—
EEEE
m Textil 80%
= Gastronomie
= Schmuck 60%
= Einrichtung
42%
Korperpflege/Gesundheit
perpfleg: 0%
= Lebensmittel
Lederwaren/Schuhe
18% 20% 8%
= Sonstige
17%
0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

o BMP PARIBAS
M REAL ESTATE RETAILMARKT FRANKFURT



SPITZENMIETEN

Goethestralse: Spitzenmiete aktuell bei 290 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen Spitzenmieten* im Stadtevergleich
) = Biebergasse = Goethestralle
€/m Grofe Bockenheimer Stralle Kaiserstrale
e Ro3markt e SCHillerstralle Muinchen 315
— Steinweg —_—eil
350 Frankfurt | 250
300 290 Dusseldorf 280
_/—\_: ——= 285
Berlin 250
250
Kéln 240
21
200 \ ;
— 190
Hamburg 235
150
Stuttgart 200
120
100 \t o ipzi
90 Leipzig 120
50 Dresden 90
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 £/m?

*@ilt fur idealtypische 100-m2-Standardshops mit folgenden Qualitdtsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontldnge

BNP PARIBAS
REAL ESTATE RETAILMARKT FRANKFURT



FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Top-Einzelhandelslagen Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage

_1' PR\ N A=
LA ..

Passanten pro Jahr

22.735.744

|

Zeil

9.520.242

GroRe
Bockenheimer Str.

Goethestr. F 3.340.069
m 2025
Passanten pro Jahr
Grofe
Bockenheimer Str. _ 9.712.791
Goethestr. F 3.489.974
n 2024

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE | mapz.com - Map Data:0OpenStreetMAp ODbL

RETAILMARKT FRANKFURT
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenfrequenzen 2025 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr

0 Mio.

Muinchen | Kaufingerstralle

10 Mio.

20 Mio.

Muinchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil | 22,74
22,67

Hannover | Georgstralie
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Kénigstralle
Muinchen | Theatinerstrale
Berlin | Tauentzienstrale
Kéln | Hohe Strale
Dortmund | Westenhellweg
Dusseldorf | Schadowstralle
Leipzig | Grimmaische Strale
Hamburg | Spitalerstralle
Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Monckebergstralle
Nurnberg | Karolinenstrae
Muinchen | Sendlinger Stralie
Leipzig | Hainstralle
Wiesbaden | Kirchgasse
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Jungfernstieg
Berlin | Rosenthaler Stralle
Essen | Kettwiger Stralle

Berlin | Kurfirstendamm

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

21,63
20,66
17,78
17,33
15,71
15,70
15,48
14,97
14,51
14,03
13,13
13,09
12,61
12,35
12,34
12,01
1191
11,53
11,35
11,29
11,28

30 Mio.

2897
28,24

40 Mio.

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstraflen

0 Mio. 2 Mio.

Karlsruhe | Kaiserstrale
Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Mannheim | Planken
Heidelberg | Hauptstralle
Muinster | Ludgeristrale
Aachen | Adalbertstralie

4 Mio. 6 Mio.

im Gesamtjahr

8 Mio. 10 Mio. 12 Mio.
11,23
11,04
10,85
10,77
10,13
9,99
9,72

Osnabruck | GroRRe StraRe
[ O,52
9,45

Frankfurt | GroRe Bockenheimer Strale
Hannover | Groe Packhofstrafle
Wirzburg | Schénbornstrae

Kéln | Ehrenstrale

Berlin | SchloRstralie

Trier | Simeonstrale

Bonn | Sternstralle

Bremen | Obernstralle

Essen | Limbecker Stralle

Berlin | Kurfurstendamm Sudseite

9,41
9,19
871
8,33
8,26
8,01
7,71
7,07
7,03

Dusseldorf | Mittelstrale
Mainz | Am Brandt 5,82
Berlin | FriedrichstraRe 4,98
Hamburg | Neuer Wall 4,74
Berlin | Kurfurstendamm Nordseite 4,21
Stuttgart | Stiftstralle 3,74
3,54

Muinchen | Maximilianstralie

Frankfurt | Goethestrale | G—— 3, 34

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Key Takeaways: Retailmarkt Frankfurt 2025

-l

Flaichenumsatz und Vermietungen:

Die Vermietungsdynamik in der Frankfurter Innenstadt zeigt sich
durch die sich fortsetzende Marktbereinigung und neue Projekte
seit 2023 auf einem konstant guten Niveau (2025: rund

13.000 m?). Als wichtigste Treiber in den Citylagen sind u. a. die
Eroffnung von Decathlon, die Umstrukturierungen im Skyline
Plaza sowie die Neuabschlisse in den Projektentwicklungen
FOUR und Taurus zu nennen. Das Geschaftshaus Taurus in der
Biebergasse wartet hierbei mit neuen besucherstarken
Ankermietern (Uniglo, Arket, Sgstrene Grene) auf.

Branchen und GréRenklassen:

Gastronomie, Fashion und Einrichtung stellen seit 2021 die
starksten Nachfragergruppen. Fladchen ab 500 m? waren 2025 mit
33 % vertreten, die starkste Kategorie bilden jedoch aktuell Shops
mit 200-500 m? (anteilig 42 % aller Abschlusse).

Spitzenmiete:
Zeil mit leichtem Anstieg (285 €/m?), Goethestralle bei 290 €/m?

Passantenfrequenzen:

Hochstes Passantenaufkommen auf der Zeil (22,74 Mio.) und
damit bundesweit erneut in den Top 5 (Rang 3)
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KEY-TAKEAWAYS

Bild © AdobeStock 530735937
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Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ

BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

SPITZENMIETEN

PASSANTENFREQUENZEN

Flachenumsatz 2020: 21.000 m? | 2024: 22.000 m? | & & Jahre: 21.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Aktuelle Top-Branchen: Textil: 26 %, Gastronomie: 19 %, Einrichtung: 13 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100m? w101-200m?* m201-500 m? 501-1.000 m* = >1.000 m?
aullerer Kreis = 2021- 2025

innerer Kreis = 2016-2020 100% - —
EFEEENERE

m Textil 80%

= Gastronomie

= Einrichtung 60% 27%
Hﬁ = Schmuck
Freizeit
40%
@ = Korperpflege/Gesundheit 319
Lederwaren/Schuhe
20%
= Sonstige

0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Neuver Wall: Spitzenmiete aktuell bei 235 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

= Gdnsemarkt = (Gerhofstralle — Grof3e Bleichen
€/m? Hohe Bleichen e JUngfernstieg = Monckebergstrale
= Neuver Wall = Poststralle Spitalerstrale
300
L Ee——
— 235
— \ 220
200 —
~ 185
— 180
=175
B e 115
100
— e —— 85
75
50 55
0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

*@ilt fur idealtypische 100-m2-Standardshops mit folgenden Qualitdtsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontldnge
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Spitzenmieten* im Stadtevergleich

Minchen

Frankfurt

DUsseldorf

Berlin

Koln

Hamburg

Stuttgart

Leipzig

Dresden

250
240
I 25

200
120

90

KEY-TAKEAWAYS

290

280

HAMBURG

315

€/m?

RETAILMARKT HAMBURG

28



FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Top-Einzelhandelslagen Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage

\

Passanten pro Jahr

w,""'

|

=\ Spitalerstr. 14.510.410
| -t
.-""'.
#ff
Neuer Wall _ 4.739.361
m 2025

Passanten pro Jahr

|

Spitalerstr. 15.361.224
Monckebergstr. _ 13.347.390
lungfernstieg _ 11.885.256
Neuer Wall _ 6.247.067

2024

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE | mapz.com - Map Data:0OpenStreetMAp ODbL
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenfrequenzen 2025 im bundesweiten Vergleich

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr

0 Mio.

Muinchen | Kaufingerstralle
Muinchen | Neuhauser Strale
Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralie
Koln | Schildergasse
Stuttgart | Kénigstralle
Muinchen | Theatinerstrale
Berlin | Tauentzienstrale
Kéln | Hohe Strale
Dortmund | Westenhellweg
Dusseldorf | Schadowstralle

Leipzig | Grimmaische Strale
Hamburg | Spitalerstralle | ———— 14,51

Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle
Hamburg | Monckebergstralle
Nurnberg | Karolinenstrae
Muinchen | Sendlinger Stralie
Leipzig | Hainstralle
Wiesbaden | Kirchgasse
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Jungfernstieg

Berlin | Rosenthaler Stralle
Essen | Kettwiger Stralle

30 Mio.

2897
28,24

10 Mio. 20 Mio.

22,74
22,67
21,63
20,66
17,78
17,33
15,71
15,70
15,48
14,97

14,03
13,13
13,09
12,61
12,35
12,34
12,01
1191
e 11,53
11,35
11,29
11,28

Berlin | Kurfirstendamm
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40 Mio.

0 Mio. 2 Mio.

Karlsruhe | Kaiserstrale
Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Mannheim | Planken
Heidelberg | Hauptstralle
Muinster | Ludgeristrale
Aachen | Adalbertstralie
Osnabruck | GroRRe StraRe
Frankfurt | GroRe Bockenheimer Strale
Hannover | Groe Packhofstrafle
Wirzburg | Schénbornstrae
Kéln | Ehrenstrale

Berlin | SchloRstralle

Trier | Simeonstrale

Bonn | Sternstralle

Bremen | Obernstralle

Essen | Limbecker Stralle

Berlin | Kurfurstendamm Sudseite
Dusseldorf | Mittelstrale

Mainz | Am Brandt

Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Never Wall e 4,74

Berlin | Kurfurstendamm Nordseite
Stuttgart | Stiftstralle

Muinchen | Maximilianstralie
Frankfurt | GoethestralRe

4 Mio. 6 Mio.

8 Mio. 10 Mio. 12 Mio.
11,23
11,04
10,85
10,77
10,13
9,99
9,72
9,52
9,45
9,41
9,19
871
8,33
8,26
8,01
7,71
7,07
7,03
5,82
4,98

4,21

3,74
3,54
3,34

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Key Takeaways: Retailmarkt Hamburg 2024

-l

Flaichenumsatz und Vermietungen:

Hamburg gehort durch seine sehr diversifizierte
Einzelhandelslandschaft aus vielschichtigen Konsum-, Premium-
und Luxuslagen zu den Retailmarkten mit der konstantesten
Vermietungsdynamik (2025: rund 21.000 m?; Durchschnitt 5
Jahre: Ebenfalls rund 21.000 m?). Zu den entscheidenden
Umsatztreibern im Jahr 2025 gehdren u. a. Fitseveneleven (im
Projekt AJOUR), Apollo Optik (Mdnckebergstr.), JJXX (Spitalerstr.),
Skechers (Ménckebergstr.) und Arc'teryx (Gerhofstr.).

Branchen und GréRenklassen:

Zu den aktivsten Branchen seit 2021 zdhlen Fashion (26 %),
Gastronomie (19 %) und Einrichtung (13 %). GroRflachigere
Vermietungen ab 500 m? sind mit 26 % an den Abschliussen
beteiligt (@-Flache pro Vermietung 2025: rund 450 m?).

Spitzenmiete:
Neuer Wall mit rund 235 €/m? fir idealtypische Top-Flachen

Passantenfrequenzen:

Hochstes Passantenaufkommen in der Spitalerstrale
(14,51 Mio.) und damit bundesweit Rang 13
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KEY-TAKEAWAYS

Bild © AdobeStock 242192391

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Fidchenumsatz 2025:16.000 m? | 2024:14.000 m? | @ 5 Jahre: 15.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Eréffnungen pro Jahr
m2 Q1 Q2 Q3 Q4 —o— (§ 2021-2025 Vermietungen/Eréffnungen =g 10 Jahre
35.000 /0

30.000 60 @
25.000 50 @ @ @

20.000 40 @
15.000 30 @ @ e
(2
10.000 20
5.000 I I I l 10
0 0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Aktuelle Top-Branchen: Textil: 27 % , Gastronomie: 26 %, Lederwaren/Schuhe: 12 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100m?> w101-200 m?> m201-500 m? 501-1.000 m?  wm>1.000 m?

aullerer Kreis = 2021- 2025
B EEEEEREE
16%

innerer Kreis = 2016-2020 100%

‘ m Textil 80%
8% = Gastronomie
= Lederwaren/Schuhe 60%

= Lebensmittel

) ) 44%
Dienstleistung

H 40%
= Korperpflege/Gesundheit
Schmuck
20% 8%
= Sonstige
16%
0%
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Wallrafplatz: Spitzenmiete aktuell bei 240 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

= Breite Stralle = Ehrenstrale = Hohe Strale
Mittelstrale e Neumarkt = Schildergasse
e/me = \Vallrafplatz
300
—_—
250 —

150

—~— 2
\
iy

130

110

100 — 100
50
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

*@ilt fur idealtypische 100-m2-Standardshops mit folgenden Qualitdtsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontldnge
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Spitzenmieten* im Stadtevergleich
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Top-Einzelhandelslagen Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage

Passanten pro Jahr

I

Schildergasse 21.634.221
Ehrenstr. F 9.192.021
m 2025
Passanten pro Jahr
Ehrenstr. F 8.410.302
112024

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE | mapz.com - Map Data:0OpenStreetMAp ODbL
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenfrequenzen 2025 im bundesweiten Vergleich

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr
8 Mio. 10 Mio. 12 Mio.

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr
0 Mio. 10 Mio. 20 Mio. 30 Mio. 40 Mio. 0 Mio. 2 Mio. 4 Mio. 6 Mio.
Muinchen | Kaufingerstralle 28,97 Karlsruhe | Kaiserstrale 11,23
Minchen | Neuhauser Strale 28,24 Freiburg | Kaiser-Joseph-Strale 11,04
Frankfurt | Zeil 22,74 Mannheim | Planken 10,85
Hannover | Georgstrafe 22,67 Heidelberg | Hauptstralle 10,77
Koln | Schildergasse | 21,63 Muinster | Ludgeristrale 10,13
Stuttgart | Kénigstralle 20,66 Aachen | Adalbertstrale 9,99
Muinchen | Theatinerstrale 17,78 Osnabruick | GroRe Strafe 9,72
Berlin | Tauentzienstrafe 17,33 Frankfurt | Grofl3e Bockenheimer Stralle 9,52
Koln | Hohe Stralle | 15,71 Hannover | GroBe PackhofstraRe 9,45
Dortmund | Westenhellweg 15,70 Wirzburg | Schénbornstrae 9,41
Dusseldorf | Schadowstralle 15,48 Koln | Ehrenstralle | 9,19
Leipzig | Grimmaische Strale 14,97 Berlin | SchloRstralle 8,71
Hamburg | Spitalerstralle 14,51 Trier | Simeonstralle 8,33
Dusseldorf | Flinger Strafe 14,03 Bonn | Sternstralle 8,26
Leipzig | Petersstralle 13,13 Bremen | Obernstralle 8,01
Hamburg | Monckebergstralle 13,09 Essen | Limbecker Stral3e 7,71
NUrnberg | Karolinenstrale 12,61 Berlin | Kurfirstendamm Sidseite 7,07
Minchen | Sendlinger StraBe 12,35 Disseldorf | Mittelstrale 7,03
Leipzig | Hainstrale 12,34 Mainz | Am Brandt 5,82
Wiesbaden | Kirchgasse 12,01 Berlin | FriedrichstraRe 498
Dresden | Prager Stralle 11,91 Hamburg | Neuer Wall 4,74
Hamburg | Jungfernstieg 11,53 Berlin | Kurfurstendamm Nordseite 421
Berlin | Rosenthaler Stralle 11,35 Stuttgart | Stiftstralle 3,74
Essen | Kettwiger Strale 11,29 Muinchen | Maximilianstralie 3,54
Berlin | Kurfirstendamm 11,28 Frankfurt | Goethestrale 3,34
Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
RETAILMARKT KOLN 37
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

SPITZENMIETEN

Key Takeaways: Retailmarkt Koln 2025

Flichenumsatz und Vermietungen:

Auch wenn die Anzahl der Vermietungen/Erdffnungen in der
Kélner Innenstadt im Jahr 2025 vergleichsweise gering
ausgefallen ist, gab es einige spannende Neuabschlisse aus
unterschiedlichen Segmenten: In der Schildergasse sind hierbei
die Abschlusse des expansiven chinesischen Retailers Miniso
sowie der Umzug von Uniglo, aber auch der neue Flagship-Store
von Douglas zu nennen. Neuerungen gibt es zudem auch aus dem
Luxus-Sektor mit Gucci und Rimowa im Projekt Dom-Carré
(Flachenumsatz 2025 in Kéln: rund 15.000 m?).

Branchen und GréRenklassen:

Zu den aktivsten Branchen seit 2021 zahlen die Sektoren Fashion
(27 %), Gastronomie (26 %) und Lederwaren/Schuhe (12 %).
Flachen Uber 500 m2? machen 32 % der Abschlisse aus.

Spitzenmiete:
Wallrafplatz aktuell weiter konstant bei 240 €/m?

Passantenfrequenzen:

Hochstes Passantenaufkommen in der Schildergasse
(21,63 Mio.) und damit bundesweit Rang 5
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Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Fiachenumsatz 2025:15.000 m? | 2024: 22.000 m? | & 5 Jahre: 16.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Eréffnungen pro Jahr
m2 mm Q1 Q2 e Q3 Q4 —o— ) 2021-2025 Vermietungen/Erdffnungen g 10 Jahre
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Aktuelle Top-Branchen: Textil: 29 %, Einrichtung: 14 %, Gastronomie: 13 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100m?> w101-200 m?> m201-500 m? 501-1.000 m?  wm>1.000 m?

aullerer Kreis = 2021- 2025
B R Bl
16%

innerer Kreis = 2016-2020 100%
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SPITZENMIETEN

Kaufingerstralse: Spitzenmiete aktuell bei 315 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

= Hohenzollernstralle == Kaufingerstraflle Leopoldstrae
e/m? Maximilianstrae — Neuhauser Stralle = Residenzstralle
= Sendlinger Strale —Tal = Theatinerstralle
e \\einstrafle
400
350
\ 315
e 3]()
300 300
250

——— 230

. \
180
— 165

150

100 \
80
50 _-\_\ 65

40

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

*@ilt fur idealtypische 100-m2-Standardshops mit folgenden Qualitdtsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontldnge
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Spitzenmieten* im Stadtevergleich
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Top-Einzelhandelslagen

SPITZENMIETEN

Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Passanten pro Jahr
Kaufingerstr.

28.967.514

Neuhauser Str. 28.236.292

Theatinerstr. 17.777 651

Sendlinger Str. 12.354.319

Maximilianstr. 3.544.572

m 2025
Passanten pro Jahr
Kaufingerstr. 30.503.551
Neuhauser Str. 29.018.529
Theatinerstr. 17.058.825
Sendlinger Str. 12.099.235
Maximilianstr. 3.764.438
112024

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE | mapz.com - Map Data:0OpenStreetMAp ODbL
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenfrequenzen 2025 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr

20 Mio.

30 Mio.

0 Mio.
e e, it — ¢
Minchen | Neuhauser Strale 28,24
22,74

Frankfurt | Zeil
Hannover | Georgstralie
Koln | Schildergasse

Stuttgart | Konigstrale
Muinchen | Theatinerstrafle (TS 17,78

Berlin | Tauentzienstrale
Kéln | Hohe Strale
Dortmund | Westenhellweg
Dusseldorf | Schadowstralle
Leipzig | Grimmaische Strale
Hamburg | Spitalerstralle

Dusseldorf | Flinger Strafe
Leipzig | Petersstralle

Hamburg | Monckebergstralle

Nurnberg | Karolinenstrae
Muinchen | Sendlinger Strafle | ——————— 12,35

Leipzig | Hainstralle
Wiesbaden | Kirchgasse
Dresden | Prager Stralle
Hamburg | Jungfernstieg

Berlin | Rosenthaler Stralle
Essen | Kettwiger Stralle
Berlin | Kurfirstendamm
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22,67
21,63
20,66

17,33

15,71
15,70
15,48
14,97
14,51
14,03
13,13
13,09
12,61

12,34
12,01
1191
11,53
11,35
11,29
11,28

40 Mio.

0 Mio.

Karlsruhe | Kaiserstrale
Freiburg | Kaiser-Joseph-Strafe
Mannheim | Planken
Heidelberg | Hauptstralle
Muinster | Ludgeristrale
Aachen | Adalbertstralie
Osnabruck | GroRRe StraRe
Frankfurt | GroRe Bockenheimer Strale
Hannover | Groe Packhofstrafle
Wirzburg | Schénbornstrae
Kéln | Ehrenstrale
Berlin | SchloRstralie
Trier | Simeonstrale
Bonn | Sternstralle
Bremen | Obernstralle
Essen | Limbecker Stralle
Berlin | Kurfurstendamm Sudseite
Dusseldorf | Mittelstrale
Mainz | Am Brandt
Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall

Berlin | Kurfurstendamm Nordseite

Stuttgart | Stiftstralle
Muinchen | Maximilianstralie

Frankfurt | GoethestralRe

2 Mio. 4 Mio.

-

6 Mio.

5,82
4,98
4,74
421
3,74
3,54
3,34

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr
8 Mio. 10 Mio. 12 Mio.

11,23
11,04
10,85
10,77
10,13
9,99
9,72
9,52
9,45
9,41
9,19
871
8,33
8,26
8,01
7,71
7,07
7,03

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Key Takeaways: Retailmarkt MOnchen 2025

-l

FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Flichenumsatz und Vermietungen:

Der Retailmarkt Munchen konnte im Jahr 2025 erneut einen
guten Flachenumsatz im Bereich des finfjahrigen
Durchschnittswertes verzeichnen (rund 15.000 m?). Neben
grofl3flachigen Magnetbetrieben (u. a. New Yarker, Adidas)
gehorten hierbei auch erneut Markteintritte zu den
Neuabschlissen (z. B. die skandinavischen Outdoor-Brands
Klattermusen und Hestra oder die franzosische Besteckmarke
Sabre Paris) und sorgen fur ein vielschichtiges Marktgeschehen.

Branchen und GréRenklassen:

Die Fashion-Branche (29 %) bestatigt ihren Spitzenplatz und liegt
bei den Deals seit 2021 deutlich vor Einrichtung (14 %) und
Gastronomie (13 %). Die Durchschnittsmietflache liegt aktuell bei
rund 580 m2.

Spitzenmiete:
Kaufingerstrale aktuell weiter konstant bei 315 €/m?

Passantenfrequenzen:

Die Munchener Top-Lagen Kaufinger- (28,97 Mio.) und Neuhauser
Stralle (28,24 Mio.) belegen erneut Rang eins und zwei im
bundesweiten Ranking
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FLACHENUMSATZ

Flachenumsatz 2025:17.000 m? | 2024: 6.000 m? | & 5 Jahre: 9.000 m’

BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Retail-Flachenumsatz in Citylagen

m2

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

0

Q1 e Q2 e Q3 Q4

SPITZENMIETEN

—eo— (3 2021-2025

‘.I..l..

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

v ol BENP PARIBAS
WP REAL ESTATE

2024 2025

50

45

40

35

0

PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING

KEY-TAKEAWAYS

Anzahl Vermietungen/Eréffnungen pro Jahr

Vermietungen/Eréffnungen =g 10 Jahre

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

RETAILMARKT STUTTGART

&



FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Aktuelle Top-Branchen: Gastronomie: 29 %, Textil: 19 % , Lebensmittel: 10 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100m?> w101-200 m?> m201-500 m? 501-1.000 m?  wm>1.000 m?
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I I I I I I -
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40%
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SPITZENMIETEN

Konigstralde: Spitzenmiete aktuell bei 200 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen Spitzenmieten* im Stadtevergleich
e/me = Calwer Stralle = KOnigstralle
Marktplatz/Kirchstralle = Stiftstralle Muinchen 315
300 Frankfurt 290
250 Dusseldorf 280
Berlin 250
200 200
\ Koln 240
150 150
140 Hamburg 235
100
switgart [ 200
500 o— 50
Leipzig 120
0 Dresden 90
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 e/me
*@ilt fur idealtypische 100-m2-Standardshops mit folgenden Qualitdtsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontldnge
BNP PARIBAS
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Top-Einzelhandelslagen Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage

Passanten pro Jahr

Stiftstr. - 3.740.365

m 2025

Passanten pro Jahr

Stiftstr. - 3.926.850

2024

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE | mapz.com - Map Data:0OpenStreetMAp ODbL
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenfrequenzen 2025 im bundesweiten Vergleich

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr
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Wiesbaden | Kirchgasse
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Hamburg | Jungfernstieg
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Essen | Kettwiger Stralle

Berlin | Kurfirstendamm
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17,33
15,71
15,70
15,48
14,97
14,51
14,03
13,13
13,09
12,61
12,35
12,34
12,01
1191
11,53
11,35
11,29
11,28

30 Mio.

2897
28,24

40 Mio.
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Hannover | Groe Packhofstrafle
Wirzburg | Schénbornstrae
Kéln | Ehrenstrale
Berlin | SchloRstralie
Trier | Simeonstrale
Bonn | Sternstralle
Bremen | Obernstralle
Essen | Limbecker Stralle
Berlin | Kurfurstendamm Sudseite
Dusseldorf | Mittelstrale
Mainz | Am Brandt
Berlin | FriedrichstraRe
Hamburg | Neuer Wall

Berlin | Kurfurstendamm Nordseite
Stuttgart | Stiftstralle |[EE————— 3,74

Muinchen | Maximilianstralie
Frankfurt | GoethestralRe

4 Mio. 6 Mio.

8 Mio. 10 Mio. 12 Mio.
11,23
11,04
10,85
10,77
10,13
9,99
9,72
9,52
9,45
9,41
9,19
871
8,33
8,26
8,01
7,71
7,07
7,03
5,82
4,98
4,74

4,21

3,54
3,34

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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Key Takeaways: Retailmarkt stuttgart 202

FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Flichenumsatz und Vermietungen:

Der Stuttgarter Retailmarkt war im Jahr 2025 gepragt von gleich
mehreren sehr groRflachigen Neuvermietungen und kann in
diesem Zuge einen deutlich Uberdurchschnittlichen
Flachenumsatz vermelden (fast 16.000 m?). Hierzu beigetragen
haben vor allem die Abschlisse von C&A, Thalia, Decathlon und
Lidl (im Galeria), die jeweils ganz unterschiedlichen Branchen
zuzuordnen sind.

Branchen und GréRenklassen:

Dementsprechend konnte der Stuttgarter Retailmarkt noch vor
Berlin (710 m?) mit rund 720 m? die héchste durchschnittliche

Flachengréfe pro Vermietung verbuchen. Im Branchen-Ranking
liegen die Gastronomie-Unternehmen (29 %) vor dem Fashion-
(19 %) und dem Lebensmittelsektor (10 %).

Spitzenmiete:
KonigstralRe aktuell weiter konstant bei 200 €/m?

Passantenfrequenzen:
Die Kénigstralie gehort mit rund 20,66 Mio. Besuchern zu den
Top 10 der meistbesuchten deutschen Einkaufsstrallen (Rang 6)
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SPITZENMIETEN

PASSANTENFREQUENZEN

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

KEY-TAKEAWAYS

Bild ©/AdobeStock 563124107

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Fiachenumsatz 2026: 1.000 m? | 2024:14.000 m? | & & Jahre: 12.000 m?

Retail-Flachenumsatz in Citylagen Anzahl Vermietungen/Eréffnungen pro Jahr
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Aktuelle Top-Branchen: Textil: 23 %, Gastronomie: 18 %, Dienstleistung: 14 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals) Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)

in% m<100m?> w101-200 m?> m201-500 m? 501-1.000 m?  wm>1.000 m?

aulerer Kreis = 2021- 2025
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SPITZENMIETEN

Grimmaische-/Petersstralle: Spitzenmiete aktuell bei 120 €/m?

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

Grimmaische Stralle e HaiNStralle
e/m? Markt Neumarkt
e N ikOlaISErARE = = = Petersstralle
140
120 120
100 \/
80

75

\/' 70
60
45

20

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

*@ilt fur idealtypische 100-m2-Standardshops mit folgenden Qualitdtsmerkmalen
1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontldnge
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Spitzenmieten* im Stadtevergleich

Minchen

Frankfurt

DUsseldorf

Berlin

Koln

Hamburg

Stuttgart

Leipzig

Dresden

I 120

90
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290
280
250
240
235
200

€/m?
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

_ PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Passanten pro Jahr

14.967.694

I

Grimmaische Str.

m 2025
Passanten pro Jahr
Grimmaische Str. 14.683.566
Petersstr. _ 12.659.949
Hainstr. P 12.891.855
12024

Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE | mapz.com - Map Data:0OpenStreetMAp ODbL

REAL ESTATE RETAILMARKT LEIPZIG o7



PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenfrequenzen 2025 im bundesweiten Vergleich

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr
30 Mio. 40 Mio.
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20 Mio.
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Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr
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Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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E Branchen und GroRenklassen:

Spitzenmiete:
Grimmaische- und Petersstralle weiter konstant bei 120 €/m?

Passantenfrequenzen:
ﬂ Mit der Grimmaischen- (14,97 Mio.), der Peters- (13,13 Mio.) und

FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Key Takeaways: Retailmarkt Leipzig 2020

Flichenumsatz und Vermietungen:

Der Leipziger Retailmarkt war im Jahr 2025 durch eine gute
Vermietungsdynamik gekennzeichnet: Insgesamt konnte in den
Citylagen ein Retail-Flachenumsatz von fast 11.000 m? erzielt
werden. Dabei befinden sich mit Deiters, Action, Mango,
Stradivarius, Only & Sons, Guess, Burgermeister, Decathlon oder
Westwing eine ganze Reihe namhafter Retailer unter den
Neuabschlissen. Dies ist als Indiz fir die hohe Attraktivitat der
Leipziger Einzelhandelslandschaft zu werten.

Auch bei den Branchen spiegelt sich die groe Bandbreite der
Nachfragergruppen wider: Mit dem Fashion- (23 %),
Gastronomie- (18 %), Dienstleistungs- (14 %), und Lebensmittel-
segment (12 %) erreichen vier Sektoren einen Anteil von >10 %.

HainstralBe (12,34 Mio.) verfugt Leipzig Uber drei Top-20-Lagen

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

PASSANTENFREQUENZEN

PASSANTENFREQUENZ-RANKING

KEY-TAKEAWAYS

Bild.©AdobeStock 128073299

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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FLACHENUMSATZ

Fidchenumsatz 2025: 7.000 m? | 2024:12.000 m? | & 5 Jahre: 8.000 m?

BRANCHEN & GROSSENKLASSEN

Retail-Flachenumsatz in Citylagen
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN

Aktuelle Top-Branchen: Textil: 2/ % , Gastronomie: 20 %, Lebensmittel: 12 %

Marktanteile nach Branchen (Anzahl Deals)

in%
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innerer Kreis = 2016-2020
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PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS

Marktanteile nach GréBenklassen (Anzahl Deals)
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Prager Stralke: Spitzenmiete aktuell

Entwicklung der Spitzenmieten* nach Lagen

€/m? e Prager Strale e SchloBstrafe
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SPITZENMIETEN

bei 90 €/m?
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*@ilt fur idealtypische 100-m2-Standardshops mit folgenden Qualitdtsmerkmalen

1. bestfrequentierte Lage in der jeweiligen Stadt; 2. eingeschossig, rechteckiger Grundriss; 3. stufenfreier Zugang; 4. mindestens 6 m Frontldnge
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Spitzenmieten* im Stadtevergleich
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PASSANTENFREQUENZEN

Il Konsumlage [ Premiumlage [l Luxuslage

Top-Einzelhandelslagen
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Passanten pro Jahr
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Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE | mapz.com - Map Data:OpenStreetMAp ODbL
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PASSANTENFREQUENZ-RANKING

Passantenfrequenzen im bundesweiten Vergleich

Platz 26-50 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstraBen im Gesamtjahr

Top 25 der meistbesuchten deutschen EinkaufsstralRen im Gesamtjahr
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Quelle: Hystreet.com | Auswertung und Darstellung BNPPRE
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FLACHENUMSATZ BRANCHEN & GROSSENKLASSEN SPITZENMIETEN PASSANTENFREQUENZEN PASSANTENFREQUENZ-RANKING KEY-TAKEAWAYS ﬂ

Key Takeaways: Retailmarkt Dresden 2020

Flichenumsatz und Vermietungen:

Insgesamt rund 7.000 m? wurden im Jahr 2025 in den Dresdner
Innenstadtlagen neuvermietet oder -erdffnet. Auch wenn der
Flachenumsatz in der sachsischen Landeshauptstadt damit
etwas geringer ausfiel als im Vorjahr (12.000 m?) waren in den
letzten 12 Monaten erneut viele neue Brands zu vermelden.
Hierzu zahlten u. a. Papenbreer, 60 seconds to Napoli, Adidas,
L'Osteria, Cheese & More, Dr. Martens oder Sephora.

E Branchen und GroRenklassen:

Hieraus ergibt sich auch bei der Branchenauswertung seit 2021
ein breites Spektrum, wobei Fashion-Filialisten (27 %) das Feld
vor Gastronomie- (25 %) und Lebensmittelunternehmen (12 %)
anfohren. Der Anteil der Vermietungen ab 500 m? lag im Jahr
2025 bei hohen 38 %.

Spitzenmiete:
Prager Stralle weiter konstant bei 90 €/m?

Passantenfrequenzen:

Die Prager Strale gehért mit rund 11,91 Mio. Besuchern pro Jahr
aktuell wie auch traditionell zu den Top-25-Einkaufsstralen

Bild © AdobeStock 307133072

Quelle: BNPPRE; Hystreet.com
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Director National Retail
Advisory

CHRISTOPH SCHARF
Managing Director
Head of Retail Services
+49173-909 9519
christoph.scharf@bnpparibas.com

THOMAS FELDMANN

Director National Retail
Advisory

MAXIMILIAN JAGER

Associate Director Retail
Advisory

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

[HRE ANSPRECHPARTNER

PHILIPPA KOPPL

Director Retail Advisory

ANNA-LENA LEMBKE

Senior Consultant Retail
Advisory

JENS WEHMHONER

Senior Director
Pan-European Retail

International
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A

BLEIBEN SIE AUF DEM LAUFENDEN UBER DIE NEUIGKEITEN VON
BNP PARIBAS REAL ESTATE, WO IMMER SIE SIND

#BEYONDBUSINESS
in) Q¢

www.realestate.bnpparibas.de

RETAIL IS DETAIL:
WIR SIND BUNDESWEIT FUR SIE UNTERWEGS !

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Prédsentation ist einschlieRlich aller ihrer Teile urheberrechtlich geschutzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real
Estate GmbH maoglich. Das gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Jegliche Vervielfaltigung oder Verbreitung dieser Daten ohne Zustimmung ist untersagt.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Prdasentation dar und konnen sich
ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir fur zuverlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genauvigkeit wir
keine Gewahr Ubernehmen. Diese Analyse stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir Investitions- oder Ver-/ bzw. Anmietungsentscheidungen dar. BNP
Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.
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https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
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