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ZWEITBESTES ERGEBNIS DER
LETZTEN 10 JAHRE

SPITZENMIETEN: RANG DREI HINTER
MUNCHEN UND FRANKFURT
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MARKTUBERBLICK

Der Logistikmarkt Disseldorf hat im Jahr 2025 in vielerlei Hinsicht ein erfreuliches Gesamt-
resultat verzeichnet: So verbuchte die Logistikregion der Rheinmetropole mit einem Flachen-
umsatz von rund 335.000 m? sowohl den dritten Umsatzanstieg in Folge (+ 5 % ggU. 2024) als
auch ein deutlich Gberdurchschnittliches Resultat (19 % Uber dem zehnjahrigen Mittelwert).
Dass insgesamt sogar die umsatzstdrkste Bilanz seit 2017 (rund 452.000 m2) erreicht wurde,
ist ein weiteres Indiz fUr das lebhafte Marktgeschehen im Gesamtjahr 2025.

Bemerkenswert ist dabei vor allem, dass der GroRteil des sehr guten Gesamtvolumens im
Bestandssegment realisiert werden konnte. Folgerichtig machten Flachen auRerhalb des
Neubausektors rund 69 % des Umsatzes aus. Nichtsdestotrotz zeigen die GroRabschlisse von
GV Logistik in Monchengladbach (rund 23.000 m?) sowie Chemofast Anchoring in Willich
(rund 18.000 m?) und Solago im DuUsseldorfer Stadtgebiet (16.000 m?), dass auch
Neubaufldchen umfangreich zur hohen Marktdynamik beigetragen haben.

Der hohe Nachfragedruck auf die limitierten Premiumflachen in den besten Lagen der Dissel-
dorfer Logistikregion hat sich spirbar auf das Mietpreisniveau ausgewirkt. Vor diesem Hinter-
grund sind in der Spitze mittlerweile 8,70 €/m? (+ 2,4 % ggU. 2024) anzusetzen. Weiter nach
oben ging es auch bei der Durchschnittsmiete, die inzwischen die 7,00-€/m2-Marke erreicht
hat (+ 2,9 % ggl. 2024).
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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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U2 s BRANCHENVERTEILUNG UND GROSSENKLASSEN Fachenumsats nach Branchen

Bei der Branchenverteilung konnten in erster Linie Logistikdienstleister auf sich aufmerksam
machen und ein neues Allzeithoch erzielen: Mit rund 175.000 m? und anteilig gut 52 % ver-
einen sie das Gros des Volumens auf sich. Da nicht zuletzt die beiden Grof3deals von Good-
cang Logistics (43.200 m?) und Nordlicht (21.200 m?) in M6nchengladbach auf Unternehmen
aus dem Bereich Handelslogistik zurickgehen, relativiert sich der geringere Umsatz (knapp
61.000 m?), der dem Handelssektor unmittelbar zuzuschreiben ist (anteilig gut 18 %).

Gerade diese Schnittstelle zwischen Handel und Logistik sorgt aktuell in Disseldorf sowie DlegsilelEist sy
auch standortibergreifend fur sehr hohe Nachfrageimpulse insbesondere bei international
agierenden E-Commerce-Akteuren aus dem asiatischen Raum. Neben den beiden genannten
Top-Branchen ist die Industriesparte als weitere wichtige Sdule des Logistikmarktes mit fast
16 % im Ranking vertreten. Mit dem Eigennutzer Chemofast Anchoring (18.200 m? in Willich)

m Handelsunternehmen

Industrie/Produktion

Sonstige
und dem Mietvertrag des Produzenten von Photovoltaik-Losungen Solango (16.000 m? in " g
Dusseldorf) tragt auch dieser Sektor zwei groRvolumige Deals zum Gesamtvolumen bei.
Nicht nur bei den Branchen, sondern auch bei den Grolienkategorien kann dem Disseldorfer
lUGISTlKDIENSTLHSTER M”' Markt ein breitgefachertes Vermietungsgeschehen bescheinigt werden. In der Konsequenz
kommen sowohl das kleine Segment (bis 8.000 m?, 32 %) als auch die mittleren (8.000 bis
REKURDVULUMEN 20.000 m? 42 %) und groRen Kategorien (ab 20.000 m? 26 %) jeweils auf hohe Beitrage.
|NSGESAMT SECHS VERTRAGE MIT Flichenumsatz nach GréRenklassen Bedeutende Vertragsabschlisse
" 9 "
UBER15.000 M2 LOGISTIKFLACHE
Quartal Unternehmen Lage m?
>20.001 m? 01 Goodcang Logistics Ménchengladbach 43.200
12.001 - 20.000 m?
=8.001 - 12.000 m?2 Q1 Nordlicht Ménchengladbach 21.200
5.001 - 8.000 m?
w3.001 - 5.000 m2 Q3 Chemofast Anchoring Willich 18.200
m < 3.000 m?
Q4 YON Logistics Dormagen 16.900
2024 2025 Q2 Solago Dusseldorf 16.000
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NACHFRAGE BLEIBT GUT, WENN DIE

MARKTBEDINGUNGEN MITSPIELEN

MIETEN DURFTEN DAS HOHE NIVEAU
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PERSPEKTIVEN

Nach einer sehr guten Marktentwicklung in den letzten 12 Monaten und dem vierten Uber-
durchschnittlichen Ergebnis seit 2021 steht der Logistikmarkt DUsseldorf in den Startléchern
fur weiterhin gute Umsatze im Jahr 2026. Die breite Nachfrageverteilung Gber die GroRen-
klassen und Quartale unterstreicht hierbei, dass sich die Vermietungsdynamik aktuell auf
einem konstant guten Niveau eingependelt hat und weniger auf einzelne Treiber oder Jahres-
abschnitte zurUckzufuhren ist. Grundlage hierfur ist vor allem, dass das zurickkehrende Ver-
trauen in die Logistikmarkte durch geopolitische Unruheherde nicht erneut auf den Prifstand
gestellt wird. Gerade Entwicklungen, die globale Auswirkungen mit sich bringen kdnnen,
haben durch die internationale Vernetzung der Logistiksparte immer das Potenzial, die Rah-
menbedingungen fir oder gegen Vermietungsentscheidungen spirbar zu beeinflussen.

Um insbesondere in den groferen Flachenkategorien erneut eine gute Bilanz zu erzielen,
muss zudem auch auf der Angebotsseite die Grundlage im modernen Segment bzw. im Neu-
bausektor geschaffen werden. Dahingehend wurden im vergangenen Jahr zwar viele Objekte
abvermietet, es kommen allerdings auch einige neue Projekte und Untermietflachen auf den
Markt, sodass sich bei der Angebots-Nachfrage-Relation derzeit keine grundlegenden Ver-
anderungen abzeichnen. Gleiches gilt auch fUr die Spitzenmiete, bei der durch das bereits
hohe Niveau zum Jahresbeginn ebenfalls keine signifikanten Anpassungen zu erwarten sind.

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel

Logistikmarktdaten Disseldorf

MIETEN UND FLACHENUMSATZ

Spitzenmiete (in €/m?)
Durchschnittsmiete (in €/m?)

Flachenumsatz gesamt (in m?)

BRANCHEN

Logistikdienstleister
Handelsunternehmen

Industrie/Produktion

Sonstige

GROSSENKATEGORIEN

Anteil GroRdeals > 20.000 m?

Anteil Deals bis 20.000 m?

EIGENNUTZER-/

NEUBAUSEGMENT

Eigennutzeranteil

Neubauanteil

2024
8,50
6,80

318.000

2024
38,3%
32,3%
18,2%

11,2%

2024
23,8%

76,2%

2,1%

42,3%

%-VERANDERUNG
870 2,4%
7,00 2,9%
335.000 5,3%

2025 LANGIAHRIGER

52,3% 39,4%
18,1% 37,2%
15,6% 16,1%
14,0% 7,3%

2025 LANGJAHRIGER

26,1% 251%

73,9% 74,9%

LANGJAHRIGER D
6,7% 16,3%
30,6% 49,3%
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Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und
Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen,
Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung andern.
Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig
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