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Mit einem Investmeqtvolumen von 1,16 Mrd. € konnte Kéln das Vorjahrsergebnis .nahefzu Mio. € Q] Q2 Q3 Q4 e Ql-4
bestatigen. Im Vergleich mit den Ubrigen groflen deutschen Investmentstandorten zeigt sich
die Domstadt mit diesem Ergebnis vergleichsweise stabil. Das Transaktionsvolumen liegt 4.000

lediglich rund ein Viertel unter dem fUnfjahrigen Durchschnitt. Dies ist die geringste

Abweichung aller A-Standorte. Den insgesamt durchaus zufriedenstellenden Investment- 250

VERGLEICHBARER UMSATZ WIE IM umsatz haben auch zwei GroBtransaktionen im dreistelligen Millionenbereich erméglicht. Sie 3.000
VORJAHR

wurden beide in der zweiten Jahreshdlfte zu einem erfolgreichen Abschluss gebracht und
haben wesentlich zum starkeren zweiten Halbjahr beigetragen. Bemerkenswert ist, dass fast 2.500
ausschlieBlich Einzelabschlisse fir das Resultat verantwortlich sind.

2.000
Im bundesweiten Vergleich platziert sich Kéln mit 1,16 Mrd. € an Position vier. Nur fur Berlin 1500
STAB”.STE ENTWICKLUNG A“_ER (3,25 Mrd. €), Minchen (2,56 Mrd. €) und Hamburg (1,88 Mrd. €) wurden héhere Invest- '
A STAND[]RTE mentvolumina registriert. Das benachbarte Disseldorf liegt knapp hinter Kéln auf Platz funf. 1000 — 1 BN = | 4L Hr
Die Spitzenrenditen in den einzelnen Assetklassen haben sich unterschiedlich entwickelt. Fir 500 — —
BiUroobjekte sind wie bereits im Vorjahr weiterhin 4,40 % anzusetzen. Anders sieht es bei 0

Premium-Geschéaftshausern in Top-Lagen aus, wo die Spitzenrenditen um 5 Basispunkte auf
3,90 % gestiegen sind. Vergleichbar stellt sich die Situation fUr Logistikobjekte dar, wo ein
Anstieg um 25 Basispunkte auf 4,50 % zu verzeichnen war.
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Die Verteilung des Investmentvolumens konzentrierte sich 2025 schwerpunktmagig vor allem
auf zwei Assetklassen. Dies sind zum einen Biroobjekte, die sich mit einem Umsatzanteil von
63 % klar an die Spitze der beteiligten Nutzungsarten gesetzt haben. Auch der langjahrige
Durchschnitt von gut 50 % wird mit diesem Wert deutlich Gberboten. Unangefochten auf Rang
zwei folgen Hotelverkdufe, die Uber 26 % zum Gesamtumsatz beisteuern. Dies ist der mit
Abstand hdchste Anteil der jemals in der Domstadt registriert wurde. In absoluten Zahlen
ausgedrickt, flossen mehr als 300 Mio. € in Hotels. MaRgeblich beigetragen zum jeweiligen
Uberproportionalen Abschneiden der beiden Assetklassen hat der Verkauf des Biro- und
Hotelensembles Gerling Garden im vierten Quartal.

Grollvolumige Abschlisse Uber 100 Millionen Euro tragen mit rund 44 % mit Abstand am
meisten zum Umsatz bei und erreichen damit ein Ergebnis, das Uber dem Durchschnittswert
liegt. Das verbleibende Transaktionsvolumen verteilt sich relativ ausgeglichen auf die kleinen

und mittleren GroRenklassen, was fur eine durchaus lebhafte Nachfrage auf vergleichsweise
breiter Front spricht.

1 ie in Koln ublich, allt d 0 il d L i % di
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SP”.ZE Resultat beisteuern. Dies sind ca. 15 Basispunkte mehr als im langfristigen Durchschnitt.

BUNDESWE” HUCHSTEH Investments nach GroRenklassen
INVESTMENTUMSATZ MIT HOTELS
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Investments nach Objektart
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WEITERHIN HERAUSFORDERNDES
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TROTZDEM AUCH 2026 HOHER
INVESTMENTUMSATZ ABSEHBAR
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Quelle: ifo Konjunkturprognose, Deutsche Bundesbank, ifo Institut
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PERSPEKTIVEN

Unter BerUcksichtigung der globalen und 6konomischen Rahmenbedingungen, mit denen die
Investmentmarkte die letzten Jahre zu kampfen hatten, ist dem Kélner Markt eine
bemerkenswerte Resilienz zu attestieren, die er auch im zurickliegenden Jahr erneut
bewiesen hat. Deshalb spricht vieles dafur, dass sich die Domstadt in einem vorerst
unverandert herausfordernden Umfeld erfolgreich behaupten wird.

Globale Storfeuer, die insbesondere fur Unsicherheit und sich schnell andernde
Einflussparameter sorgen, konnen sicherlich auch 2026 dampfend auf den Investmentmarkt
wirken. Aber Kéln verfigt Uber starke Standortfaktoren, und zum Jahreswechsel gab es
vermehrt positive Signale, von denen die Investmentmarkte profitieren sollten. Hierzu zahlt
die leichte Stimmungsaufhellung in der deutschen Wirtschaft, die aktuell zu beobachten ist.
Gleichzeitig ist zu erwarten, dass das Infrastruktur-Sondervermégen der Bundesregierung
dazu beitragen wird, die Wachstumsdynamik spUrbar zu beschleunigen.

Aus heutiger Sicht besteht eine realistische Chance, dass die Konjunktur 2026 erstmals
wieder spUrbar anziehen kénnte. Konjunktureller Rickenwind sollte auch fir wieder steigende
Umsatze auf den Investmentmarkten sorgen. In der Konsequenz scheint ein leichter Anstieg
des Investmentumsatzes in der Domstadt durchaus wahrscheinlich.

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel

Investmentmarktdaten

2024 2025 VERANDERUNG
Gesamt (Mio. €) 1.167 1.158 -0,7%
Portfolioanteil 5,0% 1.2% -3,7 %-Pkte.
Anteil Gber 100 Mio. € 53,1% 44,0% -9,1 %-Pkte.
Anteil Biro 37,6% 63,0% +25,4 %-Pkte.
Anteil Citylagen 39,5% 53,1% +13,6 %-Pkte.
Anteil ausléandischer Kaufer 12,9% 17,3% +4,4 %-Pkte.
NETTO-SPITZENRENDITEN 2024 2025 VERANDERUNG
Biro 4,40% 4,40% 0 bp
Geschaftshauser 3,85% 3,90% +5 bp
Logistik 4,25% 4,50% +25bp
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