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RUCKGANG BEIM
FLACHENUMSATZ 2025
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MARKTUBERBLICK

Der Leipziger Buromarkt erzielte im Jahr 2025 einen Flachenumsatz von 85.000 m? und bleibt
damit rund 29 % hinter dem Vorjahresergebnis zurick. Die anhaltend herausfordernde
gesamtwirtschaftliche Lage wirkt sich weiterhin ddmpfend auf das Anmietungsgeschehen aus.
Im kleineren Flachensegment bis 500 m? gab es zwar im gesamten Jahresverlauf eine rege
Bewegung, der geringe Umsatz im Bereich der gréBeren Abschlusse konnte aber nicht
kompensiert werden. Insbesondere in den ersten zwei Quartalen wirkte sich die niedrige
Anzahl von Vertrdgen Uber 2.000 m? spirbar auf das Resultat aus. In der zweiten Jahreshalfte
belebte sich der Markt jedoch leicht. Die beiden gréfiten Anmietungen des Jahres durch
Deloitte (8.000 m?) im Graphischen Viertel/Prager Stralle und durch die Deutsche Bahn
(5.600 m?) in der Biromarktzone Ringlage leisteten hierzu einen wesentlichen Beitrag.

Die BUromarktzone Graphisches Viertel/Prager Strale war auch im Jahr 2025
umsatzstarkster Teilmarkt. Mit einem Flachenumsatz von rund 22.000 m? tragt sie
uberdurchschnittliche 26 % zum Ergebnis bei und setzt sich deutlich vor die City (15.000 m?).

Die Spitzenmiete der Messestadt hat sich im Jahresverlauf bei 21 €/m? stabilisiert und wird
weiterhin fir hochwertige Flachen in sehr guten Lagen der City erzielt. Insgesamt konnte bei
den Mietpreisniveaus ein Aufwartstrend festgestellt werden. In den meisten Teilmarkten sind
die jeweiligen Spitzenmieten leicht gestiegen. Die Durchschnittsmiete des Gesamtmarkts
notiert derweil bei 13,50 €/m? (+4 % gegeniber dem Vorjahr).
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Entwicklung des Flaichenumsatzes
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LEERSTANDSANSTIEG SETZTE SICH
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BRANCHENVERTEILUNG UND LEERSTAND

Bei der Verteilung des Umsatzes nach Branchen hat sich die Sammelkategorie der sonstigen
Dienstleistungen mit einem Anteil von knapp 28 % wiederholt an die Spitze gesetzt. Fast ein
Viertel des Volumens entfdllt auf die Beratungsgesellschaften, die sich auf Position zwei
wiederfinden. Unterstitzt durch den Deloitte-Vertrag konnten sie ihr Ergebnis gegeniber dem
Vorjahr um knapp 18 Prozentpunkte steigern. Die ¢ffentliche Verwaltung erreicht mit rund
12 % den dritten Platz. Unternehmen aus der Transportbranche rangieren mit einem
uberdurchschnittlichen Marktanteil von 11 % auf dem vierten Platz. Neben dem Abschluss
der Deutschen Bahn aus Q3 gehen noch weitere mittelgrole Mietvertrage auf ihr Konto.

Der Leerstand auf dem Leipziger BUromarkt ist im vergangenen Jahr auf 230.000 m?
angestiegen (+24 % ggU. Vorjahr). Parallel dazu haben auch die zur Untermiete angebotenen
Flachen zugelegt und summieren sich auf rund 29.000 m2 Wesentlich umfangreicher fiel der
Zuwachs bei den primdr nachgefragten modernen Flachen aus. Sie machen rund 116.000 m?
aus, was einem Anstieg von 73 % gegeniber Ende 2024 entspricht. Ausschlaggebend hierfir
sind die Fertigstellungen der noch nicht vollstandig vermieteten Neubauprojekte. Trotz des
gestiegenen Leerstands liegt die Leerstandrate mit 5,7 % auch im bundesweiten Vergleich auf
einem niedrigen Niveau. Die Bauaktivitdt prasentiert sich hingegen mit rund 51.000 m? im
Bau befindlicher Flache weiterhin deutlich ricklaufig (-52 % ggU. Vorjahr). Rund 55 % dieser
Flachen sind bereits vermietet, was den NachfrageUberhang nach Premiumflachen in Best-
lagen verscharft.

Entwicklung des Leerstands
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Flachenumsatz nach Branchen 2025

Sonst. Dienstleistungen 27.9%

Beratungsgesellschaften

Offentliche Verwaltung

Transport und Verkehr

luK-Technologien

Coworking

Sonstige

Bedeutende Vertragsabschlisse

Quartal BMZ Unternehmen m?
Q3 22 Deloitte 8.000
Q3 21 Deutsche Bahn AG 5.600
04 25 Offentliche Verwaltung 3.900
Q1 23 Offentliche Verwaltung 3.100
Q4 11 Rechtsanwalte 3.000
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Kennzahlen Biromarkt Leipzig

SPITZENMIETE"  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis 2025 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfiigbar verfiigbar projektiert
Auch auf dem Leipziger Biromarkt waren die Biromarktzonen 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
konjunkturellen Unsicherheiten im Jahr 2025
spurbar. Die Vermietungsaktivitit lag dement- 1 City
sprechend unter dem langjéhrigen Durchschnitt.
Wahrend sich das Marktgeschehen im kleineren 11 City 21,00 15.000 29.100 18.800 11.100 8.200 5.400 34.500 1.500
Segment (Uber das gesamte Jahr hinweg
vergleichsweise dynamisch zeigte, fehlten insbe- 2 Cityrand 11,00 - 20,00 45.500 90.700 58.500 16.600 41.600 17.600 108.300 262.500
sondere groRere Vertragsabschlisse in der ersten
Jahreshélfte, sodass das Vorjahresergebnis nicht 3 Nebenlagen 10,50 - 17,00 19.600 67.600 27.100 0 1.200 0 67.600 87.500
erreicht werden konnte. Vor dem Hintergrund
weiterhin herausfordernder Rahmenbedingungen 4 Peripherie 9,50 - 10,50 4.900 42.600 11.600 3.300 0 0 42.600 29.500
und unter der Annahme einer sich langsam
erholenden Wirtschaft gilt eine in etwa konstante Gesamt 85.000 230.000 116.000 31.000 51.000 23.000 253.000 381.000

bis leicht anziehende Vermietungsleistung als das
wahrscheinlichste Szenario fir das Jahr 2026. * Die Spitzenmiete umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
Angebotsseitig ist im kommenden Jahr ein weiterer
Anstieg des Leerstands zu erwarten, wenngleich
mit abgeschwachter Dynamik. Vor allem éltere
Bestandsobjekte, die den heutigen Nutzeran-
forderungen nicht mehr gerecht werden, dirften
weitere Zuwachse verzeichnen, wéhrend moderne
Erstbezugsflachen voraussichtlich rasch vom
Markt aufgenommen werden. Bereits jetzt liegt die
Vorvermietungsquote bei 55 %, wahrend das Bau-
volumen weiter ricklaufig zeichnet.

Trotz der erkennbaren Verschiebung der Nach-
frage hin zu modernen, zeitgemaBen Flachen ist
unter Bericksichtigung des hohen Leerstands-
volumens mit einer Seitwartsbewegung des
Mietniveaus fiir 2026 zu rechnen.
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Dieser Report ist einschlieflich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine
Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real
Estate GmbH moglich. Das gilt insbesondere fir Vervielfaltigungen,
Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und
Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen,
Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung dndern.
Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig
erachten, aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real
Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fir die enthaltenen
Informationen und getroffenen Aussagen.
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