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ZWEITBESTER FLACHENUMSATZ
SEIT BEGINN DER AUFZEICHNUNG

SPITZENMIETE LEGT DEUTLICH ZU

146.000 A\ 8% yly

Flichenumsatz (in m?)

23,00 A\ +28%yly

Spitzenmiete (in €/m?)

1460 A\ 59% Yy

Durchschnittsmiete (in €/m?)
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MARKTUBERBLICK

In einem weiterhin herausfordernden Marktumfeld zeigte der Buromarkt Dortmund einmal
mehr seine Resilienz. Mit einem Flachenumsatz von 146.000 m? verzeichnete die NRW-
Metropole 2025 ein starkes Resultat und erzielte damit einen Anstieg von fast 45 % im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum. Auch der langjéhrige Durchschnitt wurde um satte 38 %
ubertroffen und die zweitbeste Gesamtbilanz seit Beginn der Erfassung registriert. Nur 2021
war ein noch besseres Ergebnis zu vermelden. Vor allem das vierte Quartal brachte mit
einem Volumen von 58.000 m2 noch einmal einen Umsatzschub und trug Uber ein Drittel zum
Ergebnis bei.

Ausschlaggebend fir das gute Resultat war ein Uberproportionaler Anteil (62 %) grofer
Abschlisse Uber 5.000 m? Mietfliche. Dazu zdhlen unter anderem ein Abschluss der
Sparkasse Dortmund mit 22.000 m? im Teilmarkt Rheinlanddamm sowie die beiden Vertrage
der Stadt Dortmund Uber jeweils rund 15.000 m? im Citykern und am Westfalendamm.

Das weiterhin sehr begrenzte Angebot im modernen und qualitativ hochwertigen
Flachensegment hat zu einem Anstieg der Mietpreise gefihrt. Die Spitzenmiete ist im letzten
Quartal noch einmal um 0,50 €/m? auf nun 23 €/m? gestiegen. Sie notiert damit gut 28 % Uber
dem Vorjahresniveau. Parallel hat auch die generell volatilere Durchschnittsmiete ihren
Aufwartstrend fortgesetzt und liegt jetzt auf einem neuen Hochstwert von 14,60 €/m?2.
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Entwicklung des Flaichenumsatzes
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OFFENTLICHE VERWALTUNG
DURCH GROSSABSCHLUSSE VORN

SEITWARTSBEWEGUNG BEIM
LEERSTAND

136.000 Y A7%yly

Leerstand (in m?)

42 W 01 %-Pite.yly

Leerstandsrate (in %)

18.000 Y -280%yly

Verfigbare Flédchen
im Bau (in m?)
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BRANCHENVERTEILUNG UND LEERSTAND

An die Spitze der am Umsatz beteiligten Branchen hat sich die éffentliche Verwaltung mit
fast 43 % gesetzt, was einem stark Uberdurchschnittlichen Marktanteil entspricht (810 Jahre:
24 %). Verantwortlich hierfir waren insbesondere die groen Mietvertragsabschlisse der
Stadt Dortmund. Getragen durch den grolten Abschluss des Jahres rangieren mit etwas
Abstand die Banken und Finanzdienstleister (17 %) auf dem zweiten Platz. Sie erzielen damit
nicht nur eine weit Uber dem Schnitt liegende Bilanz, sondern auch das beste Ergebnis, das je
registriert wurde. Vervollstdndigt wird das FUhrungstrio von den luK-Technologien, die rund
11 % verbuchen und mit einer Vielzahl kleinerer und mittelgrofRer Vertrage beteiligt sind.

Der Leerstand am Dortmunder Buromarkt ist Uber die letzten 12 Monate leicht, um knapp 1 %
gesunken und notiert so zum Jahreswechsel bei 136.000 m2. Die Leerstandsrate liegt mit
4,2 % weiterhin unter der Fluktuationsreserve von 5 %. Mit 21.000 m? bewegt sich das Niveau
der modernen Leerstandsflachen Uber dem Vorjahreswert (14.000 m?). Dennoch verfigen nur
knapp 15 % aller Leerstande Uber eine moderne und damit von Mietern préaferierte
Ausstattungsqualitat. Auch Neubau-Erstbezugsflachen bleiben Mangelware.

Die Bautdtigkeit hat im abgelaufenen Jahr leicht angezogen. Aktuell befinden sich 27.000 m?2
im Bau, was einem Anstieg um rund 8 % entspricht. Das noch verfugbare Angebot der im Bau
befindlichen Flachen hat sich hingegen um 28 % verringert und unterstreicht eindrucksvoll
wie schnell Neubauflachen vom Markt absorbiert werden.

Entwicklung des Leerstands
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Flachenumsatz nach Branchen 2025

Offentliche Verwaltung 42.7%
Banken, FinanzdienstlL.
luK-Technologien
Handel
Transport und Verkehr
Gesundheitswesen
Sonstige
Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal BMZ Unternehmen m?
Q4 21 Sparkasse Dortmund 22.000
01 11 Stadt Dortmund 15.100
Q4 22 Stadt Dortmund 14.700
Q1 11 Thalia Bucher 9.000
Q2 11 Stadt Dortmund 8.600
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Kennzahlen Biromarkt Dortmund

SPITZENMIETE®  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis 2025 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfiigbar verfiigbar projektiert
Der Dortmunder Biromarkt hat sich 2025 auRerge- Biromarktzonen 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
wohnlich positiv entwickelt. Trotz eines leichten
Rickgangs des Flichenumsatzes im zweiten und 1 City
dritten Quartal fihrten das starke Auftakt- und das
noch starkere Schlussquartal insgesamt zu einem 1.1  Citykern 23,00 53.300 77.600 3.800 0 9.000 0 77.600 0
Ergebnis, das deutlich Gber dem Durchschnitt liegt.
Damit positioniert sich die NRW-Metropole im 2 Cityrand 1500 - 16,00 49.800 21.500 6.600 0 0 0 21.500 0
bundesweiten Vergleich besonders erfolgreich und
lasst andere etablierte B-Standorte wie Essen und 3 Nebenlagen 12,50 - 19,00 41.600 35.200 10.600 1.400 18.000 18.000 53.200 20.000
Leipzig deutlich hinter sich. Vor dem Hintergrund
des weiterhin herausfordernden wirtschaftlichen 4 Flughafen/ECO PORT 11,00 1.300 1.700 0 0 0 0 1.700 0
Umfelds ist dieses Resultat als duBerst erfreulich
zu werten. Insbesondere die konjunkturunabhan- Gesamt 146.000 136.000 21.000 1.400 27.000 18.000 154.000 20.000

gige Nachfrage der o6ffentlichen Verwaltung sorgt
fur eine hohe Stabilitit und dafir, dass die
Vermietungsdynamik auch unter den erschwerten
Marktbedingungen nicht stagniert.

* Die Spitzenmiete umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.

Angebotsseitig ist eine stabile bis leicht sinkende
Entwicklung des Leerstands fir das Jahr 2026
wahrscheinlich. Gerade das Angebot im modernen
Segment dirfte sich angesichts der niedrigen
Bauaktivitat und der hohen Nachfrage nach top-
ausgestatteten Biroflachen weiter verknappen.

In Erwartung einer sich sukzessive erholenden
deutschen Wirtschaft sollte der Dortmunder Markt
auch 2026 weiter auf Kurs bleiben. Fir das
Gesamtjahr ist somit von einem Flachenumsatz auf
dem Niveau des Langzeitschnitts (106.000 m?)
auszugehen. Das begrenzte Angebot an modernen
Flachen insbesondere in zentralen Lagen dirfte fir
einen erneuten Anstieg der Spitzenmiete sorgen.
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Dieser Report ist einschlieflich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine
Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real
Estate GmbH moglich. Das gilt insbesondere fir Vervielfaltigungen,
Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und
Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen,
Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung dndern.
Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig
erachten, aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real
Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fir die enthaltenen
Informationen und getroffenen Aussagen.
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