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Entwicklung des Flichenumsatzes
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180,000 BUROMARKT NIMMT NUR LANGSAM FAHRT AUF
phoon 03 MIT ERSTEN GRORABSCHLUSSEN

140.000
120.000
100.000
80.000 —  Der Leipziger Biromarkt nimmt nur langsam Fahrt auf. Zum Ende des dritten
60.000 Quartals wird ein Flachenumsatz von nur 63.000 m? registriert. Damit bleibt das
40'000 Ergebnis deutlich hinter dem Vorjahresergebnis und auch dem langjahrigen

’ Durchschnitt zurick, die jeweils leicht jenseits der 90.000-m?-Marke notieren
20.000 . Lo .

0 und somit um rund ein Drittel unterschritten werden.

2ills 20y 20l 201D 2020 2020 2Uzr 02 20 2025 - Positiv hervorzuheben ist jedoch, dass die Anmietungsdynamik im Jahresverlauf

von Quartal zu Quartal zugenommen hat und zunehmend mehr Aktivitat auch bei
den Grolvertragen zu registrieren ist. Im dritten Quartal wurden erstmals im
Spitzen- und Durchschnittsmieten Jahr 2025 zwei Vertrage mit einer Mietfliche jenseits der 5.000 m? erfolgreich
uber die Ziellinie gebracht. Mit rund 8.000 m? schloss Deloitte im dritten Quartal
die bisher grote Anmietung des Jahres ab. Ein Transport- und

€/m? ——— SRUEETIEE o DUnEnGE sl Verkehrsunternehmen hat sich rund 5.600 m? im Teilmarkt Ringlage gesichert.
25,00 21,00 — Durch die genannten GroRabschlisse haben sich die Marktanteile beim
20,00 Flachenumsatz zuletzt leicht verschoben. Die Anmietungen bis 1.000 m? bilden
1330 zwar unverdndert das wichtige Marktfundament mit knapp 51 % Marktanteil,
15,00 ' allerdings verfehlt ihr Ergebnis von rund 32.000 m? den Langzeitdurchschnitt
10.00 spurbar (-35 %). Umsatztreiber ist aktuell die GroRenklasse zwischen 5.000 und

’ / 10.000 m? mit uberdurchschnittlichen 14.000 m? bzw. 21,5 % Marktanteil

>00 - Die Spitzenmiete verharrt seit Ende 2024 bei 21,00 €/m? und liegt damit 5 % uUber
0,00 dem vergleichbaren Vorjahreswert. Fur Premiumflachen in zentralen Top-Lagen
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 83; werden vereinzelt bereits hthere Mieten erzielt. Die Durchschnittsmiete setzte

ihren Aufwartstrend fort, sodass zum Ende des dritten Quartals 13,30 €/m? zu
Buche stehen, was einem Plus von 4 % gegenuber Q3 2024 entspricht.
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Flichenumsatz nach Branchen Q1-3 2025

Sonst. Dienstleistungen 27,1%
Beratungsgesellschaften
Transport und Verkehr
luK-Technologien
Gesundheitswesen
Offentliche Verwaltung
Sonstige
Bedeutende Vertragsabschlisse Q1-3 2025
Quartal BMZ Unternehmen m?
Q3 2.2 Deloitte 8.000
Q3 21 Transport/Verkehr 5.600
01 23 Offentliche Verwaltung 3.100
Q1 22 Euro Schulen 2.700
Q2 35 Transport/Verkehr 2.600
Q3 22 Transport/Verkehr 2.200
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RUCKLAUFIGE BAUAKTIVITAT - HOHE VORVERMIET

— Sonstige Dienstleistungen stellen mit 27 % weiterhin den grofiten Anteil am
Flichenumsatz. Mit einem deutlich Uberdurchschnittlichen Wert von knapp 22 % folgen
Beratungsunternehmen, deren Ergebnis vor allem durch den bereits genannten
grolvolumigen Abschluss durch Deloitte getragen wird. Unternehmen aus der Transport-
und Verkehrsbranche rangieren mit fast 18 % Marktanteil auf dem dritten Platz im
Branchenranking. Auf ihr Konto gehen drei grofRere Vertragsabschlisse im Jahresverlauf,
zwei davon in den vergangenen drei Monaten.

— Auch im dritten Quartal ist der Leerstand leicht gestiegen und notiert mit 210.000 m? rund
18 % Uber dem Vorjahreswert. Die Leerstandsrate liegt bei 5,2 % und damit leicht Gber der
Fluktuationsreserve. Die Bauaktivitdt hingegen prasentiert sich weiterhin ricklaufig mit
78.000 m? im Bau (- 40 % gegenUber Vorjahr). Die Vorvermietungsquote von 53 %
verdeutlicht die hohe Nachfrage nach Premiumflachen in Bestlagen.

Entwicklung des Leerstands

m? munsaniert mnormal mmodern
350.000

300.000
250.000
200.000
150.000
100.000

50.000

0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Q1-3
2025

REPORT - BUromarkt Leipzig

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. September 2025



— I

Der Flachenumsatz auf dem Leipziger Biromarkt ist zwar von Quartal zu Quartal
leicht gestiegen, er verharrt aber auch Ende September weiterhin unter dem
langjdhrigen Durchschnitt. Grund hierfur ist die insgesamt niedrigere Anzahl an
Abschlissen in sdmtlichen GréRensegmenten, wobei das Anmietungsgeschehen
insbesondere am kleinen sowie am grolen Ende der Skala deutlich
unterdurchschnittliche ausfallt. Fir positive Impulse haben zuletzt die beiden
Vertrdge im Segment zwischen 5.000 und 10.000 m? gesorgt, die ein klares
Bekenntnis fir den Wirtschaftsstandort Leipzig sind und ein Beleg fir seine
wirtschaftliche Starke im nationalen wie internationalen Kontext.

Beim Leerstand ist in den kommenden Monaten ein weiterer Anstieg, wenn auch
mit verringertem Tempo, nicht auszuschlieRen. Allerdings verlduft die Leerstands-
entwicklung wie in den anderen deutschen Burohochburgen auch im Leipziger
Marktgebiet zunehmend segmentiert. Insbesondere bei dlteren Bestandsimmo-
bilien, die aktuellen Nutzeranforderungen nicht mehr entsprechen, dirfte das
Angebot weiter steigen, wahrend hochwertige Erstbezugsfldchen zigig vom Markt
absorbiert werden sollten. Bereits jetzt notiert die Vorvermietungsquote bei 53 %
und das Bauvolumen ist weiterhin ricklaufig bei nur noch 78.000 m? im Bau.

Aufgrund der zu beobachtenden Nachfrageverschiebung hin zu modernen Flachen,
dirfte das Mietniveau weiter moderat steigen, was auch fir die Spitzenmiete gilt.

Der eingeschlagene, moderate Kurs der Markterholung dirfte im vierten Quartal
seine Fortsetzung finden. Dennoch erscheint ein Ergebnis auf Vorjahresniveau eher
unwahrscheinlich, sodass am Jahresende die 100.000-m2-Marke nicht Uberschritten
werden dirfte. Ein Umsatz zwischen 80.000 und 85.000 m? scheint aktuell das
realistischste Szenario darzustellen. Erst im Laufe des nachsten Jahres 2026 durfte
sich wieder mehr Dynamik entfalten.
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Kennzahlen Buromarkt Leipzig

HOCHSTMIETE™  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis Q1-3 2025 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfigbar verfiigbar projektiert
Biromarktzonen** 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
1 City
11 City 21,00 8.500 29.100 18.900 11.000 7.300 7.300 36.400 1.200
2 Cityrand 11,00 - 19,00 34.900 76.400 43.600 2.700 61.700 29.700 106.100 264.900
3 Nebenlagen 10,50 - 17,00 17.000 63.600 26.900 0 8.000 0 63.600 88.400
4 Peripherie 9,50 - 10,00 2.600 40.900 10.600 3.300 1.000 0 40.900 29.500

Gesamt 63.000 210.000 100.000 17.000 78.000 37.000 247.000 384.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auch auf unserer Website unter ,Research”.
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Messehaus am Markt | Markt 16 | 04109 Leipzig
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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