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Entwicklung des Flichenumsatzes
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NEBEN FRANKFURT EINZIGER STANDORT

MIT UBERDURCHSCHNITTLICHEM ERGEBNIS

Der Dortmunder BUromarkt verzeichnete in den ersten drei Quartalen 2025 einen
Flachenumsatz von 88.000 m2 Damit wurde das bereits solide Vorjahresergebnis
um 24 % und der zehnjahrige Durchschnitt (910 Jahre: 71.400 m?) um 23 %
Ubertroffen. Dies unterstreicht die aktuelle hohe Marktdynamik. So sticht der
Dortmunder Markt fur Biroimmobilien positiv unter den Top-Standorten heraus
- als einziger Standort neben Frankfurt konnte er ein Uberdurchschnittliches
Ergebnis verbuchen.

Die Bilanz nach den ersten neun Monaten ist im Verlauf dennoch differenziert zu
betrachten: Nach einem sehr starken Jahresauftakt (43.000 m2) ist die Dynamik in
den letzten beiden Quartalen (Q2: 22.000 m? und Q3: 23.000 m?) moderat
ricklaufig. Dies macht sich auch in der Betrachtung der groften
Vertragsabschlisse bemerkbar: So konnten im ersten Halbjahr finf Deals (vier
davon in Q1) Uber 5.000 m? registriert werden, eine fir Dortmund ungewdhnlich
hohe Zahl an Groflabschlissen, fur die allen voran die offentliche Verwaltung
verantwortlich zeichnet. Im dritten Quartal gehdren hingegen die Anmietung der
DHL Group (2.500 m?) in der Buromarktzone Phoenix-West sowie der von BNP
Paribas Real Estate begleitete Abschluss eines Beratungsunternehmens (2.200
m?) in der City zu den gréten Abschlissen.

Das dynamische Marktgeschehen und die hohe Nachfrage finden ihre
Entsprechung in einem starken Anstieg der Spitzenmiete um 32 % gegeniber dem
Vorjahreszeitraum. Diese notiert aktuell bei 22,50 €/m2.
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Flichenumsatz nach Branchen Q1-3 2025

Offentliche Verwaltung
Handel
luK-Technologien
Transport und Verkehr
Gesundheitswesen
Sonst. Dienstleistungen

Sonstige

Bedeutende Vertragsabschlisse Q1-3 2025

50,2%

Quartal BMZ Unternehmen m?
Q1 11 Stadt Dortmund 15.100
01 11 Thalia Bucher 9.000
Q2 11 Stadt Dortmund 8.600
Q1 2.1 KZVK 6.600
Q1 11 Stadt Dortmund 6.300
Q2 11 Ordnungsamt 3.800
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LEERSTAND MODERAT RUCKLAUFIG

—  Die Umsatzverteilung nach Branchen wird mit Abstand durch die éffentliche Verwaltung
angefuhrt. Sie ist in Dortmund traditionell stark, durch die vorgenannten GrofRabschlusse
liegt ihr Marktanteil im laufenden Jahr bei Gberdurchschnittlichen 50 %.

—  Spiegelbildlich zur hohen Nachfrage ist das Leerstandsvolumen seit Jahresanfang
moderat um 2 % gesunken und notiert nun bei 134.000 m2. Hiervon weisen nur etwa 12 %
(16.000 m?) eine moderne Ausstattungsqualitat auf. Die Leerstandsquote fallt auf 4,2 %
und bewegt sich damit weiter weg von der Fluktuationsreserve (5 %). Insbesondere in den
nachgefragten Innenstadtlagen besteht nur eine begrenzte Verfigbarkeit moderner
Biroflachen.

—  Aktuell befinden sich nur 41.000 m? Flache im Bau, was einem deutlichen Rickgang von
68 % gegenUber dem Vorjahreszeitraum entspricht.

Entwicklung des Leerstands
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Biromarktlagen in Dortmund
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—  Der Dortmunder Buromarkt verzeichnete in den ersten drei Quartalen 2025 eine
aullergewohnlich positive Entwicklung. Trotz eines leichten RUckgangs des
Flachenumsatzes im zweiten und dritten Quartal fihrte das sehr erfolgreiche erste
Quartal insgesamt zu einem deutlich Uber dem Durchschnitt liegenden Ergebnis.
Dortmund schneidet damit bundesweit besonders gut ab.
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Kennzahlen Biromarkt Dortmund
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HOCHSTMIETE™  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis Q1-3 2025 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfigbar verfiigbar projektiert
Biromarktzonen** 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
1 City
11  Citykern 22,50 52.500 63.700 3.800 0 11.400 1.300 65.000 0
2 Cityrand 15,00 - 16,50 11.200 34.700 5.500 0 500 0 34.700 0
3 Nebenlagen 12,50 - 19,00 24.000 33.700 6.700 0 29.100 17.700 51.400 20.000
4 Flughafen/ECO PORT 11,00 300 1.900 0 0 0 0 1.900 0

Gesamt 88.000 134.000 16.000 0 41.000 19.000 153.000 20.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auch auf unserer Website unter ,Research”.

REPORT -

BUromarkt Dortmund

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. September 2025



BNP Paribas Real Estate GmbH

Kettwiger Tor | Kettwiger Stralle 2-10 | 45127 Essen
Tel. +49 (0)201-820 22-2
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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