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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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400.000 — Nach einem verhaltenen Start ins Jahr 2025 kann der Frankfurter Markt fir

300.000 Lager- und Logistikflachen nun auf ein starkes zweites Quartal zurickblicken. Mit

200.000 einem Flachenumsatz von 188.000 m? ist es eines der besten Quartale der

100.000 vergangenen vier Jahre. In Summe kann fir das erste Halbjahr ein Umsatz von
0 251.000 m? fur das Marktgebiet vermeldet werden. Damit wurde das Ergebnis

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 aus dem Vorjahr um rund 29 % Ubertroffen und der Frankfurter Markt ist zurick
auf Durchschnittsniveau (10-Jahresdurchschnitt: 256.000 m?).

— Zu den Treibern des Flachenumsatzes zahlte im zweiten Quartal die in Bau
Spitzen- und Durchschnittsmieten gegangene Produktionsstatte (50.000 m?) des US-Pharmakonzerns Eli Lilly in
Alzey, das in der 4aulReren Peripherie bzw. am Rande des Frankfurter
Marktgebietes liegt. Weiterhin wird Computacenter, global agierender Spezialist

€/m? Spitzenmiete e Durchschnitttsmiete

1000 =>P fur IT-Lésungen, rund 21.000 m? in Nieder-Olm beziehen. Den dritten groRen
9'00 820 Abschluss hat Pirelli mit 13.000 m? im zweiten Quartal beigesteuert.

?88 _/— — Insgesamt prasentiert sich der Frankfurter Markt im groflen Flachensegment
6100 p— /——7’00 aktuell deutlich belebter als in den Vorjahren. Bei den Abschlissen jenseits der

5,00 20.000 m? beléuft sich das Halbjahresergebnis auf insgesamt knapp 100.000 m2,

400 womit der Langzeitdurchschnitt um knapp ein Drittel Ubertroffen wird. Auch in

3,00 der Gréllenklasse zwischen 8.000 und 12.000 m? wird mit 70.000 m? ein zweites
2.00 Jahr in Folge ein Oberdurchschnittliches Resultat erzielt.

(1)88 —  Die Mieten haben sich im zweiten Quartal auf hohem Niveau seitwdrts bewegt.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 Entsprechend notiert die Spitzenmiete unverdndert bei 8,20 €/m? und die

2025 Durchschnittsmiete bei 7,00 m2. Im Vorjahresvergleich kann jedoch ein Anstieg

um 3,1 % bzw. 4,5 % vermeldet werden.
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Flachenumsatz nach Grofienklassen DEUTLICH MEHR GROSSABSCHLUSSE ALS IM VORJAHR

218% 4520001 m?
12.001 - 20.000 m?
%8001 - 12.000 m?
= 5.001 - 8.000 m2
=3.001 - 5.000 m2

—  Das erste Halbjahr 2025 stand ganz im Zeichen der groRvolumigen Abschlisse, erganzt
um ein stabiles Anmietungsgeschehen in der GréRenklasse zwischen 8.000 und 12.000 m2.
Allerdings hat auch die deutlich gestiegene Dynamik bei den Flachen zwischen 3.000 und
8.000 m? ganz malgeblich zum guten Halbjahresergebnis beigetragen. Auf ihr Konto
gehen rund 56.000 m? bzw. ein Plus von +63 % gegeniber dem Vorjahr.

—  Weit unter Normalniveau fallt die Taktung der Vertragsabschlisse im Segment unter
3.000 m? und in der wichtigen GréRenklasse 12.000 bis 20.000 m? aus. Bei der Ergebnis-

1= S00Y e analyse ist hier das knappe Flachenangebot in Frankfurts stark nachgefragtem Kerngebiet
zu berUcksichtigen, wobei bei weitem nicht alle Flachengesuche bedient werden kénnen.
H1 2024 H1 2025 — Aufgrund des Baustarts von Eli Lilly in Alzey trdgt Industrie/Produktion
uberdurchschnittliche 47 % zum Ergebnis bei. Die Marktanteile von Logistikdienstleistern
und Handelsunternehmen belaufen sich auf unterdurchschnittliche 21 % bzw. 19 %.
Flachenumsatz nach Branchen Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal Unternehmen Lage m?
Q2 ELi Lilly Alzey 50.000
m Industrie/Produktion
Q1 Alnatura Grof3-Rohrheim 28.000
m Logistikdienstleister
m Handelsunternehmen Q2 Computacenter Nieder-Olm 21.100
m Sonstige
Q2 Pirelli Eppertshausen 13.000
Q1 Holzgro3handler Becher Hanau 10.500
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Kennzahlen Logistikmarkt Frankfurt

PERSPEKTIVEN

MIETEN UND FLACHENUMSATZ H12024 H12025 %-VERANDERUNG
Spitzenmiete (in €/m?) 7,95 8,20 3,1%
—  Der Frankfurter Logistikmarkt blickt auf ein zweigeteiltes erstes Halbjahr 2025 Durchschnittsmiete (in €/m?) 670 700 45%

zurick. Auf einen schwachen Jahresstart folgte ein deutlich beschleunigtes zweites
Quartal, in dem insbesondere die Anzahl der groRflachigen Abschlisse malgeblich Flaichenumsatz gesamt (in m?) 195.000 251.000 28,7%
gestiegen ist. Die hohere Dynamik im FrUhjahr sendet starke Signale aus, denn sie
fallt in eine Zeit, in der Unsicherheiten rund um zollpolitische Konflikte, aber auch

die Eskalation geopolitischer Krisenherde die Méarkte belastet haben. BRANCHEN H12024 H12025 LANGJAHRIGER 0
—  Ungeachtet der herausfordernden Rahmenbedingungen ist die Diskrepanz zwischen Logistikdienstleister 38,2% 20,6% 34,7%

Angebot und Nachfrage fir den Markt charakteristisch. Es herrscht insbesondere Handelsunternehmen 24,2% 18 7% 31.8%

ein Mangel an kurzfristig verfigbaren Flachen wie auch an Flachen, in denen kurze

Mietvertragslaufzeiten realisiert werden konnen. Die seit ldngerem zu beobach- Industrie/Produktion 35,3% 47,2% 25,3%

tende Tendenz immer kirzer werdender Vertragslaufzeiten ist fortschreitend. Sonstige 23% 13,5% 8,2%

—  Angebotsknappheit wird weiterhin fur die Lager- und Logistiksparten registriert, die

auf eine Spezialausstattung der Flachen angewiesen sind, da sie z.B. wassergefahr- GR(]SSENKA]’EG[]MEN H12024 H12025 lANﬁ]I\HRlGERﬂ
dende Stoffe lagern. Generell stehen im stark nachgefragten Frankfurt sowie im

Bereich von Mainz und Wiesbaden nicht ausreichend Flachen zur Verfigung. Anteil GroRdeals > 20.000 m? 15,9% 39,6% 28,1%
Aufgrund der hier niedrigen Bauaktivitat gilt dies fior das Neubau- wie auch das Anteil Deals bis 20.000 m? 84.1% 60,4% 71.9%
Bestandssegment.

—  Der marktdominierende Angebotsmangel halt den Druck auf das Mietniveau hoch. L i
Insbesondere bei der Spitzenmiete zeichnet sich fur die zweite Jahreshélfte ein EIGENNUTZER /NEUBAUSEGMENT H1 2024 12025 LANGIAHRIGER 0
erneuter Anstieg ab. Sie nimmt damit Kurs auf die 8,50 €/m? Marke. Eigennutzeranteil 45,3% 27.6% 24,5%

-~ Obwohl die weitere wirtschaftliche Entwicklung vor dem Hintergrund der anhalten- Neubavanteil 64,0% 50,9% 55,2%

den Zollkonflikte kaum absehbar ist und die deutschen Logistikmarkte erst zeitver-
zogert von den Sondervermégen fur Infrastruktur und Verteidigung profitieren
dirften, zeichnet sich fur den Frankfurter Markt im zweiten Halbjahr ein Anstieg
der Flachennachfrage und ein Ergebnis auf dem Niveau der Jahre 2023/24 ab.
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Dieser Report ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverlassig erachten, aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewdhr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen
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