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Entwicklung des Logistik-Investmentvolumens

Mio. €
12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

0

Q] w02 w03 w4 ——0H1

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Logistik-Spitzenrenditen (netto)

— Berlin = Disseldorf e Frankfurt ———Hamburg
6.0% Kéln — L eipzig Minchen Stuttgart
5,0% \ 4,45%
4,0%
4,25%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
2025
BNP PARIBAS
REAL ESTATE

LOGISTIK-INVESTMENTVOLUMEN

LEICHT UNTER VORJAHRESNIVEAU

Der Logistik-Investmentmarkt erzielte im ersten Halbjahr ein Volumen von
2,8 Mrd. € und bleibt damit leicht hinter dem Vorjahresniveau (-2,2 %) zurick.
Insgesamt zeigt sich der Markt sehr lebhaft, was sich gegeniber den beiden
vergleichbaren Vorjahreszeitraumen in einer sehr deutlich angestiegenen Anzahl
an Deals widerspiegelt. FUr ein hoheres Investmentvolumen fehlen aktuell jedoch
Portfoliotransaktionen und damit groRvolumige Deals. Vor diesem Hintergrund
weicht das aktuelle Ergebnis rund 20 % vom zehnjahrigen Durchschnitt ab.

Das Segment der Einzeldeals erreicht allein betrachtet ein sehr gutes Ergebnis
von gut 23 Mrd. € das ganz erheblich gegenuber den beiden
Vorjahreshalbjahren zulegt und gut 19 % uber dem langjahrigen Schnitt liegt.
Dabei wurde lediglich in den Jahren 2020 bis 2022 ein noch hoheres Volumen
zum Halbjahr verzeichnet. Im Portfoliosegment stehen dagegen bisher vor allem
vergleichsweise kleine Pakete zu Buche, sodass sein Anteil mit fast 16 % noch auf
einem sehr niedrigen Niveau liegt.

Wahrend Transaktionen im dreistelligen Millionenbereich auch durch die
wenigen Portfoliodeals bisher stark unterreprasentiert sind, ist das Resultat von
Verkdufen bis 100 Mio. € besonders bemerkenswert: Mit rund 2,5 Mrd. € wurde
in dieser Klasse das zweithéchste Volumen nach dem Rekordjahr 2022 erzielt.

Die Netto-Spitzenrenditen haben sich im zweiten Quartal nicht verandert und
liegen in den A-Standorten weiterhin bei 4,25 %, in Leipzig sind 4,45 %
anzusetzen.
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Logistik-Investments in bedeutenden Markten H1 HOHES VOLUMEN IM MITTLEREN PREISSEGMENT

Mio. € m 2024 m2025
300

- Die Top-Markte steuern insgesamt mehr als 600 Mio. € zum Halbjahresergebnis bei, was
250 einen 20%igen Anstieg gegenUber dem Vorjahr bedeutet und einem Anteil von 23 % am
Gesamtvolumen entspricht. Hervorzuheben ist vor allem der DUsseldorfer Markt, der mit

200 uber 250 Mio. € ein Rekordergebnis zum Halbjahr erreicht hat.

1
>0 —  Bei der Verteilung der Investments nach GréRenklassen fallt der mit knapp 9 % geringe
100 Anteil der grovolumigen Deals auf. Dem stehen die drei Segmente zwischen 10 und 100
Mio. € gegenlber, die mit Anteilen von 24 % bis 35 % jeweils ein deutlich

0 uberdurchschnittliches Resultat erzielen. Deals zwischen 25 und 50 Mio. € stellen mit
0 knapp einer Milliarde Euro sogar einen neuen Rekord auf.
Berlin Dussel- Frank- Ham-  KOln  Leipzig Mon-  Stutt-
dorf furt burg chen gart — Auslandische Investoren zeichnen fir 61 % des Volumens verantwortlich, was in der
langjéhrigen Betrachtung einem Uberdurchschnittlichen Wert entspricht.
Logistik-Investments nach GréBenklassen H1 Logistik-Investments nach Herkunft des Kapitals H1
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~  Der Logistik-Investmentmarkt zeigte in den vergangenen Quartalen grundsatzlich Kennzahlen Logistik-Investmentmarkt Deutschland
eine recht stabile Entwicklung. Dabei stach das sehr gute Schlussquartal 2024
etwas heraus, woraufhin das Jahr 2025 etwas ruhiger begann, um im nun INVESTMENTVOLUMEN H12024 H12025 VERANDERUNG
abgeschlossenen zweiten Quartal wieder zuzulegen. ,
Gesamt (Mio. €) 2.839 2.777 -2,2%
—  Derzeit wirken verschiedene Einflussfaktoren auf den Investmentmarkt ein, sodass Portfolioanteil (%) 44.2% 15,6% -28,6%-Pkte.
das Marktumfeld auch im zweiten Halbjahr herausfordernd bleiben dirfte. Fur die
Anteil Gber 100 Mio. € (%) 50,4% 8,9% -41,5%-Pkte.

weiterhin eher schwachelnde deutsche Wirtschaft werden mit den Sondervermégen
fir Infrastruktur- und UmweltmaBnahmen sowie den finanziellen Spielraumen fir Anteil bed. Markte (%) 18,6% 22,9% 4,3%-Pkte.
Verteidigungsausgaben zwar positive Impulse gesetzt, die auch bereits zu einer
Stimmungsaufhellung beigetragen haben, deren Wirkung jedoch erst zeitverzogert
spurbar werden durfte.

Anteil ausléandischer Kaufer (%) 70,3% 61,2% -9,1%-Pkte.

NETTO-SPITZENRENDITEN H12024 H12025  VERANDERUNG

—  Daruber hinaus bleibt die erratische US-Handelspolitik mit ihren weitreichenden
Z6llen ein groRer Unsicherheitsfaktor fur die Weltwirtschaft. Die Auswirkungen der Berlin 4,25% 4,25% 0 bp
Zollpolitik und moglicher Gegenzélle sind kaum absehbar und die sich haufig

} ) o Disseldorf 4.25% 4,25% 0 bp

andernden Rahmenbedingungen hemmen Investitionen von Unternehmen. Daneben

bleibt das geopolitische Umfeld durch zunehmende geopolitische Krisen und Frankfurt 4,25% 4,25% 0bp

kriegerische Konflikte unsicher. Hamburg 4,25% 4,25% 0 bp
— Vor diesem Hintergrund erscheint eine ahnliche Entwicklung der Logistik- Kéln 4,25% 4,25% 0bp

!nvestmenFs wie |mIV0rIJahr das Wahrschemhchste Sz§nar|0. Ir?st).esondere Wenn. die Leipzig 4,45% 4,45% 0 bp

in Vorbereitung befindlichen grofBvolumigen Transaktionen, die im ersten Halbjahr

fur ein hoheres Ergebnis fehlten, erfolgreich abgeschlossen werden, dirfte zum Muinchen 4,25% 4,25% 0bp

Jahresende ein Volumen im Bereich des Vorjahres (6,9 Mrd. €) erreichbar sein. Stuttgart 425% 425% 0 bp

EEXE@?}E—&S REPORT - Logistik-Investmentmarkt Deutschland

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. Juni 2025



BNP Paribas Real Estate GmbH

Christopher Raabe
Head of Logistics & Industrial
Managing Director

Hohe Bleichen 12 | 20354 Hamburg
Tel.: +49 (0)40-348 48-0
E-Mail: christopher.raabe@bnpparibas.com

MEHR >
ERFAHREN

Dieser Report ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns
getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung dndern.
Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig erachten, aber
fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Dieser Report stellt
explizit  keine Empfehlung oder Grundlage fir Investitions- oder Ver-/
Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und
keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.
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