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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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UBERDURCHSCHNITTLICHES ERGEBNIS

DANK STARKER ZWEITER JAHRESHALFTE

Der Lager- und Logistikflachenmarkt Dusseldorf konnte 2024 einen Flachen-
umsatz von 318.000 m? verbuchen. Damit notierte das Ergebnis rund 8 % Uber
dem Vorjahresergebnis und 12 % Uber dem langjahrigen Durchschnitt. Einen
maligeblichen Anteil an dem guten Ergebnis hatte insbesondere die zweite
Jahreshalfte. So konnte nach den beiden schwachen ersten beiden Quartalen im
dritten Quartal eine deutliche Marktbelebung (98.000 m?) beobachtet werden, die
im Schlussquartal (128.000 m2) nochmals deutlich an Fahrt aufnehmen konnte.

Die schwachelnde Konjunktur sowie die mit starkeren Unsicherheiten behafteten
konjunkturellen Aussichten hemmen aktuell bundesweit den Logistikflachen-
umsatz. Die Nachfragesituation auf dem DuUsseldorfer Markt prasentiert sich
jedoch vergleichsweise solide und ist zum Jahresende spurbar angezogen. Nichts-
destotrotz zeigt sich auch auf dem DUsseldorfer Markt, dass Anmietungsprozesse
langwieriger sind und aktuell einige Flachen zur Untervermietung dem Markt zur
Verfugung stehen, welche groltenteils jedoch kurzfristig absorbiert werden.

Die deutlich gestiegene Nachfrage, die sich zuletzt klar in einem Nachfrage-
Uberhang widerspiegelte, sowie gestiegene Kosten haben zu einer starken
Erhéhung des Mietniveaus gefuhrt. So notierte die Spitzenmiete am Ende des
vierten Quartals bei 8,50 €/m? und damit rund +8 % Uber dem Vorjahreswert. Die
Durchschnittsmiete ist um +10 % auf aktuell 6,80 €/m? angestiegen. Das
entspricht mit Abstand dem héchsten Mietpreiswachstum unter den Top-
Standorten.
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Flichenumsatz nach GroRenklassen 7WEI GRUSSABSCH[USSE []BER 20.000 M2

11,0%

- Die Verteilung des Flachenumsatzes auf die Branchen ist relativ typisch fur Dusseldorf.
Logistikdienstleister dominieren mit 38 % klar den Markt. Dahinter kommen Handels-

35,3% m 2 20.001 m? 16,6% unternehmen mit 32 % auf einen leicht unterdurchschnittlichen Anteil (2 10 Jahre: 40 %),
12.001 - 20.000 m? wahrend Industrie- und Produktionsunternehmen rund 18 % zum Gesamtumsatz
= 8.001 - 12.000 m? beisteuern.

m 5.001 - 8.000 m?
m 3.001 - 5.000 m?
m < 3.000 m?

— Im vierten Quartal konnten mit zwei E-Commerce-Unternehmen, zu denen ein Vertrag
uber 31.800 m2 im Dusseldorfer Kerngebiet sowie Anker in Mdnchengladbach (22.000 m?)
zahlen, gleich zwei groRvolumige Abschlisse zu einem GUberdurchschnittlichen
Marktanteil von 24 % des Segments zwischen 20.000 m2 und 35.000 m? (@ 10 Jahre: 17 %)
beitragen. Auch der Bereich mittelgroBer Flachenumsétze zwischen 5.000 m? und

2023 2024 12.000 m? kommt kumuliert mit 42 % auf einen Uber dem Durchschnitt (@ 10 Jahre: 33 %)

notierenden Marktanteil.

Flachenumsatz nach Branchen Bedeutende Vertragsabschlisse
Quartal Unternehmen Lage m?
Q4 Handelsunternehmen DUsseldorf 31.800
m Logistikdienstleister
Q4 Anker Ménchengladbach 22.000
m Handelsunternehmen
m Industrie/Produktion Q1 Goodcang Logistics Wolfrath 17.500
m Sonstige
Q4 WISAG Gruppe Maénchengladbach 15.300
Q4 TP-Link DuUsseldorf 11.500
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Kennzahlen Logistikmarkt Disseldorf

PERSPEKTIVEN

MIETEN UND FLACHENUMSATZ 2023 %-VERANDERUNG
Spitzenmiete (in €/m?) 7,90 8,50 7,6%
—  Der Disseldorfer Logistikmarkt blickt auf ein gutes Jahr 2024 zurick. Neben Kéln ist Durchschnittsmiete (in €/m?) 6.20 6.80 9.7%

die Rheinmetropole im bundesweiten Vergleich der einzige Top-Markt, der auf ein
uberdurchschnittliches Ergebnis kommt. Daneben sorgen die schwdachelnde Flaichenumsatz gesamt (in m?) 294.000 318.000 8,2%
Konjunktur, die verschlechterten finanzierungsseitigen Konditionen und angezogene
ESG-Anforderungen fir ein herausforderndes Umfeld fur die Nutzer.

BRANCHEN 2023 2024 LANGIAHRIGER
— Nichtsdestotrotz hat sich die Rheinmetropole gerade in der zweiten Jahreshalfte o )
dem bundesweiten Trend entzogen. Hierzu beigetragen hat die aktuell erhéhte Logistikdienstleister 49,7% 38,3% 37.3%
Flachennachfrage von internationalen Unternehmen, insbesondere aus Asien. In Handelsunternehmen 27.0% 32.3% 40,4%
Erwartung einer anhaltend hohen Expansion, gerade von asiatischen Unternehmen,
ist davon auszugehen, dass der Flachenumsatz auch im Jahr 2025 hiervon Industrie/Produktion 17,4% 18,2% 16,3%
profitieren sollte. Sonstige 5,9% 11,2% 6,0%
—  Fur die Angebotsseite zeichnet sich im angebrochenen Jahr etwas Entlastung ab.
Durch Fertigstellungen von Projektentwicklungen kommen neue Flachen an den GRﬁSSENKATEGUR|EN 2023 2024 lANﬁ]I\HRlGERﬂ
Markt, welche die Nachfrage bedienen kdnnen. Auch gute Flachen in Top-Lagen, die
aufgrund von Uberkapazitaten angeboten werden, werden aktuell sehr schnell und Anteil GroRdeals > 20.000 m? 11,0% 23,8% 26,9%
ohne groRere Preisabschlége absorbiert. Anteil Deals bis 20.000 m? 89,0% 76,2% 73.1%
— In Erwartung einer langsam in Fahrt kommenden Konjunktur, der stabilen
Nachfrage sowie voraussichtlich eines ansteigenden Neubauanteils dirfte die i
frage sowie voraussichilich eines ansteigenden Neubauanteils durfte di EIGENNUTZER-/NEUBAUSEGMENT 2023 2024 LANGJAHRIGER 0
Durchschnittsmiete 2025 weiter leicht steigen. In der Spitze ist hingegen, auch vor
dem Hintergrund des bereits 2024 vollzogenen starkeren Mietpreiswachstums, in Eigennutzeranteil 9,0% 21% 19,4%
der Tendenz eine Stabilisierung zu erwarten.
Neubavanteil 59,7% 42,3% 51,3%
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Dieser Report ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverlassig erachten, aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewdhr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen
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