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Entwicklung des Investmentvolumens
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MARKTAKTIVITAT NIMMT SPURBAR ZU

ERNEUT BUNDESWEIT UMSATZSTARKSTER STANDORT

Der Berliner Investmentmarkt schlieft das Jahr 2024 mit einem
Investitionsvolumen von rund 3,55 Mrd. € ab und prasentiert sich damit bereits
wieder deutlich lebhafter als noch im Vorjahr. So konnte das 2023er Resultat um
rund 41 % Ubertroffen werden. Zwar bewegt sich die Hauptstadt damit aktuell
weiterhin deutlich unter dem langjahrigen Durchschnittswert (-54 %), jedoch fulit
dieser nicht zuletzt auf einer Vielzahl an grofvolumigen Core-Transaktionen in
den Jahren 2019-2022, die unter den aktuellen Finanzierungskonditionen in
dieser Form nicht darstellbar sind. Ein MaR fir den Fortschritt der
Markterholung durfte daher momentan auch die Anzahl der registrierten
Transaktionen sein, welche in 2024 bereits wieder die Marke von 100 Deals
uberschritten hat und damit nur rund 33 % unter dem gewohnten Niveau liegt.

Im Vergleich der grolen deutschen Investitionsstandorte zeigt sich erneut, dass
Berlin weit oben in der Gunst vieler Investoren steht. So belegt die Hauptstadt
wie gewohnt die Spitzenposition mit weitem Abstand vor Minchen (2,7 Mrd. €)
und Hamburg (2,3 Mrd. €) und ist damit der einzige deutsche Standort, der 2024
die Schwelle von 3 Mrd. € Gberschritten hat.

Bei der Entwicklung der Nettospitzenrenditen kann derweil auch fur das vierte
Quartal 2024 eine weitere Stabilisierung verzeichnet werden. Zwar hat die EZB
zur Jahresmitte mit den Leitzinssenkungen begonnen und diese von Sitzung zu
Sitzung fortgesetzt, jedoch spiegelt sich dies noch nicht unmittelbar in den
Kaufpreisniveaus wider. Wahrend fir Premium-Geschaftshdauser in Bestlagen
unverandert 3,70 % anzusetzen sind, notieren sowohl Prime-Buroobjekte als auch
Top-Logistik-Assets bei jeweils 4,25 %.
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Investments nach Lage RETAIL-INVESTMENTS IN 2024 VOLUMENTREIBER

m 2023 m2024

66,7% 63 8% —  Der Assetklassenvergleich wird 2024 von Einzelhandelsobjekten angefihrt. Auf sie
,0/0

entfallen rund 38 % bzw. 1,35 Mrd. € Dass der Retailsektor damit sogar ein im
langjdhrigen Vergleich Uberdurchschnittliches Resultat verzeichnet, ist jedoch mafgeblich
auf den Verkauf des KaDeWe fir rund 1 Mrd. € von Signa an die Central Group
zurGckzufuhren. Da im Jahresverlauf zudem einige Signa Bauvorhaben/ Entwicklungs-
grundsticke, wie beispielsweise das P1 fur rund 110 Mio. €, verduert wurden, weist auch
die Kategorie ,Sonstige” einen hohen Marktanteil auf. Biroobjekte kommen derweil nur
auf 816 Mio. € und verzeichnen damit den niedrigsten Wert seit 2011.

—  Dies spiegelt sich ebenfalls in der Verteilung des Volumens auf die einzelnen Teilmarkte

wider. So tragt die Topcity aktuell nur 9 % bzw. rund 320 Mio. € zum Ergebnis bei (10-
Topcity City Cityrand Nebenlagen Jahres-@: 1,6 Mrd. €). Dies ist maRgeblich darauf zurickzufihren, dass der Teilmarkt so
stark wie kein anderer in Berlin von grovolumigen Office-Objekten gepragt ist.
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—  Der Berliner Investmentmarkt ist noch ein ganzes Stick davon entfernt, an die Kennzahlen Investmentmarkt Berlin
Marktdynamik in den Jahren vor der Zinswende 2022 anzukniUpfen. Jedoch gibt es
deutliche Anzeichen dafir, dass sich der eingeschlagene Erholungskurs sukzessive INVESTMENTVOLUMEN 92023 92024 VEHANDEHUNG
in den kommenden Quartalen fortsetzen durfte.
) . ) ) ) , , Gesamt (Mio. €) 2.521 3.547 40,7%
—  Hierzu zahlt nicht zuletzt die spurbar verbesserte Stimmung auf Investorenseite,
insbesondere auch von auslandischen Anlegern, (ﬂiie sich zuletzt wieder deutlich Portfolioanteil (%) 9,0% 12.8% 3 8%-Pkte.
aktiver zeigten und auf der Suche nach Opportunitaten sind. Berlin steht mit seiner
internationalen Strahlkraft hier entsprechend bereits jetzt im Fokus. Dariber hinaus Anteil Gber 100 Mio. € (%) 41.3% 47.1% 5,8%-Pkte.
ist es aktuell sehr wahrscheinlich, dass die EZB in den kommenden Monaten
weitere Zinssenkungen vornimmt und sich damit perspektivisch auch die Anteil Biiro (%) 60,1% 23,0% -37.1%-Pkte.
Finanzierungskonditionen weiter verbessern. Hierdurch sollte wiederum die
Wahrscheinlichkeit von Groftransaktionen steigen, die mit Ausnahme von Anteil Citylagen (%) 68,3% 72.8% 4,5%-Pkte.
Sondersituationen, wie beispielsweise beim KaDeWe-Verkauf, in den vergangenen
zwei Jahren nur sehr vereinzelt stattgefunden haben. Anteil auslandischer Kaufer (%) 22,1% 59,3% 37,2%-Pkte.
—  Wie stark der Anstieg des Berliner Investmentvolumens in 2025 ausfallen wird, ist
mafgeblich davon abhéngig, wie die Erholung im Segment der Buro-Investments
verlduft, die der der Ubrigen Assetklassen bislang hinterherlduft. Die Nutzermérkte NETTO-SPITZENRENDITEN VER[\ND[RUNG
senden jedenfalls aktuell bereits wieder positive Signale, da die Hauptstadt trotz
konjunktureller Unsicherheiten in 2024 ein Flachenumsatzplus von 7 % verzeichnen Biro (%) 4,25% 4,25% 0bp
kann. Dies durfte das Vertraven in die Assetklasse bestdarken. DarUber hinaus
befinden sich momentan auch groBere Landmark-Deals in Vorbereitung, deren Geschéftshauser (%) 3,70% 3,70% 0 bp
Umsetzung das Sentiment positiv beeinflussen dirften.
Logistik (%) 4,25% 4,25% 0 bp
—  Bei der Entwicklung der Nettospitzenrenditen erscheint es derweil wahrscheinlich,
dass die gesunkenen Zinsniveaus bei steigender Investmentaktivitat in den meisten
Assetklassen im Jahresverlauf zu einer ersten leichten Kompression fihren dirften.
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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