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4,000,000 BUROFLACHENUMSATZ UBER VORJAHRESNIVEAU
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3.000.000
2.500.000 —  Die deutschen Biromadrkte kénnen sich der anhaltend schwachen konjunkturellen
2.000.000 Entwicklung auch am Ende des Jahres 2024 (Uber weite Strecken erfolgreich
1.500.000 entziehen. Im Jahresverlauf ist der Buroflachenumsatz von Quartal zu Quartal
1.000.000 gestiegen, sodass fur Deutschlands Burohochburgen Berlin, Dusseldorf, Essen,
500.000 Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig und Minchen ein Gesamtjahresumsatz von
0 2,66 Mio. m? registriert wird. Damit notiert das Ergebnis gut 2 % Uber
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Vorjahresniveau, verfehlt aber den Langzeitdurchschnitt von 3,45 Mio. m?
* Berlin, Disseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig, Monchen deutlich. Obwohl die Fldchenumsatze in samtlichen Burohochburgen in der
Gesamtjahresbetrachtung weiterhin unterdurchschnittlich ausfallen, bestatigt
Flichenumsitze 2023 und 2024 der - Markt die seit Sommer zu beobachtenden Aufhol- und
Stabilisierungstendenzen.
m? m 2023 m 2024 — Mit einem Flachenumsatz von 606.000 m? ist Minchen nicht nur der
. umsatzstarkste Markt bundesweit, sondern auch der einzige Buromarkt, der die
Berlin 600.000-m2-Marke Uberschritten hat. Damit notiert das Ergebnis zwar erneut
Disseldorf unter dem Langzeitdurchschnitt, allerdings haben sehr stabile Quartalsumsdtze
Essen mit insgesamt steigender Tendenz zu einem Plus von knapp 30 % gegeniber dem
Frankfurt schwachen Vorjahr beigetragen. An keinem anderen Standort ist das Umsatzplus
so deutlich. Neben hoheren Flachenumsdtzen im kleinen und mittleren
Hamburg Flachensegment haben GroRabschlisse im abgelaufenen Jahr in Minchen den
Koln Unterschied gemacht. Auch der Berliner Markt hat seit dem Frihjahr sukzessiv
Leipzig steigende Quartalsumsatze registrieren kdénnen, sodass am Jahresende 2024 ein
i Ergebnis von 581.000 m? (+7 % ggU. Vorjahr) vermeldet werden kann. Mit
Monchen deutlichem Abstand folgt Hamburg mit einem Fldchenumsatz von 420.000 m?
0 100.000 200.000 300.000 400.000 500.000 600.000 700.000 (-7 % ggu. Vorjahr).
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Flichenumsatz nach GréRenklassen LEERSTAND STEIGT AUF 7,6 MI0. M?

m 2023 m 2024
40% — Am Jahresende ist das Leerstandsvolumen nach einer kurzen Phase der Stagnation auf

aktuell 7,6 Mio. m? gestiegen. Damit notiert der Leerstand in den Birohochburgen rund
27 % Uber dem Vorjahreswert, allerdings bewegt er sich weiterhin deutlich unter dem

30% Niveau friherer Marktphasen (bundesweit 2024; 7,6 %; 2004: 10,5 %). Das Tempo des

Leerstandsanstiegs fallt in den vergangenen Monaten im Grof3teil der analysierten Markte

20% moderat aus, was darauf hindeutet, dass sich der Leerstand weiter seinem zyklischen

Hoch genahert haben dirfte. Im Bundesvergleich werden die héchsten Leerstandsquoten

10% aktuell in Disseldorf (11,5 %) und Frankfurt (10,9 %) registriert. Mit Abstand folgen Essen

(7,9 %), Minchen (7,4 %), Berlin (6,9 %), Hamburg (5,2 %), Kéln (4,9 %) und Leipzig (4,6 %).

0% ; , — Aufgrund der ungebrochen starken Nachfrage nach Premiumflachen in den Top-Lagen, bei

= S0 S0 L0 OO ST = Q) in diesem Segment rickldufigen Fldchenangebot, stehen die Spitzenmieten weiterhin

1.000 m? 2,000 m?  5.000 m?* 10.000 m? . . . . " .
unter Aufwartsdruck. Teuerster Markt bleibt Minchen mit 53,50 €/m? (+9 % ggu. Vorjahr).
Spitzenmieten 2023 und 2024 Leerstand 2023 und 2024
€/m? m2023  m2024 m? 2023 m 2024
Berlin Berlin
Dusseldorf Dusseldorf
Essen Essen
Frankfurt Frankfurt
Hamburg Hamburg
Koln Koln
Leipzig Leipzig
Minchen Minchen
0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00 0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000
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— Die deutschen Buromarkte beenden das herausfordernde Jahr 2024 mit einer
insgesamt robusten Vermietungsleistung, die trotz des fehlenden wirtschaftlichen
Rickenwinds uUber Vorjahresniveau notiert. Zum Jahreswechsel deutet wenig darauf
hin, dass sich die Rahmenbedingungen in den kommenden Monaten nachhaltig
aufhellen werden, denn die weitere wirtschaftliche wie auch politische Entwicklung
- national wie international - bleibt vorerst mit Fragezeichen behaftet.

—  Gleichwohl stehen die Zeichen gut, dass im weiteren Jahresverlauf 2025 und
insbesondere in der zweiten Jahreshalfte mit mehr Sicherheit und Zuversicht in der
deutschen Wirtschaft und dann auch auf den deutschen Biromarkten agiert werden
kann. So dirfte die zu wahlende neue Bundesregierung fir mehr Planungssicher-
heit und konjunkturellen Ruckenwind sorgen und auch zum aktuellen Zeitpunkt
nicht auszuschlieBende Stérfeuer der US-Administration dirften bis dahin besser
einzuschdtzen sein. Weiterhin dorfte die Inflation auf dem erreichten niedrigen
Niveau verharren und die Notenbanken an ihrem eingeschlagenen Kurs sinkender
Leitzinsen festhalten. In Konsequenz sollten sich Finanzierungskonditionen
verbessern, was Unternehmen die Investition in Zukunft wesentlich erleichtern
sollte. Parallel sollte die Konsumlaune wieder steigen - getragen von niedriger
Inflation und steigenden Léhnen. Beides sind wesentliche Faktoren, die helfen
sollten, den Wirtschaftsmotor wieder in Schwung zu bringen.

—  Vor diesem Hintergrund ist in den kommenden Monaten von einem sehr moderat
steigendem Umsatzvolumen auf ein insgesamt nachhaltiges Niveau auszugehen,
wobei kurzfristig positive Akzente immer wieder von GroRabschlussen gesetzt
werden dirften. Einen Fladchenumsatz leicht Uber Vorjahresniveau stellt aktuell das
wahrscheinlichste Szenario dar. Die Spitzen- und Durchschnittsmieten dirften
weiter nach oben tendieren, wahrend der Leerstand sein zyklisches Hoch
durchschreiten sollte.
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Bedeutende Biromarkte Deutschland
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Kennzahlen Biromarkt 2024

HOCHSTMIETE  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
2024 gesamt modern davon Erstbezug  Leerstandsrate gesamt verfiigbar verfiigbar projektiert
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 = (4+9) 11

Berlin 45,00 581.000 1.484.000 912.000 66.000 6,9% 763.000 630.000 2.114.000 3.617.000
DUsseldorf 43,50 220.000 1.147.000 454.000 64.000 11,5% 282.000 176.000 1.323.000 572.000
Essen 18,00 93.000 252.000 38.000 1.000 7,9% 33.000 4.000 256.000 176.000
Frankfurt 49,00 398.000 1.702.000 960.000 61.000 10,9% 372.000 259.000 1.961.000 371.000
Hamburg 36,00 420.000 756.000 206.000 26.000 5,2% 274.000 146.000 902.000 893.000
Koln 33,50 227.000 403.000 103.000 3.000 4.9% 161.000 57.000 460.000 407.000
Leipzig 21,00 119.000 185.000 67.000 16.000 4,6% 106.000 49.000 234.000 376.000
Minchen 53,50 606.000 1.692.000 831.000 274.000 7,4% 501.000 238.000 1.930.000 2.858.000
Gesamt 2.664.000 7.621.000 3.571.000 511.000 2.492.000 1.559.000 9.180.000 9.270.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die ausfUhrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Kennzahlentabelle 2024
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https://www.realestate.bnpparibas.de/sites/default/files/document/2025-01/bnppre-kennzahlen-bueromarkt-deutschland-2024q4.pdf
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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