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GROSSTRANSAKTIONEN BESTIMMEN DAS

MARKTGESCHEHEN

Auf dem Muinchner Investmentmarkt wurden bis zum Ende des dritten Quartals
2024 rund 2,05 Mrd. € investiert, womit das sehr niedrige Vorjahresresultat um
gut 90 % Ubertroffen wurde. Zwar bewegt sich das Transaktionsvolumen damit
aktuell rund 43 % unterhalb des langjahrigen Durchschnitts, allerdings fallt das
Defizit zum gewohnten Niveau in der bayerischen Landeshauptstadt niedriger aus
als in vielen anderen A-Stadten. Entsprechend liegt MUnchen im Ranking der
Top-Standorte aktuell auf dem zweiten Rang und ist hinter Berlin der einzige
Markt, der bislang die 2-Mrd.-€-Schwelle Uberschritten hat.

Mafgeblich beigetragen zum vergleichsweise soliden Abschneiden haben vor
allem GroRtransaktionen aus dem Retail-Segment. So konnten bereits im ersten
Quartal mit den Kaufen der 5 Hofe fur rund 700 Mio. € sowie der
MaximilianstraBe 12-14 fir gut 250 Mio. € durch zwei Family Offices zwei
Benchmark-Transaktionen im Geschaftshausbereich verzeichnet werden. Groter
Abschluss des dritten Quartals ist die Transaktion der Pasing Arcaden von URW
an Ingka Centres. In einem Marktumfeld, das momentan vor allem von
kleinteiligeren  Verkaufen geprdgt ist, sticht der Umsatzanteil von
Grofitransaktionen oberhalb der 100-Mio.-€-Marke mit 65 % am Mdinchner
Volumen unter den A-Stadten deutlich hervor.

Bei den Spitzenrenditen hat sich derweil die Stabilisierungsphase erwartungs-
gemal weiter fortgesetzt. So liegt die Netto-Spitzenrendite fir Buroobjekte
unverandert bei 4,20 %, womit Munchen weiterhin teuerster Standort ist.
Wahrend die Spitzenrendite fur Logistikobjekte bei 4,25 % notiert, sind fir
Geschaftshduser in Top-Lagen derweil 3,45 % anzusetzen.
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investments nach Lage Q1-3 EINZELHANDELSOBJEKTE MIT NEUER BESTMARKE

m 2023 m2024

51,5% ~  Mit anteilig 71 % liegen Einzelhandelsobjekte derzeit klar an der Spitze der Verteilung des
Volumens nach Assetklassen. Mit 1,44 Mrd. € verzeichnen sie einen historischen Bestwert.
Demgegeniber kommen BUroobjekte aktuell lediglich auf einen Umsatzanteil von 13 %
bzw. 275 Mio. € und damit auf einen der niedrigsten je registrierten Werte. Dies ist ein
Beleg dafur, dass fur viele Anleger derzeit nur schwer einzuschatzen ist, wie sich
angesichts des konjunkturellen Gegenwinds und der eingetrubten Stimmung in der
Wirtschaft die Buroflachennachfrage kinftig entwickeln wird.

54,4%

— Nicht zuletzt durch die beiden Grof3deals 5 Hofe und Maximiliansstralle 12-14 entfallt
aktuell mehr als die Halfte des Transaktionsvolumens auf die Citylagen, womit sie auch
absolut gesehen ein deutlich Oberdurchschnittliches Resultat verbuchen (1,1 Mrd. €;

City Cityrand Nebenlagen Peripherie +56 % ggl. 10-Jahresschnitt). Die (brigen Lagekategorien schneiden deutlich

unterdurchschnittlich ab.
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— Das vergleichsweise gute Abschneiden des Mdinchner Investmentmarkts im Kennzahlen Investmentmarkt Minchen
Vergleich der A-Stddte und die deutliche Steigerung des Volumens ggi. dem Vorjahr
sind deutliche Indizien dafur, dass viele Investoren die Perspektiven der bayerischen INVESTMENTVOLUMEN 0]_3 92023 0]_3 92024 VEHI\NDEHUNG
Landeshauptstadt mit ihrer Oberdurchschnittlichen und Sicherheit gebenden
Wirtschaftskraft weiterhin positiv einschatzen. Zur Wahrheit gehért jedoch auch, Gesamt (Mio. €) 1.079 2051 90,2%
dass das aktuelle Resultat zu einem Grof3teil auf nur wenigen GrofRtransaktionen
fuBt, die das Bild etwas verzerren. Portfolioanteil (%) 2,3% 0,2% -2,1%-Pkte.
— So wird in der Detailbetrachtung deutlich, dass insbesondere das Ublicherweise Anteil Gber 100 Mio. € (%) 45 2% 65,3% 20,1%-Pkte.
marktbestimmende Birosegment bislang kaum eine Erholung verzeichnen kann.
Hierin spiegelt sich das noch nicht vollends zurickgekehrte Vertraven in die Anteil Biiro (%) 55,5% 13,4% -42 1%-Pkte.
Assetklasse wider. Spatestens seit der Jahresmitte lasst sich jedoch bereits wieder
eine deutlich hohere Nachfrage nach Objekten in zentralen Lagen verzeichnen. Anteil Citylagen (%) 6,0% 54,4% 48, 4%-Pkte.
Diese wird vor allem auch durch die positive Entwicklung auf den Nutzermérkten
gestutzt. Anteil auslandischer Kaufer (%) 49,0% 38,5% -10,5%-Pkte.

— So konnte der Minchner Birovermietungsmarkt zuletzt trotz fehlenden wirtschaft-
lichen Rickenwinds den Flachenumsatz deutlich steigern und beim Mietniveau,

sowohl in der Spitze als auch im Durchschnitt, eine Aufwartsbewegung vollziehen. NETTO-SPITZENRENDITEN 032023 032024 VER[\ND[RUNG
Entsprechend dirfte sich das Sentiment unter den Investoren in den kommenden
Monaten weiter aufhellen. Das sinkende Zinsniveau dirfte ein Ubriges tun. Biro (%) 3,95% 4,20% 25 bp

—  Demzufolge ist es nicht unwahrscheinlich, dass zum Jahresende insgesamt ein Geschiftshauser (%) 3,45% 3,45% 0 bp
Transaktionsvolumen zwischen 2,5 und 3 Mrd. € zu Buche steht, womit das 2023er
Ergebnis verdoppelt wirde. Bei den Renditen deutet aus heutiger Sicht vieles auf Logistik (%) 4,10% 4,25% 15 bp

eine weitere Seitwdrtsbewegung im Schlussquartal und auf erste leichte
Kompressionsschritte zum Jahresbeginn 2025 hin.
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverléssig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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