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Entwicklung des Flaichenumsatzes
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Spitzen- und Durchschnittsmieten
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FLACHENUMSATZE DEUTLICH

UBER VORJIAHRESZEITRAUM

Der Dortmunder Biromarkt verzeichnet nach den ersten neun Monaten ein sehr
solides Ergebnis von 71.000 m2. Damit notiert der Fldchenumsatz leicht (3 %)
uber dem langjahrigen Durchschnitt und 39 % uber dem Wert aus dem
Vorjahreszeitraum. Der sehr starke Jahresauftakt, mit bereits nach Ende des
ersten Quartals registrierten 34.000 m?, setzte sich in dieser hohen Dynamik im
weiteren Jahresverlauf nicht fort. Nach 17.000 m? im zweiten Quartal, wurden im
dritten Quartal Vertrage Uber insgesamt 20.000 m? abgeschlossen.

Die Struktur der Abschlisse ist starker als in den vergangenen Jahren von kleinen
und mittelgroBen Mietvertragen geprdgt. So ist der Umsatzanteil von
Abschlissen fur Flachen bis 5.000 m? mit 79 % Uberdurchschnittlich (@ 10 Jahre:
72 %) hoch. Hingegen konnte im Segment grovolumiger Abschlisse Uber
10.000 m? bislang noch kein Deal registriert werden (@ 10 Jahre: 15 %).

Der Leerstand insgesamt und der moderne Leerstand sind im Jahresverlauf
nahezu konstant geblieben, mit leicht rUcklaufiger Tendenz. Der Leerstand
insgesamt und der moderne Leerstand notieren jeweils im Bereich ihres
langjahrigen Durchschnitts. Die Leerstandsquote notiert mit konstant 4,5 % leicht
unter dem Langzeitschnitt und der Fluktuationsreserve. Aktuell befinden sich
jedoch mit 127.000 m? noch vergleichsweise viele Flachen im Bau. Dies macht
sich auch an der leicht auf 83 % gesunkenen Vorvermietungsquote bemerkbar.

Die Spitzenmiete bewegt sich aktuell auf einem Niveau von 17,00 €/m? seit
Jahresanfang seitwarts. Die Durchschnittsmiete bleibt ebenfalls konstant bei
12,50 €/m2.
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Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2024 GFFENTLICHE VERWALTUNG STARKER NACHFRAGER

Ofemidlens Vereeling | | €5 — Die offentliche Verwaltung zeichnet mit 39 % fir einen Uberdurchschnittlich hohen
Sonst. Dienstleistungen [N 20.6% Marktanteil (@ 10 Jahre: 16 %) verantwortlich. Mit deutlichem Abstand dahinter rangieren
die sonstigen Dienstleistungen, unter denen in Dortmund insbesondere Unternehmen der

luK-Technologien [ 83% Energiewirtschaft subsumiert werden. Auffallig ist, dass die sonst so nachfragestarken

Unternehmen der Informations- und Kommunikationstechnologien (@ 10 Jahre: 22 %)

i 0,
Wemlivngen Indlusine | | G bislang mit 8 % vergleichsweise wenig zum Flachenumsatz beigetragen haben.

Beratungsgesellschaften y . . .
&8 f B 8% —  Die drei groBten Mietabschlisse stammen allesamt aus dem ersten Quartal und gehen

Transport und Verkehr [l 5.7% auf die Stadt Dortmund zurick. Im dritten Quartal zahlen zu den grofiten Mietflachen
zwei mittelgrolle Abschlisse Uber 2.600 m? durch ein Industrieunternehmen bzw. Gber
Sonstige | 14 6% 2.500 m? durch eine Stiftung.
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Buoromarktlagen in Dortmund
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— Der Dortmunder Buromarkt préasentiert sich seit Jahresanfang als resilienter
Nutzermarkt. Im Gegensatz zu den anderen grolen Burostandorten schafft es
Dortmund als einziger Buromarkt, seinen zehnjadhrigen Durchschnitt im
Flachenumsatz zu Ubertreffen. Die fur gewohnlich auf der Nachfrageseite stark
vertretene  Offentliche  Hand  hat im  bisherigen  Jahresverlauf ein
Uberdurchschnittliches Volumen zu verantworten. Inwieweit eine zu erwartende,
von einem sehr hohen Niveau ausgehende, ricklaufige Nachfrage durch die KIRCHLINDE BT
offentliche Hand durch andere Branchen ausgeglichen werden kann, stellt einen = D“B-IM',uND PR
schwer einschdtzbaren Unsicherheitsfaktor fir die kommenden Monate dar. 41 \
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Ansterty NEUASSELN
— Vor dem Hintergrund des aktuell schwachelnden konjunkturellen Umfelds und [
eines branchenweit eingetribten Sentiments, prédsentiert sich der Dortmunder e == 1
BUromarkt nichtsdestotrotz in diesem Jahr bislang &ulerst robust. Die zu ) S“-I_/
erwartende moderate, jedoch spirbare konjunkturelle Belebung und eine weitere :
Stimmungsaufhellung in den kommenden Monaten dirften auch dem Dortmunder
Biromarkt zusatzlich Rickenwind verleihen. Zum Jahresende durfte somit der
Bereich um 100.000 m?, in der Nahe des langjdhrigen Durchschnitts, einen SR
realistischen Zielbereich bilden.

HOLZWICKEDE

SOLDE

BERGHOFEN

KIRCHHORDE
— Angesichts der signifikant gestiegenen Bau- und Finanzierungkosten duirften die
Fldchen im Bau in den kommenden Quartalen spirbar abnehmen und nur wenige , HOLZEN SCHWERTE
neue Flachen auf den Markt kommen. Im Einklang damit dirfte auch der Leerstand WITTEN R
perspektivisch wieder abnehmen. Das mangelnde Angebot an modernen Flachen in

AHLENBERG WANDHOFEN
Citylagen spricht kurz- bis mittelfristig fir einen Anstieg der Spitzenmiete. Rty
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Kennzahlen Biromarkt Dortmund

HOCHSTMIETE"  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(€&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis Q1-3 2024 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfigbar verfigbar projektiert
Biromarktzonen** 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
1 City
1.1  Citykern 17,00 19.000 73.800 6.500 0 0 0 73.800 5.000
2 Cityrand 1500 - 16,50 16.000 36.100 7.800 0 2.300 1.500 37.600 0
3 Nebenlagen 12,50 - 17,00 36.000 29.400 9.700 0 118.700 19.500 48.900 30.000
4 Flughafen/ECO PORT 12,00 - 12,00 0 1.700 0 0 6.000 0 1.700 0

Gesamt 71.000 141.000 24.000 0 127.000 21.000 162.000 35.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende Biromarktzonenkarte finden Sie auch auf unserer Website unter ,Research”.
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Fotografien (analog
und/oder digital), Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen. Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen
stellen unsere Einschdtzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen
sich ohne Vorankindigung dndern. Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die
wir als zuverlassig erachten, aber fUr deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Report stellt explizit keine Empfehlung oder Grundlage fir
Investitions- oder Ver-/ Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate
Ubernimmt keine Gewdhr und keine Haftung fUr die enthaltenen Informationen und
getroffenen Aussagen.
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