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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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Spitzen- und Durchschnittsmieten
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HOHER FLACHENUMSATZ DURCH

GROSSFLACHIGE MIETVERTRAGE

Der Kolner Lager- und Logistikflachenmarkt hat im 1. Quartal 2024 einen
Flachenumsatz in Hohe von 75.000 m? erzielt. Damit Ubertrifft er das vergleich-
bare Vorjahresresultat um das Eineinhalbfache und liegt auch gut 29 % Uber dem
zehnjahrigen Durchschnitt. Die Rheinmetropole ist damit einer der wenigen
grollen Logistikstandorte, der zum Jahresauftakt ein deutlich Uberdurchschnitt-
liches Ergebnis erzielen konnte. Ermdglicht wurde dieser hohe Umsatz im
Wesentlichen durch grof¥flachige Abschlisse, die an den meisten anderen
bedeutenden Markten noch kaum zu verzeichnen waren.

Zum einen hat das E-Commerce-Unternehmen Woltu insgesamt rund 44.500 m?
in einem alteren Bestandsgebaude angemietet und nutzt damit die verbleibende
Zeit, bis das Objektareal zu Wohnen umgenutzt werden kann. Zum anderen hat
sich der Logistikdienstleister Blitz 25.400 m? Flache zur Untermiete gesichert.
Beide Vertrage entfallen auf das linksrheinische Kélner Stadtgebiet.

Daruber hinaus war das Marktgeschehen bisher eher verhalten. Vor dem Hinter-
grund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen agieren einige Unternehmen
noch etwas zogerlich und verbleiben im Zweifel in ihren bestehenden Flachen.
Daneben tragen auch das geringe Angebot im groReren und modernen Flachen-
segment sowie des generell gestiegene Mietpreisniveau zu der geringen
Fluktuation bei.

Im 1. Quartal haben sich die Mietpreise auf der Ende 2023 erreichten Hohe
stabilisiert, sodass die Spitzenmiete nach wie vor bei 7,70 €/m? anzusetzen ist

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Marz 2024

2024 und die Durchschnittsmiete bei 5,80 €/m? notiert.
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Flachenumsatz nach GroRenklassen
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— Da neben den beiden genannten Groflabschlissen nur wenige weitere Mietvertrage
registriert wurden, weist der Flachenumsatz nach GrdRenklassen eine recht ungewohn-
liche Verteilung auf. Mit 94 % des Ergebnisses entfallt das Gros des Umsatzes auf die
Kategorie Uber 20.000 m2 Daruber hinaus ist lediglich das kleinteilige Segment bis
3.000 m? besetzt, das einen Anteil von 6 % beisteuert.

— Den GroRvertragen entsprechend liegen Handelsunternehmen bei der Branchenverteilung
mit knapp 62 % vor den Logistikdienstleistern, die auf rund 38 % kommen.

— In den ersten drei Monaten des Jahres konnten bisher weder Vertrage im Neubau-
segment noch von Eigennutzern registriert werden. Durch derzeit im Bau befindliche
Projekte, die zum Teil spekulativ errichtet werden, dirften jedoch im Jahresverlauf
Vermietungen im Neubausegment getatigt werden.

Bedeutende Vertragsabschlisse

Unternehmen Lage m?
Woltu Koln 44.500
Blitz Koln 25.400
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Kennzahlen Logistikmarkt K6ln

PERSPEKTIVEN

MIETEN UND FLACHENUMSATZ Q12023 012024 %-VERANDERUNG
Spitzenmiete (in €/m?) 7,20 7,70 6,9%
- Durch zwei glroBfLa“cmge Vermle‘lcunlgen hat der Kolner Loglstllkmarkt ZLIJm Durchschnittsmiete (in €/m?) 520 5 80 11,5%
Jahresauftakt einen Uberdurchschnittlich hohen Flachenumsatz erzielt, der eine
solide Basis fir ein insgesamt gutes Jahresergebnis bildet. Der zehnjahrige Flichenumsatz gesamt (in m?) 30.000 75.000 150,0%
Durchschnitt von 226.000 m? erscheint somit als durchaus erreichbar.
—  Denn grundséatzlich besteht eine solide Nachfrage im Markt, die im Laufe des Jahres BRANCHEN 0] 2023 m 2024 LANGJAHRIGER 0
noch etwas zulegen sollte, wenn vor allem die konjunkturelle Entwicklung wieder o )
mehr Fahrt aufnimmt und die Unternehmen mit mehr Zuversicht in die Zukunft Logistikdienstleister 13,3% 38,1% 251%
blicken. Insbesondere in den bisher noch unbesetzten Grofenklassen zwischen Handelsunternehmen 73.0% 61.9% 33 4%
3.000 und 20.000 m? sind noch einige Abschlisse zu erwarten - auf sie entfdllt im
langjahrigen Durchschnitt der Hauptanteil des Flachenumsatzes. Industrie/Produktion 10,5% 0,0% 22,5%
- Die fur 2024 erwartete Fertigstellung einiger spekulativ errichteter Flachen sollte zu Sonstige 32% 0.0% 19.0%
einer leichten Entlastung auf der Angebotsseite fUhren. Denn vor allem in den
zentralen Lagen stehen schon seit einiger Zeit kaum Flachen zur Verfigung, die den GRﬁSSENKATEG[]MEN Q] 2023 []] 2024 LANG]AHMG[R@
Anforderungen der Nutzer entsprechen und die dadurch zum Teil nur in die
Peripherie ausweichen kdnnen und sich gegebenenfalls mit alteren Bestandsflachen Anteil GroRdeals > 20.000 m? 0,0% 94,0% 29,2%
arrangleren mussen. Anteil Deals bis 20.000 m? 100,0% 6,0% 70,8%

— Dariber hinaus durfte das Mietpreisniveau durch die auf den Markt kommenden

Neubauflachen im Laufe des Jahres noch etwas anziehen. Dies sollte sich jedoch L i
nicht mehr in einer dhnlich hohen Dynamik vollziehen wie in den vorangegangenen EIGENNUTZER-/NEUBAUSEGMENT m 2023 m 2024 LANGIAHRIGER 0
beiden Jahren. Eigennutzeranteil 0,0% 0,0% 9,0%
Neubavanteil 0,0% 0,0% 25,2%
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THE CORNER | Im Klapperhof 3-5 | 50670 Kdln
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns
getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung andern.
Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig erachten, aber
fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Dieser Report stellt
explizit  keine  Empfehlung oder  Grundlage fUr Investitions- oder  Ver-/
Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und
keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.
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