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Entwicklung des Lager- und Logistikflichenumsatzes
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STABILE NACHFRAGE:

FLACHENUMSATZ UBER LANGJAHRIGEM SCHNITT

Nach dem starken Jahresendspurt im Schlussquartal 2023 schliet der
Dusseldorfer Markt fur Lager- und Logistikflachen auch das erste Quartal 2024
mit einer positiven Bilanz. Insgesamt wurde ein Flichenumsatz von 57.000 m?
verzeichnet, ein Plus von stolzen 19 % gegenuber dem langjahrigen Schnitt. Der
Wert aus dem vergleichbaren Vorjahreszeitraum (67.000 m?) wurde dabei zwar
um knapp 15 % verpasst, dies war allerdings der beste Jahresauftakt aller Zeiten.

Nach wie vor Ubersteigt die Nachfrage das Angebot leicht. Auch wenn Fldchen in
der Peripherie oder stadtnahe Objekte in den Citylagen von Dusseldorf am
starksten gesucht werden, mangelt es im Wesentlichen im gesamten Stadtgebiet
an einem adaquaten Flachenangebot.

Dies spiegelt sich auch in der Mietentwicklung wider. In der jingsten
Vergangenheit sind die Preise fur Logistikflachen spirbar gestiegen: So ist die
Hochstmiete in den letzten 12 Monaten um fast 10 % auf 7,90 €/m? geklettert. Die
Durchschnittsmiete steht dem mit einem Anstieg um 11 % auf 6,50 €/m? in nichts
nach.
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Flachenumsatz nach GroRenklassen
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LOGISTIKDIENSTLEISTER ALS NACHFRAGETREIBER

—  Wie im Vorjahr spielt sich das Marktgeschehen in den Flachensegmenten bis 20.000 m?
ab. Groter Abschluss im ersten Quartal ist der Vertrag von Goodcang Logistics Uber
17.500 m? in Wolfrath, daneben sind die beiden Vertrage von Nelo Verkehrs- und
Industrielogistik in Neuss (9.600 m?) sowie von Pharmaserv Logistics in Dusseldorf
(8.200 m?) als grofte Abschlisse des Quartals zu nennen. Die Ubrigen Umsdtze fielen
deutlich kleinteiliger aus und ordnen sich vorwiegend unterhalb der 3.000-m2-Marke ein.

— Da die groten Abschlisse auf Logistikdienstleister entfallen, zeichnen sie auch fur das
Gros des Flachenumsatzes verantwortlich. Mehr als zwei Drittel des Ergebnisses ist auf
diese Branche zuruckzufihren. Daneben sorgten Handelsunternehmen fir gut 18 %
Umsatzanteil, auf Nachfrager aus dem Bereich Industrie/Produktion entfallen bisher
lediglich 5 %.

Bedeutende Vertragsabschlisse

Unternehmen Lage m?
Goodcang Logistics Wolfrath 17.500
Nelo Verkehrs- und Industrielogistik Neuss 9.600
Pharmaserv Logistics Dusseldorf 8.200
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Kennzahlen Logistikmarkt Disseldorf

PERSPEKTIVEN

MIETEN UND FLACHENUMSATZ 012023 012024 %-VERANDERUNG
Spitzenmiete (in €/m?) 7,20 7,90 9,7%
- Dér Dusse.ldorfer Logistikmarkt Ibehauptet sich auch im schwierigenl gesamt— Durchschnittsmiete (in €/m?) 585 650 11.1%
wirtschaftlichen Umfeld und Lliefert anders als viele andere Logistikagglo-
merationen einen deutlich Uberdurchschnittlichen Flachenumsatz. Flichenumsatz gesamt (in m?) 67.000 57.000 -14,9%

—  Dabei profitiert der Markt von einem vergleichsweise guten Flachenangebot. Neben ”
Bestandsobjekten haben Untervermietungsflachen dem Markt zusdtzlich Entlastung BRANCHEN 0] 2023 0] 2024 LANGJAHRIGER 0

bringen kénnen.
Logistikdienstleister 45,6% 69,5% 33,4%

— Auch die Neubautatigkeit hat trotz der erlahmten konjunkturellen Entwicklung nicht
umfangreich nachgelassen: Weiterhin wird gebaut, zum Teil auch spekulativ, und
nicht selten sind diese Flachen schon frihzeitig abvermietet. Im ersten Quartal Industrie/Produktion 12,1% 51% 17,5%
2024 entfallt immerhin rund ein Finftel des Fldchenumsatzes auf dieses Segment.

Handelsunternehmen 35,0% 18,4% 42,5%

Sonstige 7,3% 7,0% 6,6%
— Die jongsten leichten Anstiege des GfK-Konsumklimaindex sowie des Ifo-
Geschéftsklimaindex - und hier insbesondere der recht deutliche Anstieg bei den R" ENKATEGORIEN 12023 12024 LANGJAHNGER
Geschéftserwartungen - bilden die Basis fur die weitere Belebung der Nachfrage in GROSS G0 U U D
den kommenden Monaten. Anteil GroBdeals > 20.000 m? 0,0% 0,0% 11,5%
—  Der Nachfragetberhang dirfte vor diesem Hintergrund in den kommenden Monaten Anteil Deals bis 20.000 m? 100,0% 100,0% 88,5%

nicht wesentlich abgebaut werden. Auch daher ist bei den Mieten ein weiteres,
wenn auch nur moderates, Wachstum sehr wahrscheinlich.

EIGENNUTZER-/NEUBAUSEGMENT 012023 012024 LANGJAHRIGER 0
Eigennutzeranteil 7,8% 0,0% 25,2%
Neubauanteil 37,1% 20,7% 41,1%
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns
getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung andern.
Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig erachten, aber
fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Dieser Report stellt
explizit  keine  Empfehlung oder  Grundlage fUr Investitions- oder  Ver-/
Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und
keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum: Herausgeber und Copyright: BNP Paribas Real Estate GmbH
Bearbeitung: BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 31.03.2024

Weitere Informationen: BNP Paribas Real Estate GmbH | Niederlassung Disseldorf
Bildnachweis: ©Zixp@ck- stock.adobe.com

B FERIBAS REPORT - Logistikmarkt Disseldorf


https://www.realestate.bnpparibas.de/
https://www.realestate.bnpparibas.de/

	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6

