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Entwicklung des Flichenumsatzes
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Spitzen- und Durchschnittsmieten
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RUHIGER JAHRESAUFTAKT 2024

Der Kélner BUromarkt ist mit einem Flachenumsatz von rund 32.000 m? eher
verhalten in das Jahr gestartet und hat das langjédhrige Mittel sowie auch das
Vorjahresergebnis um etwa 46 % verfehlt. Im vergangenen Jahr profitierte der
Markt unter anderem von groferen Abschlissen. Diese fehlen aktuell noch,
sodass bisweilen kein Vertrag uber 3.000 m? verzeichnet werden konnte.
Grundsdtzlich ist jedoch auch im groffldchigen Segment die Nachfrage relativ
lebhaft, weswegen im weiteren Jahresverlauf hier auch mit einer Steigerung des
Ergebnisses zu rechnen sein sollte.

Deutlich aktiver présentiert sich das kleine und mittlere GroRensegment. So
werden gut 31 % des aktuellen Ergebnisses im Flachensegment unter 500 m?
registriert. Im Bereich zwischen 1.000 und 5.000 m? wurden Uberdurch-
schnittliche 38 % des Umsatzes erzielt. Hierzu zéhlt auch die bis dato grofte
Anmietungen durch Worley Projects in Teilmarkt Ehrenfeld mit 2.300 m?
Mietflache.

Die Kolner Spitzenmiete stabilisierte sich in den vergangenen drei Monaten auf
dem erreichten Niveau von 33,50 €/m2. Im Vorjahresvergleich steht dennoch ein
Plus von 8 % zu Buche. Sie wird fir qualitativ hochwertige Buroflachen in bester
Citylage erzielt. Die generell volatilere Durchschnittsmiete verzeichnet in
einzelnen Teilmarkten zwar leichte Schwankungen, insgesamt ist das
Mietpreisniveau jedoch sehr stabil. Die Durchschnittsmiete notiert aktuell bei
18,00 €/m? (-1 % ggi. dem Q4 2023).
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Flachenumsatz nach Branchen Q1 2024 BUNDESWEIT NIEDRIGSTE LEERSTANDSRATE

26,8%

ST E DR S — Auch wenn die Auswertung nach Branchen im Q1 mehr eine Momentaufnahme ist, zeigt

26.1% sich, dass die drei dominierenden Branchen fir gut 66 % des Umsatzes sorgen. Besonders
bemerkenswert ist der Uberdurchschnittlich hohe Anteil des Gesundheitswesens von 26 %.

Gesundheitswesen

Beratungsgesellschaften
— Auf dem Kélner Markt befinden sich aktuell 170.000 m? Flache im Bau. Dies entspricht

einem Ruckgang um 26 % gegenUber dem Vorjahreszeitpunkt. Davon stehen dem Markt
noch etwa 75.000 m?2 zur Verfugung. Die Vormietungsquote notiert damit bei knapp 56 %.

Handel

Transport und Verkehr

—  Das Leerstandsvolumen beléuft sich aktuell auf 335.000 m? (+1 % ggU. Q4 2023). Nur etwa
88.000 m? (26 %) dieser Flache verfugt Uber den von Mietern préferierten modernen
Ausstattungsstandard. Die Leerstandsrate des Gesamtmarkts notiert derweil bei 4,1 %. In
den Citylagen wird eine deutlich geringere Quote registriert. Damit verzeichnet die
Domstadt auch im bundesweiten Vergleich die niedrigste Rate vor Hamburg und Leipzig.

Versicherungen

Sonstige

Bedeutende Vertragsabschlisse Q1 2024 Entwicklung des Leerstands
BMZ Unternehmen m? m? munsaniert mnormal mmodern
600.000
2.1 Worley Projects 2.300 500.000
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Der Kolner Buromarkt ist ruhiger und mit einem eher schwdcheren Ergebnis in das
Jahr 2024 gestartet. An das dynamische Anmietungsgeschehen aus dem Vorjahr
konnte die Domstadt in den ersten drei Monaten dieses Jahres nicht anknipfen. Es
ist vor allem der Mangel an gréReren Abschlissen, der sich dampfend auf das
Quartalsergebnis auswirkt. Bis dato konnte noch kein Abschluss Uber 5.000 m?
registriert werden.

Vor dem Hintergrund der noch vorhandenen gesamtwirtschaftlichen Unsicherheiten
ist davon auszugehen, dass vorerst noch eine gewisse Zurickhaltung auf
Nachfrageseite wahrscheinlich ist. Mit zunehmendem konjunkturellen Rickenwind
durfte sich dennoch ein leichter Aufwéartstrend beim Umsatz abzeichnen, sodass ein
Flichenumsatz auf Vorjahresniveau zum Jahresende aus heutiger Sicht ein
durchaus realistisches Szenario darstellt.

Ein weiterer Leerstandsanstieg, gerade im Segment der qualitativ schlechter
ausgestatteten Bestandsgebadude, ist aufgrund der geadnderten Mieteranspriche an
moderne und ESG-konforme Buroflachen nicht ausgeschlossen.

Die Nachfrage durfte sich weiterhin auf die attraktivsten und traditionell
umsatzstarksten Biromarktzonen im Kolner Marktgebiet fokussieren. Die
ricklaufige Bauaktivitat und die damit verbundene Verknappung von Neubauflachen
dirften auf der Angebotsseite gegebenenfalls weiteren Druck auf das
Mietpreisniveau ausiben.
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Kennzahlen Biromarkt Koln
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HOCHSTMIETE™  FLACHENUMSATZ LEERSTAND FLACHEN IM BAU FLACHENANGEBOT
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis Q12024 gesamt modern davon Erstbezug gesamt verfigbar verfiigbar projektiert
Biromarktzonen** 1 2 3 4 5 6 7 8=(3+7) 9
1 City
11 City 33,50 5.500 85.400 24.200 0 58.000 28.900 114.300 72.100
12 Deutz 23,90 2.900 8.300 1.800 0 61.000 26.500 34.800 0
2 Cityrand 17,40 - 21,50 13.000 105.500 23.700 0 32.600 15.600 121.100 249.000
3 Nebenlagen 13,70 - 17,50 10.600 135.800 38.300 3.000 18.400 4.000 139.800 104.900

Gesamt 32.000 335.000 88.000 3.000 170.000 75.000 410.000 426.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auch auf unserer Website unter ,Research”.
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Dieser Report ist einschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das
gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die von uns
getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung andern.
Die Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig erachten, aber
fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Dieser Report stellt
explizit  keine  Empfehlung oder  Grundlage fUr Investitions- oder  Ver-/
Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und
keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.
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