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LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IM RUHRGEBIET
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_ TROTZ GERINGEREM FLACHENUMSATZ BEI DEN TOP-MARKTEN VORNE

Auch wenn der Logistikmarkt Ruhrgebiet mit einem Flachenumsatz von
insgesamt rund 496.000 m? seine Vorjahresbilanz nicht erreichen konnte, setzt
er sich im Ranking der grof3en Logistikregionen dennoch an die Spitze und

generiert als einziger Standort ein Ergebnis im Bereich der 500.000-m2-Marke.

Hierbei wurden sowohl viele Abschlusse als auch einige gro3e Vertrage mit
mindestens 30.000 m? verzeichnet, was als ein deutliches Zeichen fur die hohe
Marktdynamik gemessen am Vermietungsvolumen, aber auch an der Anzahl der

eingerechneten Deals zu werten ist.

Daruber hinaus erreicht das Ruhrgebiet auch in der Neubausparte den hochsten
Flachenumsatz (rund 311.000 m? anteilig knapp 63 %). Hierbei profitiert die
polyzentrische Logistikregion vom lebhaften Projektentwicklungssegment der
letzten Jahre, das zwar auch hier aktuell deutlich rucklaufig ist, aber trotzdem

teilweise noch besser aufgestellt ist als an anderen grof3en Standorten.

Die gute Marktentwicklung wird durch die bundesweit dynamischste
Mietpreisentwicklung unterstrichen: So hat die Spitzenmiete im Jahresverlauf

um 27 % auf 7,60 €/m? angezogen.
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_ LOGISTIKDIENSTLEISTER UND GROSSVERTRAGE MACHEN DAS RENNEN

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN

= Wie in anderen Top-Markten prasentierten sich Logistikdienstleister auch im in %

Ruhrgebiet als aktivste Nachfrager im abgelaufenen Jahr. Mit fast 239.000 m? 100

(gut 48 %) setzten sie eine Bestmarke im Standortvergleich. Hierbei gehen mit

Yusen Logistics (Bottrop; 57.200 m?), pfenning logistics (Dortmund; 30.000 m?) 80

und Recht Logistik (Bénen; 27.000 m?) drei der finf groten Deals auf das m > 20.001 m?

Konto der Logistiker. Aber auch der Handels- (rund 121.000 m?) und der 60 m 12.001 - 20.000 m?

Industriesektor (knapp 118.000 m2) kommen auf ein Volumen von iber » 8.001 - 12.000 m?
40

100.000 m2 und einen Anteil von jeweils rund 24 %. = 5.000 - 8.000 m*

= Die breitgefacherte Nachfragestruktur im Ruhrgebiet bildet sich aber nicht nur 20

in der Branchen-, sondern gleichzeitig auch in der Grof3enklassenauswertung
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. 6,4
ab: Zwar kommen Grol3deals, zu denen neben den vorgenannten Vertragen 0 e |
2022

zudem auch die Abschlusse von Thalia in Marl (56.000 m?) und eines

Produktionsunternehmens in Schwelm gehéren (45.600 m?), auf einen hohen B

Ergebnisbeitrag (knapp 49 %). Mit zusammengenommen gut 38 % ist aber H-ACHENUMSATZ 0
481%

auch das mittlere Segment zwischen 8.000 und 20.000 m? entscheidend am NACH BRANCHEN LOGISTIK-

guten Resultat beteiligt. DIENSTLEISTER

243 % 3.9%
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

= Der Logistikmarkt Ruhrgebiet konnte im Jahr 2023 wieder einmal eine gute

%-Veranderung

Spitzenmiete (in €/m2) 6,00 7,60 26,7% Vermietungsdynamik vermelden, ohne dabei einen derart hohen Flachenumsatz
i i i 2 9

Durchschnittsmiete(in €/m?) 4.80 6,00 20 wie in den sehr starken Vorjahren zu erzielen. Die Grunde hierfir liegen in erster
. Langjahriger

Flachenumsatz und Branchen hschni o _ _ _ _ '

Durchschnitt Linie darin, dass vor allem bei GroRgesuchen angebotsbedingt nur ein Teil der

Flachenumsatz gesamt 541.000 m? 496.000 m? 532.000 m?

Logistikdienstleister 36,6% 481% 42 7% im Markt verfigbaren Nachfrageimpulse bedient werden kann.

Handelsunternehmen 57,8% 24,3% 40,4% _ - e _ _ _

Industrie/Produktion 5 6% 237% 14, 6% = Bezogen auf die unterschiedlichen Teilmarkte innerhalb des Ruhrgebiets liegt

Sonstige 0,0% 3,9% 2,3% der Nachfragefokus weiterhin auf den zentralen Lagen sowie auf Duisburg und

Langjahriger

Durchschnitt Dortmund, wo dem Markt noch vereinzelt Neubauflachen zur Verfugung stehen.

Anteil GroBdegls > 20000 m* >4, 9% 48.5% >4, In puncto Angebotsknappheit kann die steigende Bedeutung bei den

Anteil Deals bis 20.000 m? 451% 51,5% 45,5%

Eigennutzer-/Neubausegment Eﬂgﬁﬁﬁﬁi untervermieteten Flachen zwar zur geringfugigen Entlastung beitragen, das
Eigennutzeranteil 18,4% 0,0% 24.0% Grundproblem gerade in den groRBeren Segmenten jedoch nicht losen.
Neubauvanteil 49,2% 62,6% 66,8%

= Vor diesem Hintergrund durfte sich der Aufwartstrend bei den Mietpreisen
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weiter fortsetzen, wobei jedoch nicht mehr von derart dynamischen

Entwicklungen wie in den letzten Jahren auszugehen ist.
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LOGISTIKMARKTREGION RUHRGEBIET
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