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MANGELNDES ANGEBOT BEGRENZT AUCH WEITERHIN DEN UMSATZ

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN MUNCHEN

in m? mmm Flachenumsatz 0 281.000 m* = Der Minchener Lager- und Logistikflichenmarkt verzeichnet auch in der aktuell weiter

500.000 angespannten gesamtwirtschaftlichen Situation eine breite Nachfrage. Mit einem

Flachenumsatz von 238.000 m? wurde zwar der langjahrige Schnitt um 15 % verfehlt,

400.000 zum Vorjahresergebnis ist allerdings ein leichtes Plus von rund 5 % zu registrieren.

W 000 = Neben einer insgesamt regen Marktaktivitat steverten vor allem zwel grol¥flachige

200.000
100.000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Abschlisse einen wesentlichen Beitrag zum Resultat bei. Hierzu zahlt zum einen der

rund 60.000 m2 grol3e Neubau eines Logistikdienstleisters in Oberding (Eigennutzer)

sowie zum anderen die Erweiterung der Siemens Mobility uber 30.000 m2 an ihrem

Standort in Minchen-Allach.

= DariUber hinaus bleibt das mangelnde Angebot marktbestimmend, wobei vor allem im

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2023

(@]

grolflachigen Segment kaum addquate Flachen zur Anmietung zur Verfugung stehen. Im
Jahr 2023 trugen Uberwiegend Eigennutzerentwicklungen zum Umsatz ab 10.000 m? bei,

was zu einem deutlich Ober dem langjéhrigen Schnitt liegenden Eigennutzeranteil von

349%

EIGENNUTZER-
0
38,1 % ANTELL

fast 35 % fuhrte.

= Durch das knappe Angebot sowie gestiegenen Baukosten haben die Mieten im
NEUBAUANTEIL
Jahresverlauf weiter angezogen. Die Spitzenmiete notiert nun bei 10,50 €/m2, die

Durchschnittsmiete bei 8,70 €/m2.
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~ GROSSVERTRAGE DOMINIEREN BRANCHEN- & GROSSENVERTEILUNG

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN

= Die Branchenstatistik wird durch die beiden bereits erwahnten GroRRabschlisse in %

beherrscht, die den Logistik-, wie auch den Industrieunternehmen 100

uberdurchschnittliche Marktanteil von gut 47 % und knapp 44 % bescheren. Auch

absolut betrachtet haben Logistikdienstleister deutlich mehr Umsatz beigesteuert 80
m > 20.001 m?

m 12.001 - 20.000 m?
m 8.001 - 12.000 m?
m 5.001 - 8.000 m?

als im Schnitt der letzten 10 Jahre (78.000 m?). Die relative Umsatzbeitrag der

Handelsunternehmen (4 %) fallt entsprechend niedriger aus. 60

= Dass mit etwa 38 % ein klar Uberdurchschnittlicher Anteil des Umsatzes auf das

Segment Uber 20.000 m2 entfallt, ist ebenfalls vollstandig auf die genannten i = 3.001 - 5.000 m?
GroRvertrage eines Eigennutzers und einer Erweiterung am bestehenden Standort o m <3000 m*
zuruckzufuhren.
= Aber auch im traditionell fir den Munchener Markt wichtigen kleinteiligen 0
Flachensegment bis 3.000 m? war die Nachfrage erneut lebhaft und erreicht einen 2022 2023
Umsatzanteil von gut 27 %. DarUber hinaus konnte eine stdarkere Beteiligung der
Grofllenklassen von 3.000 bis 5.000 m2? und zwischen 8.000 und 12.000 m? H_ACHENUMSATZ 473 [J/ 43 7 [l/ 470/
verzeichnet werden. Ihre Anteile liegen bei 16 % und knapp 14 %. NACH BRANCHEN l[]GIISTIK? IN[]l]STRIOE/ S[],NSTll[]iE

DIENSTLEISTER PRODUKTION
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

%-Veranderung

Spitzenmiete (in €/m?) 9,00 10,50 16,7%
Durchschnittsmiete(in €/m?) 7,00 8,70 24,3%
Flachenumsatz und Branchen [L)i?gﬁwasmﬁft;
Flachenumsatz gesamt 226.000 m? 238.000 m? 281.000 m?
Logistikdienstleister 18,9% 47,3% 28,5%
Handelsunternehmen 9,5% 4,3% 20,8%
Industrie/Produktion 54,2% 43,7% 38,5%
Sonstige 17,4% 4,7% 12,2%
Langjahriger
Durchschnitt
Anteil GroRdeals > 20.000 m? 12,4% 37,9% 19,2%
Anteil Deals bis 20.000 m? 87,6% 62,1% 80,8%
Eigennutzer-/Neubausegment Ei?gﬂ;ﬁﬁi
Eigennutzeranteil 6,2% 34,9% 12,0%
Neubauanteil 16,8% 38,1% 36,2%
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= Die schwachelnde Konjunktur spiegelte sich auch auf dem Minchener Logistikmarkt
wider, sodass im langjahrigen Vergleich ein leicht unterdurchschnittliches Ergebnis for
2023 zu Buche steht. Der dennoch gegenuber dem Vorjahr gestiegene Flachenumsatz
wurde maRgeblich durch die zwei gro3flachigen Vertrage sowie einen im langjahrigen

Vergleich sehr hohen Eigennutzeranteil (35 %) ermoglicht.

= |m Jahr 2024 dirfte sich die Nachfrage auf einem ahnlichen Niveau wie in den Vorjahren
bewegen. Zwar wird sich am ausgepragten Flachenengpass, der den Umsatz vor allem
im grol3flachigen Segment limitiert, voraussichtlich wenig andern, durch mehrere auf
den Markt kommende Gewerbeparks dirfte sich jedoch die Angebots-und-Nachfrage-
Situation im Light-/Industrial-Sektor leicht entspannen. Mangels Alternativen werden

diese Flachen teilweise sogar fur logistische Prozesse genutzt.

= Vor dem Hintergrund des anhaltend knappen Angebots bei gleichzeitig hoher Nachfrage
sowie der hohen Baukosten und den Kosten zur Steigerung der Energieeffizienz stellt ein
weiterer Anstieg der Mietpreise sowohl in der Spitze als auch im Durchschnitt das

wahrscheinlichste Szenario dar.
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LOGISTIKMARKTREGION MUNCHEN
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FOLLOW US ON

&
#BEYONDBUILDINGS

www.realestate.bnpparibas.de
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https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
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