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_ LEICHT UBERDURCHSCHNITTLICHER FLACHENUMSATZ

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN LEIPZIG
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= Trotz der weiterhin angespannten gesamtwirtschaftlichen Situation prasentierte

sich der Leipziger Lagerflachen- und Logistikmarkt im Jahr 2023 mit 323.000 m?
Flachenumsatz auch im bundesweiten Vergleich stark. Zwar wurde das sehr
gute Vorjahresresultat um knapp 19 % verfehlt, dennoch liegt das aktuelle

Ergebnis etwa 9,5 % Uber dem langjahrigen Schnitt.

AuRerst dynamisch zeigten sich im Jahresverlauf das zweite (141.000 m?) und
dritte (79.000 m?) Quartal, in denen dank einiger Grollabschlisse Uber 68 % der
Flachen umgesetzt wurden. Nennenswert sind in diesem Zusammenhang die
Anmietungen eines deutschen Premiumherstellers Gber 86.000 m? in Bitterfeld-
Wolfen sowie der Baustart eines Logistikzentrums von BMW im Industriepark
Nord (35.000 m?). Damit entfallen die beiden gréfiten Abschlusse des Jahres

2023 auf die Branche Industrie/Produktion.

Ein steigendes Mietpreisniveau konnte auch im vierten Quartal registriert
werden. Die Spitzenmiete liegt aktuell bei 5,90 €/m? (+13,5 % ggU. Vorjahr) und
die Durchschnittsmiete bei 4,95 €/m? (+10 %).
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~ INDUSTRIEUNTERNEHMEN MIT NEUER BESTMARKE

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN

= |ndustrie- und Produktionsunternehmen stellen ihre Resultate aus den vergangenen in%

Jahren mit einem Marktanteil auf Rekordniveau in den Schatten. Besonders 100

bemerkenswert ist hierbei, dass diese Branche nicht nur drei der finf groten, sondern

auch die meisten Abschlisse und damit rund 56 % des Umsatzes auf sich vereint. 80
m > 20.001 m?

m 12.001 - 20.000 m?
m 8.001 - 12.000 m?
m 5.001 - 8.000 m?2

Daruber hinaus tragen mit knapp 27 % auch Logistikdienstleister nennenswerte

Umsatzanteile bei. Handelsunternehmen, die lediglich einen grofReren Vertrag durch 60

Picnic (20.000 m?) verbuchen, bleiben 2023 mit gut 11 % unterreprasentiert.

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2023

= Wahrend groRvolumige Abschliisse mit mindestens 20.000 m? traditionell eher in i = 3.001 - 5.000 m?
geringer Anzahl auftreten, konnen 2023 vier Vertrage dieser GroRenordnung o m <3000 m*
verzeichnet werden. Folglich ist diese Kategorie mit leicht Uberdurchschnittlichen 44 %
am Umsatz beteiligt. Dartber hinaus liegen aber auch andere GroRenklassen 0
vereinzelt iber dem Schnitt. So erreichen mittlere Vertriage zwischen 12.000 und 2022 2023
20.000 m2 mit knapp 25 % ebenfalls ein Uberdurchschnittliches Ergebnis (15 %).
= Wahrend der Eigennutzeranteil mit gut 58.000 m? den langjahrigen Schnitt um etwa H_ACHENUMSATZ 58 2 0/ 26 8 U/ 5 9 U/
13 % verfehlt, notiert der Neubauanteil mit rund 71 % auf einem deutlich NACH BRANCHEN IN[ll;STHI[E]/ lUGIISTIK[f S[]II‘ISTI[;]E
uberdurchschnittlichen Niveau. PRODUKTION DIENSTLEISTER

“=.i BNP PARIBAS

‘W REAL ESTATE Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel




_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

= Der Leipziger Lagerflachen- und Logistikmarkt blickt trotz der unveranderten

%-Veranderung

Spitzenmiete (in €/m?) 5,20 5,90 13,5% wirtschaftlichen Rahmenbedingungen auf eine weiterhin stabile Nachfrage.
i i i 2 0D . . . . . . .

Durchschnittsmiete(in €/m") = i 10 Damit zahlt Leipzig aktuell zu den wenigen groen deutschen Logistik-

, Langjahriger
Flachenumsatz und Branchen Durchschni ) 5 o mr .

urchschnitt standorten, die gegeniber dem langjahrigen Schnitt ein Plus verzeichnen. Auch
Flachenumsatz gesamt 398.000 m? 323.000 m? 295.000 m?
Logistikdienstleister 27.5% 26,8% 32.5% fur 2024 ist von einem regen Marktgeschehen auszugehen, sodass ein
Handelsunternehmen 188% 11,1% 26,8% Flachenumsatz auf dhnlichem Niveau das wahrscheinlichste Szenario darstellt.
Industrie/Produktion 47,3% 56,2% 35,2%
sonstige 6,4% 5,9% 5,5% = Die Angebotsentwicklung dirfte aufgrund groBflachiger spekulativer Neubauten
GroRenklassen LemElEler
Durchschnitt im Jahresverlauf 2024 einen Anstieg erfahren.

Anteil GrolRdeals > 20.000 m? 32,7% 44,0% 42,0%
Anteil Deals bis 20.000 m? 67,3% 56,0% 58,0% = Aus heutiger Sicht dirfte die gute Nachfrage weiter anhalten und das

, Langjahriger . . .
Eigennutzer-/Neubausegment Dur?ﬁwschﬁitt Mietpreisniveau seinen Aufwartstrend héchstwahrscheinlich fortsetzen, wenn
Eigennutzeranteil 2.2% 18,1% 28,2% auch bei weitem nicht mit der ausgepragten Dynamik des Vorjahres.
Neubauanteil 33,5% 70,9% 58,2%

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2023
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LOGISTIKMARKTREGION LEIPZIG
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FOLLOW US ON

&
#BEYONDBUILDINGS

www.realestate.bnpparibas.de
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