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FLACHENUMSATZ DURCH FEHLENDE GROSSDEALS GESUNKEN

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN HAMBURG

in m? mmm Flichenumsatz @ 496.000 m? = Der im Jahr 2023 erzielte Flachenumsatz auf dem Hamburger Logistikmarkt ist
700.000 insgesamt differenziert zu betrachten: Auf der einen Seite konnten mit einem
=l Gesamtvolumen von rund 272.000 m? weder das Vorjahresresultat (-49 %) noch
I I der langjahrige Durchschnittswert (-45 %) erreicht werden.
500.000 || .
2 = Auf der anderen Seite muss jedoch auch berucksichtigt werden, dass das
400.000 % Segment der GroRabschlisse ab 20.000 m? im langjahrigen Vergleich erstmals
300.000 % unbesetzt blieb, wodurch der durchschnittliche Umsatz in dieser Kategorie von
<§ 20 % seit 2014 in den abgelaufenen 12 Monaten ganzlich fehlte. Positiv ist
2001000 ;2 zudem anzumerken, dass die Zahl der Abschlisse mit erneut Uber 70 Deals
100.000 é einen vergleichbaren Wert erreichte wie 2022. Dementsprechend ist das
. % Marktsentiment in der Logistikregion der Hansestadt deutlich besser als es sich

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 im Flachenumsatz ausdrickt.

= Die Mietpreise haben ihren Aufwartstrend in den letzten 12 Monaten
27,2 % fortgesetzt: Die Spitzenmiete hat hierbei im Jahresverlauf die 8-€-m2-Marke
10 Y% EIGENNUTZER- (8,10 €/m?) geknackt, wahrend sich die Durchschnittsmiete auf einem konstant
]

ANTEIL
NEUBAUANTEIL hohen Level bewegt (6,25 €/m?).
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~ DIE DREI TOP-BRANCHEN IM NUTZER-RANKING ENG BEIEINANDER

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN

= Der bundesweite Trend, dass sich im Jahr 2023 in den Top-Markten vor allem in %
die Logistikdienstleister aktiv gezeigt haben, um ihre Lieferketten in den 100
grollen Metropolregionen sukzessive zu verbessern, hat sich auch in Hamburg
abgezeichnet. Demnach gingen mit der TST Gruppe in Neu Wulmstorf &
m > 20.001 m? Q
(19.400 m?) und der Nagel Group im Hamburger Stadtgebiet (15.000 m?) die 60 = 12.001 - 20.000 m? 2
=
zwei grofSten Abschlisse auf das Konto der Logistiker, die insgesamt auf einen m 8.001 - 12.000 m? g
_ 2 a
Umsatzanteil von gut 36 % kommen. 20 w >.001 - 8000 m z
m 3.001 - 5.000 m? <
= Zwar keine hohen Flachenumséatze im langjahrigen Vergleich, aber dennoch m < 3.000 m? g
20 &
mehrere mittlere und kleinere Deals konnten aullerdem auch Handels- und £
Industrieunternehmen verbuchen. Die Handelssparte steuerte hierbei gut 27 % 0 %
bei, wahrend der Produktionssektor mit knapp 24 % reprasentiert ist. 2022 2023

= Mit den Abschlissen von TST, Nagel und Pandora (in Hamburg 14.800 m?) B
entfielen die drei groBten Deals auf das Neubausegment (anteilig 44 %). Diese FI'ACHENUMSATZ 363 %
1
mittelgrolRen Vertrage konnten zudem auch entscheidend dazu beigetragen, NACH BHANCHEN LOGISTIK-

271 % 13,0%

HANDELS-
UNTERNEHMEN

SONSTIGE

DIENSTLEISTER

dass Flachen zwischen 12.000 und 20.000 m? im Ranking vorne liegen.
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

Spitzenmiete (in €/m?) 7,80
Durchschnittsmiete(in €/m?) 6,20

Flachenumsatz und Branchen

Flichenumsatz gesamt 530.000 m?
Logistikdienstleister 35,3%
Handelsunternehmen 44,2%
Industrie/Produktion 18,3%
Sonstige 2,2%
GroRenklassen

Anteil GroRdeals > 20.000 m? 36,0%
Anteil Deals bis 20.000 m? 64,0%

Eigennutzer-/Neubausegment

Eigennutzeranteil 26,9%
Neubauanteil 57,5%
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%-Veranderung

3,8%
0,8%

Langjahriger

Durchschnitt
496.000 m?

41,0%
31,0%
19,3%
8,7%

Langjahriger
Durchschnitt

20,0%
80,0%

Langjahriger
Durchschnitt

24,5%
33,8%

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2023

= Auch wenn es sich nicht im Ergebnis widerspiegelt, ist das Marktgeschehen auf

dem Hamburger Logistikmarkt generell als lebhaft zu bewerten. Eine gute
Anzahl an Deals, eine breit gefacherte Branchenstruktur und eine gute
Vermietungsdynamik in den kleineren und mittelgrof3en Flachensegmenten sind

hierbei Indizien fur die insgesamt stabile Nachfragesituation.

Wenig Bewegung ist aktuell dagegen auf der Angebotsseite zu beobachten:
Dadurch, dass derzeit kaum spekulative Projekte in der Hamburger
Logistikregion entwickelt werden und der Bestandssektor insbesondere in den
grolleren Segmenten nur selten Abhilfe schaffen kann, treffen viele Gesuche nur

eingeschrankt auf adaquate Flachenangebote.

Vor dem Hintergrund der weiterhin angespannten Angebots-Nachfrage-Relation
sind bei den Mietpreisen trotz des bereits hohen Niveaus auch fur die erste

Jahreshalfte 2024 weitere leichte Anstiege nicht auszuschlieRen.

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel



ONeumunster

LOGISTIKMARKTREGION HAMBURG

Bad Segeberg

Itzehue ‘ Bad Bramstedt
JLubeck
Utzburg o i o BEDEUTENDE VERTRAGE
OElmsht:)rn
ONcrderstedt ORatzeburg UU
%ﬁ C]PErmoz,-berg GAhrensburg TST GrUDDe
_Malln
Stade e e : Neu Wulmstorf
ede
: o amhurg
A Ry oReinbek Schwarzenbek WittenH 1 3. H ‘ [Hg

BuxteRude g Q SR 2AAZ

-4 OGeesthacht Nagel GrUUD

CSeevetal @, Hamburg
BOGhfioL2 L}Winsen (Luhe)
Oin der Nordheide
14.800 m*
ULUneburg Pandora
Hamburg
oSchneverdingen
Kerngebiet
Peripherie

__Soltau

< BNP PARIBAS
REAL ESTATE

AuBere Peripherie

o Hafen

@ sillbrook/Allermshe

a
2
a
o
o
z
2
g
5
3
a
$
g
(=]
5
g
a
]
=
E
g
g
N
1
g
E
©

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel

At a Glance ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine
Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der

BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich. Das gilt insbesondere fur
Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die
von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen

stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts
dar und kannen sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten

stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverldssig erachten,
aber fir deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fir Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar
BNP Paribas Real Estate Obernimmt keine Gewahr und keine Haftung fir
die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.
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