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~ LOGISTIKMARKT MIT STARKEM ZWEITEN HALBJAHR AUF KURS

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN FRANKFURT
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= Der Frankfurter Logistikmarkt hat in der zweiten Jahreshalfte 2023 deutlich Fahrt

aufgenommen. Nach einem bereits dynamischeren dritten Quartal ist der Flachenumsatz
im Schlussquartal weiter auf 195.000 m? gestiegen. Es war damit das umsatzstarkste des
Jahres und hat wesentlich zum Jahresergebnis von 440.000 m? beigetragen. Zwar wurde

der langjahrige Durchschnitt um 18 % verfehlt, allerdings notiert das Ergebnis 2023 rund

27 % Uber dem des Vorjahres.

Sicherlich hat die schwache konjunkturelle Entwicklung die Nachfrage- und
Umsatzentwicklung auf dem Frankfurter Logistikmarkt nicht ganzlich unberthrt
gelassen, deutlich starker ins Gewicht fallt aber weiterhin der Nachfragetberhang bzw.
die ausgepragte Angebotsknappheit. Zum einen Fehlen bei anstehenden
Anmietungsentscheidungen oft attraktive und vor allem adaquate Alternativflachen, zum
anderen optieren viele Mieter angesichts des weiter stark steigenden Mietniveaus fur

eine Vertragsverlangerung und nicht fur einen Neuvertragsabschluss.

In Reaktion auf die anhaltende Angebotsknappheit ist die Spitzenmiete um knapp 8 % auf

7,85 €/m? geklettert, die Durchschnittsmiete um 15,5 % auf 6,70 €/m?2.

Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel



_ INDUSTRIE/PRODUKTION MIT ABSTAND STARKSTE BRANCHE

= Der Frankfurter Logistikmarkt zeigt sich breit aufgestellt. Gleich vier GroRenklassen
kommen auf Anteile von 17 % bis 19 %. Im Vorjahresvergleich hat sich die Dynamik vor
allem im Segment 5.001 bis 8.000 m? beschleunigt, deren Ergebnis nach einem

schwachen 2022 jetzt Gber dem Langzeitschnitt (+19,5 %) notiert. Zulegen konnten

auch die GroRenklassen 8.001 bis 12.000 m? (+ 96 %) und 12.001 bis 20.000 m? (+83 %).

= Erfreulich ist die im zweiten Halbjahr erhohte Abschlusstatigkeit bei den Flachen Uber
20.000 m2. Alle vier registrierten Vertrage fallen auf das zweite Halbjahr, drei davon
auf Q4. Dennoch ist ihr Ergebnis klar unterdurchschnittlich (-61 %). Der Ruckgang bei
Abschlissen Uber 20.000 m? scheint teilweise auf eine verringerte Nachfrage aus dem
Bereich E-Commerce zurickzufuhren. Nach mehreren sehr expansiven Jahren scheint

sich dort eine Konsolidierung abzuzeichnen.

= Stdrkste Branche war mit Abstand Industrie/Produktion (40 % Marktanteil). Drei der
vier Abschlisse Uber 20.000 m? gehen auf ihr Konto und ihr Ergebnis von 176.000 m?
notiert 53 % uber dem Durchschnitt. Der Umsatz der Logistikdienstleister war dagegen
das zweite Jahr in Folge ricklaufig und liegt rund 51 % unter dem Schnitt. Bei den
Handelsunternehmen ging es 2023 wieder bergauf (+22 %), allerdings verfehlen auch

sie den 10-Jahresdurchschnitt spirbar um -45 %.
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

= Trotz der herausfordernden Rahmenbedingungen kann der Frankfurter Logistikmarkt auf

Mieten 2022 2023 %-Veranderung
Spitzenmiete (in €/m?) 730 785 7 5% ein insgesamt zufriedenstellendes Jahr mit wieder positiven Signalen und insbesondere
Durchschnittsmiete(in €/m?) 5,80 6,70 15,5% steigenden Flachenumsdtzen in den letzten Monaten des Jahres 2023 zuruckblicken.
lich d h Langjahriger i
Flachenumsatz und Branchen Durchschnitt = Die groRRe Stabilitat des Marktes stimmt zuversichtlich, denn aktuell deutet wenig auf
Flachenumsatz gesamt 347.000 m? 440.000 m? 536.000 m? eine kurzfristige Veranderung der Marktkonditionen hin. Die Wirtschaft dirfte erst im
GRS e >44% 25,1% AL4% weiteren Jahresverlauf 2024 spirbar mehr Dynamik entfalten und auch von der
Handelsunternehmen 19,7% 18,9% 28,1%
Industrie/Produktion 10.4% 40 0% 21 3% Angebotsseite zeichnet sich keine Entspannung ab.
Sonstige 15,5% 16,0% ’A = Die Nachfrage nach Logistikflachen in der wirtschaftlich uberdurchschnittlich starken
Langjahriger
Durchschnitt Region Frankfurt sollte aber weiterhin solide ausfallen und der Flachenumsatz auf ein
Anteil Grofdeals > 20.000 m? 26,8% 15,2% 30,6% Ergebnis kommen, das iber dem des Jahres 2023 notieren und wieder Kurs auf den
Anteil Deals bis 20.000 m?2 73,2% 84,8% 69,4% i
T Langzeitdurchschnitt nehmen wird. Dennoch werden Angebotsengpdsse und
. gjiahriger
Eigennutzer-/Neubausegment ; ) N . . ) . )
Durchschnitt Mietvertragsverlangerungen weiter dampfend auf die Umsatzentwicklung wirken.
Eigennutzeranteil 6,3% 5,3% 20,9%
Neubauanteil 33,2% 25,5% 47.9% = Spekulative Entwicklungen werden nicht zuletzt aufgrund von Grundstucksmangel,
© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2023 Baukostenentwicklung sowie gestiegenen regulatorischen Anforderungen weiterhin

wenig angegangen, sodass hier wenig Entlastung zu erwarten ist.

= Der Nachfrageuberhang wird fur weiter steigende Spitzen- und Durchschnittsmieten im

Marktgebiet Frankfurt sorgen.
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LOGISTIKMARKTREGION FRANKFURT
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