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GUTER FLACHENUMSATZ TROTZ HERAUSFORDERNDEM UMFELD

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN DEUTSCHLAND
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Mit einem Flachenumsatz von insgesamt gut 6,3 Mio. m? ist es dem bundesweiten
Logistikmarkt erwartungsgemal nicht gelungen mit den beiden Rekordresultaten der
Vorjahre Schritt zu halten (-26 % ggu. 2022). Die Nachfragesituation stellt sich durch die
konjunkturellen und geopolitischen Unsicherheitsfaktoren zwar als etwas verhaltener dar,

ist insgesamt allerdings weiterhin als gut zu bewerten (-9 % ggU. dem Zehnjahresschnitt).

Zu den wichtigsten Determinanten, die einem héheren Flachenumsatz entgegenstanden,
gehoren in erster Linie die schwierigen Rahmenbedingungen fir Projektentwicklungen, die
weitere Verknappung des Flachenangebots in und aullerhalb der groRRen Logistikregionen

sowie die gestiegene Bedeutung von Vertragsverlangerungen in Bestandsimmobilien.

Ein sehr differenziertes Bild wird vor allem in den Vermietungsimpulsen der unterschied-
lichen Nutzergruppen sichtbar: So zahlten im Zuge der stetig gestiegenen Bedeutung des
E-Commerce-Sektors in den vergangenen Jahren Handelsunternehmen zu den wichtigsten
Umsatztreibern, wahrend sich diese aktuell mit rund 21 % im Branchen-Ranking der drei

wichtigsten Saulen des Logistikmarkts nur noch auf dem dritten Platz wiederfinden.

Demgegeniber sorgen Unternehmen aus dem Automotive-Sektor derzeit fir eine sehr hohe
Umsatzdynamik und vereinen mit Daimler Truck in Halberstadt (260.000 m?), Volkswagen
in Salzgitter (210.000 m?), einem weiteren namhaften Autobauer in Bitterfeld-Wolfen
(86.000 m?) und BMW in Pilsting (73.000 m2) vier der funf gro3ten Abschlisse des

abgelaufenen Jahres auf sich.
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~ TOP-MARKTE ANGEBOTSBEDINGT MIT NIEDRIGEREN UMSATZEN

FLACHENUMSATZ IN BEDEUTENDEN LOGISTIKMARKTEN

= Der Automobilsektor zeichnet fur rund ein Finftel Ergebnisses und damit fur ein in mz m 2022 2023 —10-jahriger Durchschnitt
vergleichbares Volumen (rund 1,2 Mio. m?) wie der Handel verantwortlich. Hierdurch 1100.000
getrieben konnte die Produktionsbranche mit gut 40 % den hochsten Umsatzanteil 1.000.000
Uberhaupt erreichen und sich den ersten Platz im Branchenranking sichern. 900,000
= |nsgesamt nachfragestark sind auch Logistikdienstleister, die mit knapp 29 % zwar einen 800.000
niedrigeren Wert als noch vor 12 Monaten beisteuerten, gleichzeitig jedoch in den Top- 700.000
Markten mit fast 39 % die wichtigste Nachfragegruppe darstellen. Zurickzufuhren ist 600.000

diese Entwicklung auf die gestiegene Bedeutung fur Unternehmen, die eigenen 500.000

Lieferketten in groRen Metropolregionen sukzessive weiter zu verbessern und gleichzeitig 400.000

|
um City-Logistikzentren zu ergdanzen. 300.000 — —
= Die sieben bedeutendsten deutschen Logistikstandorte (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, ZR0800
Hamburg, Kdln, Leipzig und Minchen) konnten 2023 nicht an ihr Vorjahresresultat SR
0

i . . . N o
anknipfen und ordnen sich mit einem Flachenumsatz von rund 2 Mio. m? knapp 32 % Berlin Dusseldorf Frankfurt Hamburg  Koln leipzig Monchen  Ruhr-
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darunter ein. gebiet*
= Frankfurt schiebt sich mit rund 440.000 m? (+27 %) an die Spitze und kann als einziger *25.000 m?
Logistikmarkt die 400.000-m2-Marke knacken. Den zweiten Rang belegt Berlin FI.ACHENUMSATZ
(350.000 m? -66 %) und wird gefolgt von Leipzig (323.000 m? -19 %). Wahrend Dusseldorf 4[] il l]/ 29 [] 0/ 9 B U/
L i U7 070
(294.000 m2; +14 %), Hamburg (272.000 mz -49 %) und Munchen (238.000 m +5 %) ober  NACH BRANCHEN INDUSTRIE/ L0GISTIK- SONSTIGE

der 200.000-m?2-Marke liegen, sortiert sich Koln (160.000 m?, -38 %) darunter ein. Die PRODUKTION DIENSTLEISTER

polyzentrische Logistikregion des Ruhrgebiets konnte mit rund 496.000 m? (-8 %) erneut
ein sehr gutes Resultat verbuchen.
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_ PERSPEKTIVEN

MIETPREISE IN BEDEUTENDEN LOGISTIKMARKTEN
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= Der Aufwartstrend der Mietpreise hat sich standortibergreifend weiter fortgesetzt. Im

Mittel stiegen die Spitzenmieten in den vergangenen 12 Monaten um 9 % und die

Durchschnittsmieten um 11 %.

Teuerster Standort bleibt MUnchen (10,50 €/m?), aber auch Hamburg (8,10 €/m?) und Berlin
(8,00 €/m?) haben im Jahresverlauf die 8-€/m?-Marke hinter sich gelassen bzw. erreicht. Es
folgen Dusseldorf (7,90 €/m?), Frankfurt (7,85 €/m?) und Koln (7,70 €/m?). Deutlich zugelegt
haben das Ruhrgebiet (7,60 €/m?) und Leipzig (5,90 €/m?).

Mit weiterem Aufwind durch die sich verbessernden Konjunkturaussichten ist davon
auszugehen, dass auch der Umsatzanteil des Handelssegments wieder anziehen durfte. Zu
beobachten war im laufenden Jahr zudem, dass sich der Vermietungsmarkt
angebotsbedingt an vielen grolleren Standorten zu Gunsten der kleinen innenstadtnahen
Flachen sowie der gut angebundenen mittelgroRen Logistikzentren gedreht hat. Diese
sorgen zwar fur eine hohe Dynamik ohne hierbei jedoch wie die grollen Big-Box-

Vermietungen entscheidend auf den Flachenumsatz einzuwirken.

Grolgesuche bleiben dagegen in der Regel abhdngig von den Entwicklungen innerhalb des
Neubausektors. Im Zuge der skizzierten Verscharfung der Angebots-und-Nachfrage-Relation
stehen auch die Mietpreise weiter unter Aufwartsdruck. Von einer derart dynamischen
Entwicklung wie in den vergangenen Jahren ist hierbei ist jedoch zukinftig nicht mehr

auszugehen.
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LOGISTIKMARKTREGIONEN IN DEUTSCHLAND
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