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INVESTMENTMARKT LEIPZIG

Investitionsvolumen > LEIPZIGER INVESTMENTMARKT VERGLEICHSWEISE STABIL
in Mio. €  mEinzeldeals m Portfolios Die Entwicklung auf dem deutschen Investmentmarkt fur gewerb-
1200 liche Immobilien stand 2023 im Schatten steigender Zinsen und
sich damit verteuernder Finanzierungskonditionen. Zusatzlich
1.000 dampfend wirkte das Fehlen konjunkturellen Ruckenwindes. Auch
£ der Leipziger Markt konnte sich diesen Negativeinflissen nicht
e ‘é entziehen, prasentierte sich aber im bundesweiten Vergleich mit
600 S einem erzielten Volumen von 610 Mio. € Uberdurchschnittlich
£ robust. Wahrend der gewerbliche Investmentumsatz in Deutsch-
400 £ land insgesamt rund 57 % unter dem Vorjahres- wie auch dem
2 Langzeitniveau notiert, belief sich das Minus in Leipzig gegeniber
e j 2022 auf knapp 32 % bzw. rund 26 % gegenUber dem 10-
0 ¢ Jahresdurchschnitt. Der Marktanteil von Einzeltransaktionen no-
2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 tiert in Leipzig im Jahr 2023 bei 81 %, der von anteilig bericksich-
tigten Portfoliodeals bei 19 %. Allen voran fiel hier der Verkauf
eines Leipziger Distributionszentrums im Rahmen eines Paketver-
Investments nach GréRenklassen kaufs ins Gewicht.
in %
100
*> MITTLERES GROSSENSEGMENT KANN SOGAR ZULEGEN
g — Der Leipziger Investmentmarkt nimmt auch bei der Verteilung des
100 Mio. € ¢ Investmentvolumens nach GroBenklassen eine positive Sonder-
60 4“ = 50-<100 Mio. € ¢ stellung ein. Zum einen ist der Marktanteil von 36 % bei Ab-
25-<50 Mio. € n = schlossen Gber 100 Mio. € gegeniber dem Vorjahr nicht nur ge-
40 m 10-<25 Mio. € ¢ stiegen, sondern fallt im bundesweiten Vergleich hoch aus. Zum
m <10 Mio. € £ anderen hat die Transaktionsdynamik im mittleren GroRenseg-
20 £ ment zwischen 25 und 50 Mio. € deutlich zulegen konnen. Das
10,0 £ Investmentvolumen ist hier um knapp 17 % auf fast 175 Mio. €
. ﬂ 6,6 ¢ gestiegen. Deutlich weniger Bewegung war im kleinen Flachen-

2022 2023 segment zu beobachten, und so haben Transaktionen mit einem
Volumen von unter 25 Mio. € nur 17 % Marktanteil auf sich verei-
nen konnen. Dahinter verbirgt sich ein absoluter Rickgang des

[0S TGS Tl (el |2 30 Investmentvolumens auf nur noch gut 100 Mio. €.

in % m 2023 m 2022
Biro D LOGISTIK MIT ABSTAND STARKSTE ASSETKLASSE

Mit einem neuen Spitzenergebnis von rund 330 Mio. € ist die As-
setklasse Logistik mit weitem Abstand fihrend. Gegeniber dem
Vorjahr ist das Investmentvolumen um rund 27 % gestiegen, wozu

Einzelhandel

Logistik % auch vereinzelte groRvolumige Transaktionen beigetragen haben.
£ Mit einem Marktanteil von gut 20 % reihen sich Investments der

Hotel £ Sammelgruppe Sonstige ein. In Leipzig zeichnen Entwicklungs-

£ grundsticke nahezu vollstandig fur dieses Ergebnis verantwort-

Sonstige = lich, was das groBe Vertrauen der Projektentwickler in den Immo-

bilienmarkt der Sachsenmetropole unterstreicht. Nur rund
85 Mio. € wurden in Buroimmobilien investiert (Marktanteil
knapp 14 %). Das Investmentvolumen bewegt sich damit auf dem
Niveau der Jahre 2011/2012.
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Investments nach Lage ) PERIPHERIE MIT TOP-ERGEBNIS IN FUHRUNG

in% m 2023 m 2022 Fast 450 Mio. € wurden im Jahr 2023 in der Leipziger Peripherie
platziert. Es ist nicht nur mit weitem Abstand der héchste jemals
registrierte Wert in dieser Lage, sondern entspricht gegeniber
dem bereits starken Vorjahresergebnis einer weiteren Steigerung
um 64 %. Neben Distributionszentren haben allen voran Entwick-
lungsgrundsticke in der Peripherie den Eigentimer gewechselt.
Auf einen Marktanteil von 16,5 % kommen die Nebenlagen. Auch
dieser vergleichsweise hohe Wert ist Beweis fur die Werthaltigkeit
und auch Wachstumsperspektiven, die Projektentwickler den de-
zentralen Leipziger Lagen zuschreiben. Wahrend in der City das
sehr schwache Vorjahresergebnis Ubertroffen werden konnte
(jetzt knapp 9 % Marktanteil), ist die Marktaktivitat im Cityrand
tempordr nahezu zum Erliegen gekommen. Nicht einmal 2 % des
Investmentumsatzes wurde in diesen attraktiven Lagen platziert.
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> KOPF-AN-KOPF RENNEN DER AKTIVSTEN KAUFERGRUPPEN

Investments nach Kaufergruppen 2023 Investment & Asset Manager sowie Spezialfonds kommen jeweils
min% auf einen Marktanteil von knapp 26 % und liegen damit klar in
Fohrung. Wahrend insbesondere Investments in Logistikobjekte

258 fur das zweithochste je registrierte Volumen der Investment &
Asset Manager verantwortlich zeichnen, waren es bei Spezial-
fonds Investments in die Bereiche Pflege, Betreutes Wohnen und
Kita. Spezialfonds haben ihr dritth6chstes Ergebnis der Historie
im Leipziger Markt erzielen kénnen. Hinter dem Marktanteil von
19 % der Staatsfonds verbirgt sich ein anteilig angerechneter
Portfoliodeal, wéhrend Projektentwickler (Marktanteil rund 17 %)
im Rahmen mehrerer Transaktionen aktiv im Marktgebiet unter-
wegs waren.
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Ubrige Investoren

30 * RENDITEN WEITER ANGESTIEGEN

Im letzten Quartal des Jahres 2023 war der Zinszyklus der Noten-

banken weiterhin nicht vollstandig abgeschlossen, sodass die

Netto-Spitzenrenditen erwartungsgemaf noch einmal leicht an-

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart gezogen haben. In Folge ist die Netto-Spitzenrendite fir Biro im
—Biro —Geschaftshauser Logistik vierten Quartal um 25 Basispunkte auf 5,30 % gestiegen und im
starken Logistiksegment um 15 BPS auf 4,45 %. Bei Geschaftshau-

8% . .
sern notiert die Spitzenrendite unverandert bei 4,80 %.
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#> PERSPEKTIVEN

Die Rahmenbedingungen werden auch fir den Leipziger Invest-
mentmarkt vorerst noch herausfordernd bleiben, denn die finale
Entscheidung der Notenbanken zur weiteren Zinsentwicklung
steht noch aus und auch die wirtschaftliche Dynamik sollte sich
erst im weiteren Verlauf 2024 deutlich beschleunigen. Allerdings
verfugt der Leipziger Markt Uber sehr gute Standortfaktoren und
insgesamt robuste Nutzermarkte, die fur ein vergleichsweise ra-
sches Anziehen des Investmentmarktgeschehens sprechen. So-
bald die weitere Entwicklung des Zinszyklus final absehbar ist
und die Preisanpassungsprozesse abgeschlossen sind, sollte die
Investmentdynamik in der Breite wieder steigen.
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