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INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investments in Deutschland » UMSATZ ERWARTUNGSGEMASS DEUTLICH RUCKLAUFIG

in Mio. € m Einzeldeals m Portfoliodeals Insgesamt wurden 2023 knapp 23,3 Mrd. € in gewerbliche Immo-

75000 bilien investiert. Gegentber dem sehr guten Vorjahreswert belauft
sich der Umsatzruckgang auf rund 57 %, worin sich vor allem das

60.000 erheblich veranderte und schwierige Finanzierungsumfeld wider-

spiegelt. Auch der 10-Jahresdurchschnitt wurde in vergleichba-
rem Umfang unterschritten. Das Transaktionsvolumen bewegt

5000 g sich damit weiterhin in ahnlicher GréRenordnung wie in den Jah-
000 % ren kurz nach der Finanzkrise. In den letzten drei Monaten 2023
¢ wurde mit einem registrierten Investmentumsatz von rund
f 7 Mrd. € das beste Quartalsergebnis erzielt. Das Portfoliosegment
15000 £ zeigte sich auch im vierten Quartal vergleichsweise schwach.
o ¢ Insgesamt belduft sich das Transaktionsvolumen mit Portfolios
RN TR TR 2023 auf 5,65 Mrd. "€. Dami'F verrmgert sich der .Umsatz.im Vor-
jahresvergleich um Uber zwei Drittel (-68 %) und fiel damit erheb-
lich starker aus als bei den Einzeldeals (-52 %). Einzelverkaufe
Investments an den A-Standorten steuern gut 17,6 Mrd. € zum Gesamtumsatz bei (-52 % gegeniber
in Mio. € m2022 m2023 2022), was einem Anteil von ca. 76 % entspricht.
10.000
ST ) DEUTLICHER RUCKGANG IN DEN A-STANDORTEN
' = Das Investmentvolumen in den deutschen A-Standorten (Berlin,
6.000 E Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Minchen, Stuttgart) fiel um
=  gut zwei Drittel niedriger aus als im Vorjahr. Mit rund 9,26 Mrd. €
4,000 E wurde darUber hinaus das schwachste Ergebnis der letzten zehn
£ lahre erzielt. Mit Abstand am meisten investiert wurde mit gut
2,000 i 3,22 Mrd. € (-62 %) erneut in Berlin. Hinter der Hauptstadt liefer-
5 ten sich Minchen, Hamburg und Frankfurt ein enges Kopf-an-
0 % Kopf-Rennen um Platz zwei, das die bayerische Landeshauptstadt

Berlin  Dusseldorf Frankfurt Hamburg ~ Koln ~ Minchen Stuttgart mit gut 1,33 Mrd. € (-69 %) knapp fur sich entscheiden konnte.
Aufs Podest geschafft hat es auch die Hansestadt, wo sich der
Umsatz auf 1,27 Mrd. € (-74 %) belduft. Die Mainmetropole lan-

Investments nach Objektart in Deutschland det nur knapp geschlagen auf Platz vier mit 1,19 Mrd. € (-76 %).

in % m 2023 m 2022

Buro ) LOGISTIKOBJEKTE KNAPP IN FUHRUNG

Erstmalig entfallt der héchste Anteil des gesamten gewerblichen
Investmentumsatzes auf Logistikobjekte. Mit einem Ergebnis von
knapp 6,1 Mrd. € konnten sie sich hauchdinn vor den Assetklas-
sen BUro und Einzelhandel platzieren. Insgesamt entfielen 26 %
des Transaktionsvolumens auf Logistik-Investments. Hauchdinn
geschlagen auf Rang zwei folgen Buroobjekte, in die knapp
6 Mrd. € investiert wurden und die damit fast 26 % zum Gesamt-
umsatz beisteuern. Vervollstandigt wird das Fuhrungstrio von
Retail Investments, die auf gut 24 % des Gesamtumsatzes kom-
50 men. Insgesamt belauft sich das Transaktionsvolumen auf knapp
57 Mrd. € Der Umsatzrickgang zum Vorjahr liegt mit minus
39,5 % in ahnlicher GrélRenordnung wie bei den Logistikobjekten.

1

Einzelhandel
Logistik
Hotel
Healthcare

Sonstige

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2023




Investments nach Kaufergruppen 2023
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) ANTEIL AUSLANDISCHER KAUFER UNTERDURCHSCHNITTLICH

Der Umsatz verteilt sich breit Uber mehrere Kaufergruppen. An
der Spitze liegen mit knapp 17 % Spezialfonds, die ein besonderes
Augenmerk auf Logistikobjekte gelegt haben. Nennenswert ist
auch der doch hohe Anteil von 5,5 % der privaten Anleger. Der
Anteil auslandischer Kaufer liegt auch im Gesamtjahr weiter unter
dem langjahrigen Schnitt. Mit knapp 37 % konnten sie ihren Anteil
im Laufe des Jahres allerdings leicht steigern.

) RENDITEN ERWARTUNGSGEMASS NOCH ETWAS GESTIEGEN

Auch im vierten Quartal sind die Netto-Spitzenrenditen wie er-
wartet noch einmal leicht gestiegen, da der Zinszyklus der grollen
Notenbanken noch nicht vollstandig abgeschlossen war. Fir BU-
ros haben sie im Schnitt der A-Standorte um 23 Basispunkte an-
gezogen. Teuerster Standort bleibt MUnchen mit einer Spitzen-
rendite von 4,20 %. Dicht dahinter folgen gleichauf Berlin und
Hamburg mit jeweils 4,25 %. In Kéln und Stuttgart sind die Rendi-
ten auf 4,40 % geklettert, in Frankfurt und Dusseldorf werden zum
Jahresende 4,50 % notiert. FUr Logistikobjekte legte die Spitzen-
rendite um 15 Basispunkte auf jetzt 4,25 % zu. Innerstadtische
Geschéaftshauser erzielen nahezu unverandert im Durchschnitt
3,76 %. Grund hierfur ist, dass in diesem Marktsegment vielfach
private Anleger aktiv sind, die mit mehr Eigenkapital agieren und
weniger zinsabhangig sind als institutionelle Investoren. Bei
Fachmarktzentren ging es um 5 Basispunkte (4,75 %) nach oben.
Ein Anstieg um jeweils 10 Basispunkte verzeichneten Discounter/
Supermarkte (4,90 %) und Shoppingcenter (5,60 %).

*> PERSPEKTIVEN

Auch im Jahr 2024 werden sich die Investmentmarkte voraus-
sichtlich noch mit einem Umfeld konfrontiert sehen, das eine
schnelle Erholung erschweren dirfte. Die neuesten Konjunktur-
prognosen gehen davon aus, dass die Gesamtwirtschaft nur mo-
derat und langsamer als noch Mitte 2023 erhofft wachsen wird.
Aktuell liegen die Projektionen der groRen Institute Uberwiegend
in einem Korridor zwischen 0,5 und 1 % BIP-Wachstum fir 2024.
Es bleibt vor diesem Hintergrund abzuwarten, ob die verhaltene
Konjunkturentwicklung ausreichen wird, die Konsum- und Investi-
tionsneigung der Verbraucher wieder starker zu stimulieren. An-
dererseits gibt es aber auch eine Reihe positiver Anzeichen, die
dafur sprechen, dass 2024 eine sukzessive und sich im Laufe des
Jahres beschleunigende Erholung einsetzen sollte. Zu nennen ist
hier zuallererst die weitestgehend abgeschlossene Preisfindungs-
phase, sodass die mittlerweile erreichten Preisniveaus von den
meisten Marktteilnehmern akzeptiert werden. In Verbindung mit
der Tatsache, dass breite Einigkeit dariber herrscht, dass der
Zinsgipfel erreicht ist, steigt die Planungssicherheit und damit
auch die Zuversicht der Investoren. In der Gesamtschau der skiz-
zierten Einflussfaktoren erwarten wir fir 2024 eine sichtbare
Erholung der Investmentmarkte, die im zweiten Halbjahr spirbar
an Fahrt gewinnen sollte.
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