~< | BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel

| RESEARCH
At a Glance 04 2023

BUROMARKT KOLN

Entwicklung Flaichenumsatz und Héchstmieten *> STARKES JAHRESENDE, ABER INSGESAMT UNTERM SCHNITT
mFlachenumsatz in m? -=-Hochstmiete in €/m? Mit einem Flachenumsatz von rund 224.000 m? konnte der Kélner
450.000 m? 45¢€ BUromarkt im Gesamtjahr 2023 weder das Vorjahresergebnis
400.000 m? 40€ (-33 %) noch den zehnjéhrigen Durchschnittswert (-25 %) errei-
350.000 m? 35e chen. Erfreulich ist hierbei jedoch, dass im vierten Quartal eine
« deutliche Marktbelebung zu beobachten war: So entfielen rund
300000 m* — 30¢ Z 74.000 m? auf das Schlussquartal, womit die letzten drei Monate
250.000 m* 25€ §  den mit Abstand umsatzstéarksten Jahresabschnitt markiert ha-
200.000 m? 20€ i ben. Zurickzufihren ist das hohe Volumen zum Jahresende nicht
150,000 m? 15€ ‘% zuletzt auf die zwei GroRabschlisse mit mehr als 10.000 m?, die
T o€ g beide auf das vierte Quartal entfallen sind. Hierzu zahlen die Ver-
£ mietung an den Versicherungskonzern DEVK 0ber 14.000 m? im
=000 >€ < Buroobjekt Rheinpark-Metropole in Deutz sowie der Vertrag der
0 m? 0€ ° |HK zu Koln Gber 13.000 m? in der Kolner Innenstadt. Abseits ver-

e U e U A A b P A einzelter Grolvertrage sind in der Domstadt wie auch in anderen

Top-Standorten allerdings eher kleinflachigere Vermietungen als
Flachenumsatz nach Branchen 2023 wichtigste Treiber auf den Biromarkten zu nennen. Gestitzt wird
min% diese Beobachtung dadurch, dass uber 60 % des Flachenumsatzes
durch Abschlisse in den Kategorien bis 2.000 m? generiert wur-
den. Bei der Verteilung des Gesamtvolumens auf die Teilmarkte
stach 2023 die City heraus (81.700 m?), die sich vor die ebenfalls
gefragten Buromarktzonen Ehrenfeld/Braunsfeld (26.800 m?),
Ossendorf/Nippes (26.300 m?) und Deutz (22.700 m?) setzt.

Sonst. Dienstleistungen
Versicherungen
Beratungsgesellschaften
Medien und Werbung

Gesundheitswesen » BRANCHENVERTEILUNG INDIZ FUR BREITE MARKTSTRUKTUR

Im Jahr 2023 haben ganz unterschiedliche Branchen mit nen-
nenswerten Ergebnisbeitragen auf dem Kdlner Biromarkt partizi-
piert, was sich u. a. im Resultat der Sammelkategorie Sonstige
widerspiegelt (knapp 24 %). An der Spitze der einzelnen Katego-
rien stehen zum Jahresende die sonstigen Dienstleistungen (fast
23 %). Sehr aktiv haben sich vor allem aber auch Akteure des
o . . Versicherungssektors prasentiert, der durch die beiden Grofver-
w unsaniert in m* m normal in m* = modern in m* trage der DEVK in Deutz (14.000 m2) und in Nippes (4.000 m?)
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Entwicklung des Leerstands
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0

Reduzierung der leer stehenden Flachen um gut 5 % beobachtet
werden. Abgespielt hat sich der Anstieg vor allem auRerhalb der
modernen Flachen, die mit 87.000 m? und davon nur 19.700 m? in
den zentralen Lagen auf einem niedrigen Niveau verweilen. Glei-
ches gilt fur die Leerstandsrate, die mit 4,1 % und nur 2,6 % in der
City nach wie vor auf einem sehr niedrigen Level notiert. 1

550.000 sowie der KZVK in der City (9.200 m?) einen vergleichsweise ho-
igg'ggg N B hen Anteil von fast 16 % generieren konnte. Komplettiert wird das
400i000 1 H B . Fuhrungstrio durch Beratungsgesellschaften (knapp 15 %).
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300.000 5 .

250,000 ¢ % LEERSTAND HOHER ALS 2022, ABER NIEDRIGER ALS IN Q3
200.000 ¢ Insgesamt fiel das Leerstandsvolumen zum Jahresende mit rund
150.000 ﬁ 332.000 m? knapp 24 % hoher aus als im Vorjahr. Im Zuge der
100.000 g guten Marktentwicklung im vierten Quartal konnte jedoch eine
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Bedeutende Vertragsabschlisse > BAUAKTIVITAT NIMMT AB, RUND 55 % VORVERMIETET

Das moderate Anmietungsgeschehen im Gesamtjahr und das ak-
tuell schwierige Finanzierungsumfeld zeigen sich in der Entwick-
lung der Bauaktivitat. Auf dem Kélner Buromarkt befinden sich
12 DEWK 14.100 aktuell 181.000 m? Flachen im Bau. Dies entspricht einem Rick-
gang um 24 % gegenuber dem Vorjahreszeitpunkt. Die Bautatig-

BMZ  Unternehmen

11 IHK zu Koln 13000 f keit konzentriert sich dabei hauptsachlich auf die City (68.300 m?)

11 KZVK 9.200 & und Deutz (61.000 m?) sowie vereinzelt auf Lagen am Cityrand.
5 Aktuell stehen dem Markt noch gut 33.100 m? und damit rund

11 BCG 7.300 £ 48 % der Neubauflachen in den zentralen Innenstadtlagen weiter-
: hin zur Verfugung.

31  DEVK 4000

2.1 Uniklinik Koln 3900 °

*> MIETE LEGT IN DER SPITZE UND IM SCHNITT WEITER ZU

In sehr guten Citylagen wird for moderne Flachen mittlerweile
eine Spitzenmiete von 33,50 €/m? erzielt, was im Vergleich zum
Vorjahr einem Anstieg um 20 % entspricht. Auch die traditionell
volatilere Durchschnittsmiete hat ihren Wachstumskurs in den
letzten 12 Monaten fortgesetzt. Sie liegt aktuell bei 18,20 €/m?

Trend wichtiger Marktindikatoren

2022 2023  Trend 2024 und damit gut 10 % Uber dem Niveau zum Jahresende 2022.
Flachenumsatz 336.000 m2  224.000 m? E 2 g
& ) PERSPEKTIVEN
Leerstand 268.000 m*  332.000 m* -> 5 Der Kolner Biromarkt startet mit dem Aufwind aus dem vierten
,. , ) ] % Quartal und der Aussicht auf sich verbessernde konjunkturelle
Flachen im Bau (gesamt) 238.000m*  181.000m 2 & Rahmenbedingungen in das Jahr 2024. Hierbei ist auch fir die
Flachen im Bau (verfugbar) 82.000 m? 81.000 m? N i kommenden 12 Monatg davon guszugehen, dass SIFh die Nzich-
& frage zunehmend auf die attraktivsten und umsatzstarksten Biro-
Hochstmietpreis 28,00 €/m? 33,50 €/m? | ; marktzonen im Kolner Marktgebiet fokussiert. Auf der Ange-
o

botsseite dirfte die ricklaufige Bauaktivitdit und die damit ver-
bundene Verknappung von Neubauflachen weiteren Druck auf das
Mietpreisniveau ausUben. Vor diesem Hintergrund ist aus heutiger
Sicht zu erwarten, dass die Mieten auch im Jahr 2024 ihren
Wachstumspfad fortsetzen.

Kennzahlen 2023

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
von bis esamt modern esamt verfigbar verfugbar rojektiert

1 City

11 City 33,50 81.700 73.600 19.700 0 68.300 33.100 106.700 69.000

12 Deutz 24,00 22.700 7.800 1.800 0 61.000 26.500 34.300 0

2 Cityrand 17,50 - 21,00 55.900 114.000 24.200 0 32.300 16.000 130.000 264.100

3 Nebenlagen 13,50 - 17,50 63.700 136.600 41.300 3.000 19.400 5.400 142.000 98.900
Total 224.000 332.000 87.000 3.000 181.000 81.000 413.000 432.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die BUromarktzonenkarte und die ausfihrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Buromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2023
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