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BUROMARKT ESSEN

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten D ERGEBNIS LEICHT UNTER 10-JAHRESDURCHSCHNITT
mFlachenumsatz in m?  -=-Hochstmiete in €/m? Zum Jahresende blickt der Essener BUromarkt mit insgesamt
180.000 m2 _ 18¢ 113.000 m? Flachenumsatz auf ein Ergebnis zurick, das rund 5 %
unter dem langjahrigen Durchschnitt notiert. Der Buromarkt

160.000 m2 16 € , , , .

konnte nicht an das solide Vorjahresvolumen anknipfen und ver-
140.000 m? 14€§ zeichnet damit rund 15 % weniger Flachenumsatz als noch 2022.
120.000 m? 12€:§ Nachdem die erste Jahreshalfte von einem starken Q2 und den
100.000 m2 10€ & drei groBten Vermietungen des Jahres getragen wurde, blieben
80.000 m2 ge - groRe Vertragsabschlisse im zweiten Halbjahr weitestgehend
AT 54 f aus, bis im jongsten Quartal 8.100 m? durch einen Eigennutzerab-
£ schluss von Opta Data in den Nebenlagen sowie 4.500 m? durch
40.000 m o j: das Schulamt der Stadt Essen im Citykern angemietet wurden.
20.000 m? 2¢ ; Ruckblickend auf das Gesamtjahr war der grote Treiber des Fla-
0 m2 oe ° chenumsatzes die GroRenklasse zwischen 5.001-10.000 m?, die

mit rund 28 % Marktanteil ein weitaus Uberdurchschnittliches
Ergebnis verzeichnet.

Flachenumsatz nach Branchen 2023

min%

*> OFFENTLICHE VERWALTUNG AUF RANG 1

Mit einem Oberdurchschnittlichen Marktanteil von rund 36 % ist
der Branchenprimus des Jahres 2023 einmal mehr die 6ffentliche
Verwaltung, die sich neben den oben genannten 4.500 m? im letz-
ten Quartal ebenfalls for den grolten Abschluss des Jahres
(16.000 m?) verantwortlich zeichnet. Mit fast 26 % auf Platz zwei
rangieren die sonstigen Dienstleistungen, die zum Vorjahr um
knapp 69 % zulegten. Auf Rang drei folgen die luK-Technologien,
die sich mit gut 15 % noch einen Platz auf dem Treppchen sicher-
ten. Mit Anteilen unter der 10-%-Marke folgen die Verwaltungen
von Industrieunternehmen auf Rang 4 (9,6 %), deren Ergebnis
rund 50 % unter dem Durchschnitt liegt. Auch das Gesundheits-
wesen konnte nicht an das sehr gute Vorjahresergebnis anknip-
fen. Uber weite Strecken zeichneten 2023 die in Essen getatigten
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Entwicklung des Leerstands GroBabschliusse fur die Verteilung des Flachenumsatzes nach
m unsaniert in m m normal in m? = modern in m? Branchen und entsprechend deren Marktanteile verantwortlich.
250.000

200.000 »> LEERSTANDSVOLUMEN AUF NIVEAU DES JAHRES 2021

Das Leerstandsvolumen im Marktgebiet belief sich Ende des Jah-

150.000 = res 2023 auf 190.000 m2. Es bewegt sich damit weiterhin auf ei-
E nem deutlich erhéhten Niveau, das dem des Jahres 2021 ent-

100.000 L .| £ spricht. Insbesondere in den Nebenlagen ist der Leerstand mit
¢ rund 105.000 m? auf einem Hochniveau. Ganz anders die Situati-

50.000 £ onim Citykern, wo der Leerstand im zweiten Jahr in Folge rick-
= laufig ist und nur noch bei 25.500 m? notiert. Insbesondere bei

0 £ den nachgefragten hochwertigen Flachen herrscht Leerstands-

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 mangel. Nur 2.000 m? verfugen ober modernen Standard, grof3fla-
chige Erstbezugsflachen stehen kurzfristig nicht zur Verfugung.
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Bedeutende Vertragsabschlisse »> BAUAKTIVITAT NUR KNAPP UNTER 10-JAHRESSCHNITT
Auch wenn das Zinsniveau Projektentwickler noch immer vor
Elire s El il m? Herausforderungen stellt, deutet vieles darauf hin, dass die Ak-
teure des Essener Buromarkts im Hinblick auf potenzielle Projekte
2.3 StadtEssen 16.000 nun etwas mutiger agieren. In Konsequenz befinden sich aktuell
< 58000 m? Flachen im Bau, was einer Steigerung zum Vorjahr von
21 E.ON 9.900 S rund 81 % entspricht. Damit notiert das Ergebnis nur etwa 4 %
22 FoM 8.200 ; unter dem langjahrigen Durchschnitt. Insgesamt sind rund
¢ 10.000 m? noch nicht vorvermietet und stehen dem Markt zur
31 Opta Data 8.100 5 Verfugung. Die Vorvermietungsquote liegt damit bei sehr hohen
2 83 %, was eindrucksvoll die hohe Nachfrage nach modernen Fla-
22 RWE 5600 : chenim Essener Biromarkt verdeutlicht.
1.1 Stadt Essen Schulamt 4.500 %

*> MIETNIVEAU WEITER STEIGEND

Auch in Essen hat die Spitzenmiete ihren Aufwartstrend 2023
fortgesetzt. In der Spitze werden aktuell bis zu 18,00 €/m? im
Citykern erzielt, was einer Steigerung zum Vorjahr von gut 6 %
entspricht. Treiber des Mietanstiegs ist weiterhin die hohe Nach-
2022 2023  Trend 2024 frage nach modernen Flachen, die insbesondere in den zentralen
Lagen auf ein nur sehr reduziertes Angebot trifft. Die Durch-
schnittsmiete prasentierte sich im Vorjahresvergleich insgesamt

Trend wichtiger Marktindikatoren

Flachenumsatz 133.000m* 113,000 m? > _ stabil und notiert aktuell bei 12,60 €/m?.
Leerstand 230.000 m2  190.000 m? | E
Flachen im Bau (gesamt) 32.000 m? 58.000 m? AY] ; *> PERSPEKTIVEN
& 2023 machten sich konjunkturelle Unsicherheiten auch auf dem
Flachen im Bau (verfugbar) 2.000m2  10.000 m2 AV ; Essener Biromarkt bemerkbar. Die Dynamik am Markt fiel damit
% geringer aus als noch 12 Monate zuvor. Der Konjunkturmotor
Hochstmietpreis 17,00 €/m? 18,00 &/m? v, g sollte 2024 allerdings wieder Anspringen und im weiteren Jahres-
e verlauf auch in Essen fir eine Belebung des Anmietungsgesche-
hens sorgen. Aufgrund groRflachiger auslaufender Mietvertrage
zeichnet sich beim Leerstand ein weiterer Anstieg ab, wobei die
Entwicklung der Spitzenmiete hiervon unberthrt bleiben dirfte.
Die Angebotsknappheit im hochwertigen Flachensegment wird
auch trotz jingst gestiegener Bautatigkeit fortbestehen.
Kennzahlen 2023

H('jchstmiete* Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

n
2023 gesamt modern LS gesamt ve
Erstbezug

1 City m
11 Citykern 18,00 19.100 25,500 2,000 0 15,900 10,000 35,500 27.000 "
2 Cityrand 1300 - 17,60 62.400 59,000 15,000 0 18.200 0 50.000 147.000 D
3 Nebenlagen 15,00 31,500 105.500 26,000 0 23.900 0 105.500 2.000 @
Total 113.000 190.000 43,000 0 58.000 10000 200.000 176.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die BUromarktzonenkarte und die ausfihrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Buromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2023
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