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BUROMARKT DUSSELDORF

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten > DUSSELDORFER BUROMARKT VERGLEICHSWEISE SOLIDE
mFlachenumsatz in m? Hochstmiete in €/m?2 Der DuUsseldorfer BUromarkt présentierte sich 2023 vergleichs-
800.000 m2 _ a0¢ weise solide. Mit einem Flachenumsatz von 280.000 m? wurde

das Vorjahresresultat nur leicht um 4 % verfehlt, der langjahrige

700000 m? e Durchschnitt jedoch um 23 % unterschritten. Dabei geht das un-
600.000 m2 30€ . terdurchschnittliche Abschneiden insbesondere auf das verhalte-
500,000 m2 25e ; ne Vermietungsgeschehen im ersten Halbjahr (95.000 m?) zurick.
& Positiv anzumerken ist die Marktbelebung der vergangen zwei

ALY 20€=  Quartale. So konnte im zweiten Halbjahr in Disseldorf ein Fla-
300.000 m? 15€§ chenumsatz von 185.000 m? und damit ein Aufwartstrend regis-
200,000 m2 o€ 2 triert werden. Eine Besonderheit des DUsseldorfer Marktes ist die
% deutliche Verteuerung der Mieten im absoluten Top-Segment. Der

100.000 m= 5€ _  bemerkenswerte Anstieg der Spitzenmiete um 6 €/m? (+18 %) auf
0 m2 oe © aktuell 40 €/m? ist zu einem Grofteil auf Projektentwicklungen

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 rund um die Konigsallee zuruckzufuhren. Wie auch an den ande-

ren deutschen Top-Burostandorten trifft in DUsseldorf eine hohe

Flachenumsatz nach Branchen 2023 Nachfrage nach modernen Flachen in Premiumlagen auf ein sehr
min% geringes Leerstandsvolumen. Parallel legte die Durchschnittsmie-

Beratungsgesellschaften te um 1,50 €/m? (+8 %) auf aktuell 20,90 €/m? zu.
Handel
) BERATUNGSGESELLSCHAFTEN WEITERHIN PLATZHIRSCHE
Auch 2023 fuhrten Beratungsgesellschaften das Branchenranking
an. Mit rund 60.000 m? kommen diese absolut betrachtet auf
einen Fladchenumsatz im Bereich des langjahrigen Durchschnitts.
Relativ betrachtet notiert der Marktanteil von gut 21 % Uber dem
langjahrigen Durchschnitt (@ 10 Jahre: 17 %). Den groften Ab-
schluss tatigte hier Freshfields Bruckhaus Deringer mit 10.500 m?
im Le Coeur. Handelsunternehmen folgen auf Platz 2 und kom-
men mit 14 % auf den héchsten Marktanteil der letzten zehn Jah-
re. Dahinter folgen Verwaltungen von Industrieunternehmen so-
wie Versicherungen mit jeweils knapp 13 %. Versicherungen kom-
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Verfugung stehender Flache zu verzeichnen. Gerade im nachge-
fragtem Teilmarkt CBD/Bankenviertel wird eine sehr angespannte
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Angebotssituation beobachtet, was durch die sehr geringe Leer-
standsquote von 3,0 % gestitzt wird.

100.000
0

Entwicklung des Leerstands men im langjahrigen Durchschnitt dagegen nur auf einen Markt-
m unsaniert in m? mnormal in m? = modern in m2 anteil von knapp 3 %.
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1.000.000
900.000 — —— — | —_— — *> LEERSTAND IM BEREICH DES LANGJAHRIGEN DURCHSCHNITTS
800000 — —rt — —F — —— — — — *% Vor dem Hintergrund der Flachenknappheit ist die Leerstands-
700.000 ¢ quote im Vorjahresvergleich um 1,2 Prozentpunkte auf nun 9,4 %
600.000 = gesunken. Das Leerstandsvolumen belduft sich damit auf rund
500.000 2 921.000 m? und befindet sich damit im Bereich des zehnjéhrigen
400.000 s , ST i .
300000 f Durchschnitts. Jedoch ist im modernen Flachensegment ein Zu-
200,000 : wachs von 35.000 m? auf aktuell rund 317.000 m? kurzfristig zur
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Bedeutende Vertragsabschlisse ) VORVERMIETUNGSQUOTE AUF 59 % ERHOHT

Nach wie vor liegt das Bauvolumen mit 290.000 m? aktuell auf
einem erhéhten Niveau (@ 10 Jahre: 219.000 m?). Dem Vermie-
N tungsmarkt stehen hiervon jedoch nur rund 119.000 m? zur Ver-
4.4 ORAG & Deutsche Riick 27.100 fugung. Damit notiert die Vorvermietungsquote bei 59 %. Erwartet
wird, dass rund 156.000 m? der im Bau befindlichen Flachen 2024

Unternehmen

wertiger Flachen bei gleichzeitig kaum vorhandenem modernen
Leerstand in Premiumlagen wie dem CBD ist die Spitzenmiete
durch Abschlusse im Neubausegment um 18 % auf 40 €/m? gestie-
gen. Die Durchschnittsmiete verteuerte sich im Jahresverlauf von
19,40 €/m? auf 20,90 €/m? (+8 %).

11 Freshfields Bruckhaus Deringer 10.500 g und 134.000 m? ab 2025 fertiggestellt werden. In den stark nach-

11 Hengeler Mueller 9.600 g gefragten Lagen.im CBD/BankenvFertel und in der Innenstadt lie-
= gendie Vorvermietungsquoten bei 65 % bzw. 90 %.

2.5 GEA Group 7.800 ‘E

5.2.1  Culligan Deutschland 7.000 Z ) SPITZENMIETE STEIGT DEUTLICH AUF 40 €/M?

25 Robert Half Deutschland 5.800 ; Vor dem Hintergrund der begrenzten Verfugbarkeit sehr hoch-

Trend wichtiger Marktindikatoren

2023 Trend 2024

D PERSPEKTIVEN
2 Das starke zweite Halbjahr 2023 stimmt zuversichtlich fir das

Flachenumsatz 291.000 m?  280.000 m? 2 i h ;
¢ Vermietungsgeschehen auf dem Dusseldorfer Boromarkt im Jahr
Leerstand 1.036.000 m2  921.000 m? y, | £ 2024.Im neuen Jahr dirfte die deutsche Konjunktur wieder merk-
% lich an Fahrt aufnehmen und mit ihr die Flachenumsatze auf dem
Flachen im Bau (gesamt) 343.000 m*  290.000 m? N £ Dusseldorfer Buromarkt. Die jongsten Premiumabschlisse bzw.
) ¢ die deutlich gestiegene Spitzenmiete unterstreichen eindrucksvoll
Flachen im Bau (verfugbar) 226000m?  119.000m: N} £ das groBe Interesse der Unternehmen am Standort Disseldorf.
Hochstmietpreis 34,00 &/m: 40,00 €/m? 2 g Die Aussicht auf weitere Abschlusse im Top-Segment und das

anhaltend zu geringe Angebot an adaquaten hochwertigen Fla-
chen durften zu einer Verfestigung der Spitzenmiete auf dem ak-
tuellen Niveau fuhren. Durch die zu erwartende robuste Nachfra-
ge nach modernen Flachen dirfte auch die Durchschnittsmiete
ansteigen.

tmiete* | Flachenumsatz Flachen im Bau Flachenangebot
(m?) (m2) (m?)
davon
gesamt modern Erstbezug gesamt verfligbar verf prolektlert

Kennzahlen 2023

1 City
11  CBD/Bankenviertel 40,00 43.800 21.600 13.200 1.500 62.600 21.600 43.200 53.700
12  Innenstadt 28,50 17.700 43.600 5.800 0 18.200 1.800 45.400 28.200
2 Biirozentren 1650 - 2850 113.600 256.300 154,000 12.600 72.300 55.800 307.100 181.100
3 Cityrand 17,00 - 2500 14.100 47300 22.900 0 39.200 21.800 69.200 59.600
4 Nebenlagen 1500 - 23,00 63.800 212.200 69.100 21.900 97.700 18.000 235.100 295.400
Summe Diisseldorf 253.000 581.000 265.000 36.000 290.000 119.000 700.000 618.000
5 Peripherie 10,00 - 1550 27.000 340.000 52.000 3.000 0 0 334.000 0
Total 280.000 921.000 317.000 39.000 290.000 119.000  1.034.000 618.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die BUromarktzonenkarte und die ausfihrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Buromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2023
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