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FLACHENUMSATZ IM BEREICH DER ANDEREN GROSSEN TOP-MARKTE

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IM RUHRGEBIET

in m2 mQl-3 mQ4 = Auf den ersten Blick lasst das Resultat auf dem Logistikmarkt Ruhrgebiet mit
1.000.000

einem Flachenumsatz von insgesamt 238.000 m? und einem Ruckgang um knapp

900.000
45 % eine eher schwachere Bilanz vermuten. Betrachtet man jedoch die

800.000

- Ergebnisse der anderen groen Logistikmarkte wie vor allem in Hamburg

600.000 (246.000 m?), Frankfurt (245.000 m?) oder Berlin (231.000 m?) wird deutlich,
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dass die polyzentrische Logistikregion im Standortvergleich der Top-Méarkte

Schritt halt.

= Mit dem Logistikdienstleister pfenning logistics (30.000 m?) und dem Abfull- und

Verpackungshersteller KHS (20.000 m?) entfielen zwei der funf groten
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Vermietungen auf die letzten drei Monate und hierbei jeweils auf Standorte in

Dortmund.

= Im Zuge der insgesamt guten Nachfrageimpulse im Zusammenspiel mit der

0%
048% FIGENNUTZER-

weiterhin angespannten Angebotssituation haben die Spitzen- (6,90 €/m?) und

NEUBAUANTEIL ANTEIL die Durchschnittsmiete (5,60 €/m?) im Jahresverlauf sukzessive weiter zugelegt.
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_ LOGISTIKDIENSTLEISTER UND MITTERLGROSSE FLACHEN DOMINIEREN

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN

= Genau wie in einigen anderen A-Standorten geben auch im Ruhrgebiet aktuell %
vor allem die Logistikdienstleister den Ton auf dem Vermietungsmarkt an: 100
Insgesamt zeichnen sie fur die groften Abschlisse und knapp 57 % des
Gesamtumsatzes verantwortlich und setzen sich damit an die Spitze des <
Branchen-Rankings. Weitere fast 27 % gehen auf das Konto des = 2 20.000 m?
) 60 = 12.001 - 20.000 m?
Produktionssektors, wahrend Handelsunternehmen mit gut 10 % beteiligt sind.
= 8.001 - 12.000 m?
= Bei den GroRenklassen kommen alle Kategorien ab 8.000 m? auf umfangreiche 40 m 5.000 - 8.000 m?
Marktanteile. Hierbei generieten Abschlisse zwischen 12.000 und 20.000 m?
20
(anteilig knapp 35 %) genau wie Vermietungen zwischen 8.000 und 12.000 m?
3MiE - hy o . 14,1
(anteilig gut 27 %) ein uberdurchschnittliches Volumen. GroRdeals mit 0
mindestens 20.000 m? trugen weitere 24 % bei. Q3-2022 Q1-32023
= Das Neubauvolumen am Flachenumsatz liegt aktuell bei rund 130.000 m? B
(anteilig knapp 55 %), womit das Ruhrgebiet im Stadtevergleich gut FI'A[:HENUMSATZ 56.6 % 269 Y% 63Y%
1 [] 1 [] 1 []
abschneidet, in den letzten Jahren jedoch deutlich héhere Werte erzielt hat. NABH BHANCHEN LOGISTIK- INDUSTRIE/ SONSTIGE

DIENSTLEISTER PRODUKTION
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

Q1-3 2022 01-3 2023 %-Veranderung = Der Logistikmarkt Ruhrgebiet kann nach den ersten drei Quartalen wieder
Spitzenmiete (in €/m2) 5,95 6,90 16,0% einmal eine gute Vermietungsdynamik vermelden, ohne dabei bisher allerdings
Durchschnittsmiete(in €/m?) 4,75 5,60 17,9%

einen hohen Flachenumsatz zu erzielen. Die Grunde hierfur liegen in erster Linie

Flachenumsatz und Branchen Q1-3 2022 Q1-32023 Lang#]ahlgggr _ S . o
Durchschnitt darin, dass vor allem Gesuche ab 5.000 m2 nur in Einzelfallen realisiert werden
Flachenumsatz gesamt 432.000 m? 238.000 m? 363.000 m?
Logistikdienstleister 43 4% 56,6% 43,8% konnen.
Handelsunternehmen 52,6% 10,2% 38,2% )
Industrie/Produktion 40% 26.9% 16.7% = Bezogen auf die unterschiedlichen Teilmarkte innerhalb des Ruhrgebiets liegt
Sonstige 0,0% 6,3% 1,3% der Nachfragefokus weiterhin auf den zentralen Lagen sowie auf Duisburg und
) ) Langjdhriger
Q1-32022 Q1-32023 Durchschnitt Dortmund, wo dem Markt noch vereinzelt Neubauflachen zur Verfigung stehen.
Anteil GrolRdeals > 20.000 m? 49,7% 24,0% 48,6%
’ ' ’ In puncto Angebotsknappheit kann die steigende Bedeutung bei den
Anteil Deals bis 20.000 m?2 50,3% 76,0% 51,4% P g PP g g
Eigennutzer-/Neubausegment 01-3 2022 01-3 2023 Ei??ﬁwasmﬁii untervermieteten Flachen zwar zur geringfigigen Entlastung beitragen, das
Eigennutzeranteil 22 6% 0,0% 24 8% Grundproblem gerade in den groReren Segmenten jedoch nicht lésen.
Neubauvanteil 46,3% 54,8% 66,1%

= Vor diesem Hintergrund konnte sich der Aufwartstrend bei den Mietpreisen
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weiter fortsetzen, wobei diese jedoch nicht mehr so schnell und stetig steigen

durften wie in den letzten Jahren.
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LOGISTIKMARKTREGION RUHRGEBIET

BEDEUTENDE VERTRAGE
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www.realestate.bnpparibas.de
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https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.youtube.com/playlist?list=PLkFSRq_bV1f0aUVTSNezHvQQhPPKF-XUJ
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e

