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~ STARKE BILANZ ZUM ENDE DES DRITTEN QUARTALS

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN LEIPZIG
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= Trotz der konjunkturellen Schwachephase prasentiert sich der Leipziger

Logistikmarkt im bisherigen Jahresverlauf weiterhin sehr solide. Zwar wurde das
starke Vorjahresresultat um rund 14 % verfehlt, allerdings entsprechen die
aktuell registrierten 264.000 m? dem drittbesten Resultat der vergangenen

10 Jahre. Entsprechend Ubertrifft die aktuelle Zwischenbilanz den langjahrigen
Schnitt um fast ein Drittel.

Auch wenn aus nahezu allen Branchen weiterhin eine sehr solide Logistik-
flachennachfrage zu verzeichnen ist, sticht ein Segment aktuell besonders
hervor: Getrieben durch den Wandel hin zur E-Mobilitat bauen viele
Automobilhersteller ihre Logistikkapazitaten fir E-Komponenten wie bspw.
Batterien aus. Mit den Anmietungen eines deutschen Premiumherstellers uber
86.000 m? in Bitterfeld-Wolfen sowie dem Baustart eines Logistikzentrums von
BMW im Industriepark Nord (35.000 m?) entfallen die beiden groBten Abschlisse

des Jahres auf die Branche.

Das Mietpreisniveau hat im dritten Quartal noch einmal zugelegt. Die
Spitzenmiete liegt aktuell bei 5,80 €/m? (+20 Cent ggu. Q2) und die
Durchschnittsmiete bei 4,70 €/m? (+25 Cent).
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__ PRODUKTIONSUNTERNEHMEN TRAGEN MEHR ALS DIE HALFTE BEI

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN

= Die Verteilung des Flachenumsatzes nach Branchen spiegelt die Grol3- in %

anmietungen aus dem Automobilsegment eindrucksvoll wider. So entfallen 100

aktuell rund zwei Drittel des Flachenumsatzes auf Produktionsunternehmen,

was sowohl relativ als auch in absoluten Zahlen einer neuen Bestmarke 30

m = 20.000 m?

m 12.001 - 20.000 m?
m 8.001 - 12.000 m?
m 5.001 - 8.000 m?

entspricht. DarGber hinaus tragen mit 23,5 % nur Logistikdienstleister noch

nennenswerte Umsatzanteile bei. Die Ublicherweise in Leipzig stark 60

vertretenen Handelsunternehmen sind mit anteilig 3 % bislang kaum in
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Erscheinung getreten. 40 23,001 - 5.000 m?
= Getrieben durch die genannten Grol3deals erzielen Abschlisse oberhalb der m < 3.000 m?
20.000-m?-Marke mit gut 142.000 m? eine neue Bestmarke. Dass das solide 20
Abschneiden des Leipziger Logistikmarkts jedoch nicht allein auf wenigen
GrofRdeals fullt, wird insbesondere daran deutlich, dass durch eine Vielzahl an 0 03-2022 01-3 2023

kleinteiligen Vertragen unterhalb von 3.000 m? auch in diesem Segment ein

neuer Rekord (gut 27.000 m?) vermeldet werden kann.

FLACHENUMSATZ

= Wahrend der Eigennutzeranteil mit gut 19 % im Mittel der letzten 5 Jahre 65,7 %

NACH BRANCHEN INDUSTRIE/

235 % 64 %

LOGISTIK-
DIENSTLEISTER

liegt, notiert der Neubauanteil mit rund 70 % auf einem deutlich SONSTIGE

PRODUKTION

Uberdurchschnittlichen Niveau.
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

Q1-3 2022 Q1-32023 %-Veranderung
Spitzenmiete (in €/m?) 4,90 5,80 18,4%
Durchschnittsmiete(in €/m?) 4,10 4,95 20,7%

, ) ) Langjahriger
Flachenumsatz und Branchen Q1-3 2022 Q1-32023 Durchschnitt
Flachenumsatz gesamt 308.000 m? 264.000 m? 205.000 m?
Logistikdienstleister 22,6% 23,5% 32,0%
Handelsunternehmen 19,5% 3,4% 27,6%
Industrie/Produktion 55,6% 66,7% 33,7%
Sonstige 2,3% 6,4% 6,7%

) ) Langjdhriger

A=ei 02 =S 2073 Durchschnitt
Anteil GroRdeals > 20.000 m? 42,3% 53,9% 44,7%
Anteil Deals bis 20.000 m? 57,7% 46,1% 55,3%

: ) . . Langjdhriger
Eigennutzer-/Neubausegment Q1-3 2022 Q1-3 2023 Durchschnitt
Eigennutzeranteil 2,7% 19,3% 29,3%
Neubauvanteil 40,5% 69,5% 57,7%
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= Der Leipziger Logistikmarkt erfreut sich weiterhin einer stabilen

Nachfrage und gehort damit aktuell zu den wenigen groRen deutschen
Logistikagglomerationen, die im langjahrigen Schnitt keine Einbul3en
verzeichnen. Auch fur das Schlussquartal ist von einem weiterhin regen
Marktgeschehen auszugehen, sodass im vierten Jahr in Folge die

300.000-m2-Schwelle deutlich Ubersprungen werden durfte.

Wéhrend in vielen Marktsegmenten der Fldchenmangel das bestimmende
Thema bleiben dUrfte, zeichnet sich im mittleren GroRensegment von
5.000 bis 10.000 m? eine leichte Erholung des Angebots bei jedoch

gleichbleibender Nachfrage ab.

Entsprechend dirften auch die Mietpreise, insbesondere im Segment der
qualitativ hochwertigen Neubauflachen, noch einmal leicht zulegen. Die
sehr ausgepragte Dynamik der Vorquartale wird der Anstieg jedoch nicht

mehr erreichen.
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LOGISTIKMARKTREGION LEIPZIG
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