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~ FLACHENMANGEL HEMMT FLACHENUMSATZ

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN FRANKFURT

in m2 m0l-3 mQ4 = Nach den ersten neun Monaten 2023 wurde am Frankfurter Lager- und
900.000 Logistikmarkt ein Flachenumsatz von 245.000 m? registriert. Das Ergebnis liegt
800.000 damit zwar nur rund 16 % unter dem Vorjahreswert, jedoch rund 39 % unter
700.000 dem langjahrigen Durchschnitt.
600.000 g

5 = Dieses niedrigere Ergebnis ist in erster Linie auf den starken Mangel an
500.000 £

S vakanten Lager- und Logistikflachen im Frankfurter Marktgebiet zuruckzufuhren.
400.000 o)

E Der Flachenmangel spiegelt sich auch im deutlich unter dem langjahrigen
300.000 2

g Durchschnitt (@ 10 Jahre: 54 %) notierenden Neubauanteil von nur 37 % wider.
200.000 g

5 Dies fuhrt dazu, dass viele Nutzer ihre bestehenden Mietvertrage verlangern
100.000 g

0 % und wenig bis keine Bewegung im Markt entsteht. Weiterhin werden Flachen

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 stark nachgefragt, aber viele Unternehmen Uberdenken ihre Entscheidungen

langer als noch im Vorjahr.

8,3 %

36,9 % FIGENNUTZER-

= |nfolge dieses Nachfrageiberhangs und -drucks sind sowohl die Spitzen- als
NEUBAUANTEIL ANTEIL auch die Durchschnittsmieten gegenuber dem letzten Quartal gestiegen und
notieren aktuell bei 7,75 €/m? bzw. 6,50 €/m2.

< BNP PARIBAS

‘W REAL ESTATE Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel




~ EIN GROSSDEAL UBER 20.000 M?

= Mit dem Mercedes-Benz-Deal in Trebur uber rund 21.000 m? konnte erst ein Grof3deal
im dritten Quartal verzeichnet werden, was ein im langjahrigen Vergleich sehr
niedriger Wert ist. Somit tragt das groRvolumige Segment Uber 20.000 m? bislang nur
knapp 9 % zum Flachenumsatz bei, was deutlich unter dem langjahrigen Durchschnitt

liegt (@ 10 Jahre: 31 %).

= Wahrend sich die Flachenumsatze der kleinen Grollenkategorien in der Nahe ihrer
langjahrigen Durchschnittswerte bewegen, kommen die beiden mittleren
GroRenkategorien (5.000 m?-8.000 m? sowie 8.000 m?-12.000 m?) mit 20 % bzw. 29 %

auf deutlich Oberdurchschnittliche Marktanteile.

= Die fur gewaohnlich in den letzten Jahren stark dominierenden Logistikdienstleister (@
10 Jahre: 42 %) tragen zwar mit gut einem Drittel immer noch am meisten zum
Flachenumsatz bei, allerdings deutlich weniger als ublich. Auch Handelsunternehmen,
mit einem im langjahrigen Durchschnitt starken Marktanteil von rund 29 %, kommen
auf nur 16 %. Hingegen erreichen Industrie- und Produktionsunternehmen mit 32 %

den hochsten Marktanteil der letzten 10 Jahre.
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FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

Q1-3 2022 Q1-32023 %-Veranderung
Spitzenmiete (in €/m?) 7,30 7,75 6,2%
Durchschnittsmiete(in €/m?) 5,80 6,50 12,1%

. ) . Langjahriger
Flachenumsatz und Branchen Q1-3 2022 0Q1-3 2023 Durchschnitt
Flichenumsatz gesamt 292.000 m? 245.000 m? 403.000 m?
Logistikdienstleister 57,0% 34,3% 41,5%
Handelsunternehmen 24,7% 15,9% 28,6%
Industrie/Produktion 9,7% 32,2% 21,5%
Sonstige 8,6% 17,6% 8,4%

. ) . Langjahriger
GroBenklassen Q1-3 2022 0Q1-3 2023 Durchschnitt
Anteil GrolRdeals > 20.000 m? 31,9% 8,6% 31,3%
Anteil Deals bis 20.000 m? 68,1% 91,4% 68,7%

. . ) . Langjahriger
Eigennutzer-/Neubausegment Q1-3 2022 Q1-3 2023 Durchschnitt
Eigennutzeranteil 7,1% 8,9% 23,3%
Neubauvanteil 43,4% 36,9% 53,5%
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= Trotz einer veranderten konjunkturellen Lage befindet sich die Nachfrage nach

Lager- und Logistikflachen weiterhin auf einem hohen Niveau. Nichtsdestotrotz
kann diese aufgrund der niedrigen Fluktuation und des Flachenmangels nur
bedingt durch entsprechende Flachenumséatze bedient werden. Es ist daher
davon auszugehen, dass das Gesamtjahresergebnis unter dem langjahrigen

Durchschnitt liegen wird.

Durch die stark gestiegenen Gestehungskosten sowie die erschwerte und
verteuerte Fremdkapitalbeschaffung ist weiter von einer nachlassenden und
insbesondere spekulativen Bauaktivitat auszugehen. Dadurch dirfte sich die
Angebots-/Nachfragesituation eher noch verscharfen. Die aktuelle, persistent
hohe Inflation, steigende Leitzinsen und eine weitere Verknappung von Bauland
werden aus heutiger Sicht kurz- und mittelfristig zu weiter anziehenden
Spitzen- und Durchschnittsmieten fGhren. Insbesondere in stadt- und

autobahnnahen Lagen ist mit einer deutlichen weiteren Verteuerung zu rechnen.
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LOGISTIKMARKTREGION FRANKFURT
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At a Glance ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine
Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der

BNP Paribas Real Estate GmbH méglich. Das gilt insbesondere fur
Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die
von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen

stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts
dar und kénnen sich ochne Varankindigung andern. Die Daten

stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverldssig erachten,
aber fUr deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr
Ubernehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fir Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar.
BNP Paribas Real Estate ibernimmt keine Gewahr und keine Haftung fir
die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.
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https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.youtube.com/playlist?list=PLkFSRq_bV1f0aUVTSNezHvQQhPPKF-XUJ
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
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