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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*J STABILE MARKTENTWICKLUNG IM JAHRESVERLAUF

Der Frankfurter BUromarkt prasentiert sich im laufenden Jahr
2023 trotz des zunehmenden Gegenwinds aufgrund der schlep-
penden konjunkturellen Entwicklung sehr stabil. Fir die ersten
drei Quartale wird ein Flachenumsatz von 285.000 m? (259.000
m? im gif-Marktgebiet) notiert, wovon 95.000 m? auf das dritte
Quartal entfallen. Wie auch in den anderen BUrohochburgen fallt
die Anmietungstatigkeit jongst unterdurchschnittlich aus, was im
Wesentlichen mit dem Fehlen von GrofRabschlissen >10.000 m?
zusammenhangt. So wurde in dieser GrolRenklasse in den ersten 3
Quartalen in Frankfurt nur ein Abschluss mit ca. 12.400 m? aufge-
nommen. In wirtschaftlich herausfordernden Zeiten haben beson-
ders Grof3nutzer, die im Regelfall einen langeren Zeithorizont
uberblicken mussen, langere Entscheidungswege, die zu einer
entsprechenden Verzogerung fuhren. Der Trend nach neuen Ar-
beitsplatzkonzepten sowie der Kampf um die besten Arbeitskrafte
bietet unverandert Grinde fur eine rdumliche Verdnderung, wes-
halb derzeit einige GroRlgesuche im Markt sind und die Vermie-
tungszahlen positiv beeinflussen kénnen. Bislang wurde der 10-
Jahresdurchschnitt in der Finanzmetropole um rund 19 % verfehlt
und das gute Vorjahresergebnis um 21 %.

*> FRANKFURTS LEITBRANCHEN FUHREND

Frankfurts Leitbranchen geben auch in diesen herausfordernden
Zeiten den Takt auf dem BiUromarkt vor. Auf jeweils knapp
50.000 m? Flachenumsatz kommen Beratungsgesellschaften so-
wie Banken und Finanzdienstleister. Ihr Anmietungsverhalten
spiegelt den Trend hin zu Premium-Flachen besonders eindrucks-
voll wider: 39 % der von Banken angemieteten Flachen sind Neu-
bau-Erstbezug-Standard. luK-Technologie-Unternehmen kommen
mit einem nur wenig unterdurchschnittlichen Volumen auf einen
Marktanteil von gut 11 %.

*> KEIN NEUBAU-ERSTBEZUG-LEERSTAND IN DEN TOP-LAGEN

Der Leerstandsanstieg hat im dritten Quartal seine Fortsetzung
gefunden. Aktuell stehen rund 1,4 Mio. m? Buroflachen kurzfristig
zur Anmietung zur Verfigung, was einer Leerstandsquote von
9,2 % entspricht. Ein Niveau, das fur den Frankfurter Markt nicht
ungewahnlich hoch ist. Bemerkenswert ist aktuell das Fehlen von
Neubau-Erstbezugs-Flachen in Frankfurts Top-Lagen Bankenvier-
tel und Westend und dariber hinaus der generelle Mangel an
diesen Flachen im gesamten Marktgebiet. Nur 51.000 m? stehen
in diesem Qualitatssegment kurzfristig zur Verfugung. Auch in
Frankfurts dezentralen Lagen, wo sich ein GroRteil des Leerstands
mit insgesamt rund 900.000 m? konzentriert, sind hochwertige
Leerstandsflachen rar (nur 4 % des Leerstandsvolumens in Stadt-
rand, Nebenlagen und Peripherie). 1
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Bedeutende Vertragsabschlisse #> WEITERHIN HOHES BAUVOLUMEN
Mit 723.000 m? im Bau bewegt sich die Bautatigkeit in der Main-
BMZ  Unternehmen metropole trotz der herausfordernden Rahmenbedingungen wei-
terhin auf sehr hohem Niveau. Zwar ist gegenUber dem Vorquar-
4.7 Handelsunternehmen 12.400 tal ein leichtes Minus zu verzeichnen, allerdings notiert das Bau-
volumen knapp 7 % Uber dem Vorjahresniveau, was das Grund-
1.3 Universal Investment 9600 = vertraven der Entwickler in die Finanzmetropole eindrucksvoll
34 LBIH Wiesbaden 9.100 ‘i belLegt. Die“ Vorvermietungsquote notiert zwar |m Marktgebiet nur
¢ bei35%, fallt aber in den Top-Lagen deutlich héher aus.
4.4 Eintracht Frankfurt 8.800 E
1.3 Massif Central Projektgesellschaft 5.800 é %) SPITZENMIETE STEIGT AUF 49,00 €
16 LG ELECTRONICS Vehicle Components Europe 5 500 ; Die starke Nachfrage nach Premiumflachen mundet in Q3 in den
Z  Anstieg der Spitzenmiete um 1,00 €/m? auf jetzt 49,00 €/m2. Ver-
einzelt gibt es schon heute Abschlisse >50 Euro/ m?, die aufgrund
ihrer Gesamtgrolle jedoch noch nicht die Spitzenmiete bestim-
Trend wichtiger Marktindikatoren men. Die Durchschnittsmiete présentiert sich traditionell volati-
E— ler. Auf den Anstieg in Q2 folgt nun ein leichter Rickgang auf
Q1-32022  Q1-32023 i 22 80 €/m2.
Restjahr !
Flachenumsatz 362.000 m2  285.000 m? 7 g
£ PERSPEKTIVEN
Leerstand 1.342.000 m* 1.429.000 m -> 5 Der Frankfurter Biromarkt stevert auf ein Jahresergebnis von
Flachen im Bau (gesamt) 678.000 M2 723.000 m2 N 2 450.000 m?2 2u. Das Resu[tatlvarde damit unter Vorjahresﬂnivea'lu
¢ liegen, allerdings befinden sich verschiedene GroRabschlisse in
Flachen im Bau (verfiigbar) 416.000 m2  478.000 m2 V) : der Pipeline, die zur Stimmungsaufhellung im Markt nicht nur
£ zum Jahresende, sondern auch darUber hinaus beitragen und das
Hochstmietpreis 48,00 €/m* 49,00 €/m? | % Vermietungsergebnis erhéhen durften. Die fir Frankfurt typische

hohe Nachfrage im Premiumsegment dirfte zu weiteren Steige-
rungen bei der Spitzenmiete fihren.
Kennzahlen Q1-3 2023
Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€&/m?) (m2) (m?) (m2) (m2)

. davon . o
von bis Q1-3 2023 gesamt modern T gesamt verf verfugbar  projektiert

1 City
11 Bankenviertel 49,00 32.000 85.100 82.800 0 164.600 95.800 180.900 52.900
12 Westend 46,00 16.300 45.900 28.700 0 3.200 3.200 49.100 50.600
13  Innenstadt 43,00 73.200 240.000 165.100 13.400 72.100 29.500 269.500 101.500
1.4 Hauptbahnhof 27,00 10.300 21.900 5.800 0 25.000 0 21.900 21.200
2 Cityrand 2300 - 2500 31.900 135.600 84.600 1.500 78.200 71.400 207.000 0
3 Stadtrand 16,00 - 19,00 24.800 127.800 57.700 0 120.200 116.200 244,000 4.300
4 Nebenlagen 1250 - 28,00 79.500 492.700 269.300 35.100 201.700 122.900 615.600 93.500
Summe 268.000  1.149.000 694.000 50.000 665.000 439.000  1.588.000 324.000
5 Peripherie 1450 - 20,00 17.000 280.000 82.000 1.000 58.000 39.000 319.000 262.000
Total 285000  1.429.000 776.000 51.000 723.000 478.000  1.907.000 586.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 258.000  1.062.000 659.000 50.000 649.000 423000  1.485.000 312.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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