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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> STARKES DRITTES QUARTAL, ABER NOCH UNTER DEM SCHNITT
Der Dusseldorfer BUromarkt hat sich nach einem verhaltenen
ersten Halbjahr mit einem starken Flachenumsatz im dritten
Quartal zurickgemeldet. Wahrend zur Jahresmitte noch rund
46 % zum Vorjahresergebnis und 47 % zum langjahrigen Durch-
schnitt fehlten, sind es nach drei Quartalen mit einem Flachen-
umsatz von rund 188.000 m? nur noch 13 % bzw. 31 %. Mit allein
93.000 m? in den letzten drei Monaten konnte eine im Vergleich
der letzten Jahre Uberdurchschnittliche Bilanz verzeichnet wer-
den. ZurUckzufuhren ist das hohe Volumen in erster Linie auf den
Eigennutzerabschluss der ORAG/Deutschen Ruckversicherung im
Projekt Twin Cubes in Heerdt Uber 27.100 m2 Aber auch ohne
diesen GroRdeal hatten einige weitere Vertrage mit mehr als
2.000 m? wie u. a. der des Amtes fir Gebaudemanagement im
,Elise” den bislang umsatzstarksten Jahresabschnitt beschert. In
der Teilmarktubersicht liegen nicht zuletzt durch die hier abge-
schlossenen grolleren Vertrage die Biromarktzonen Dusseldorf
West/linksrheinisch (35.800 m?), CBD/Bankenviertel (27.700 m2)
und Kennedydamm (21.700 m?) vorne.

> VERSICHERUNGEN DURCH EIGENNUTZER AN DER SPITZE

Auch in der Umsatzverteilung auf die unterschiedlichen Nachfra-
gergruppen spiegelt sich der Einfluss der groRvolumigen Ab-
schliosse wider: Somit liegen Versicherungen durch die ORAG/
Deutsche Ruckversicherung mit 19 % im Nutzer-Ranking der ers-
ten drei Quartale vorne. Dahinter profitieren die Beratungsgesell-
schaften u. a. durch den Vertrag von Hegeler Miller (9.600 m?)
im Trinkhaus Karree und belegen mit knapp 17 % Platz zwei. Uber
der 5-%-Marke ordnen sich zudem noch sonstige Dienstleitungen
(12 %), Verwaltung Industrie (11 %), Handel (11 %) und IuK-
Technologien (7 %) ein.

> LEERSTANDSRATE FALLT WIEDER UNTER DIE 10-%-MARKE

Die erhohte Marktdynamik hat sich auch in der Entwicklung des
Leerstandsvolumens niedergeschlagen: Wahrend in der ersten
Jahreshélfte noch ein leichter Anstieg des Volumens zu beobach-
ten war, haben sich vakante Flachen im Disseldorfer Marktgebiet
im dritten Quartal auf unter eine Millionen Quadratmeter (rund
950.000 m?) reduziert. Dies entspricht einem Ruckgang um knapp
7 % in den letzten 12 Monaten. Insgesamt 333.000 m? und damit
nur 35 % entfallen aktuell auf Flachen mit einer modernen Aus-
stattung. Parallel zur positiven Entwicklung der kurzfristig verfug-
baren Flachen hat auch die Leerstandsquote nachgegeben und
notiert fur das DUsseldorfer Marktgebiet zum ersten Mal seit dem
zweiten Quartal 2022 wieder unter der 10-%-Marke.



Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen m?

4.4 ORAG & Deutsche Rick 27.100

11 Hengeler Muller 9.600 g
5.1.2  NGK Spark Plug Europe 5.700 %;
3.1 Amt fir Gebdudemanagement 5.600 %
2.6 Ed. Ziblin 4.200 E
2.3 munichfashion.company 4.200 §

Trend wichtiger Marktindikatoren

Q1-32022  Q1-32023 R:.:;Z?\r
Flachenumsatz 216.000 m2  188.000 m? | g
Leerstand 1.020.000 m?  950.000 m? . g.
Flachen im Bau (gesamt) 355.000 m?  325.000 m? AY] %
Flachen im Bau (verfigbar) 225.000 m?  168.000 m? Q g
Hochstmietpreis 30,00 €/m? 40,00 €/m? . §

Kennzahlen Q1-3 2023

Héchstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?)
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3 BAUAKTIVITAT GESUNKEN, VORVERMIETUNG GESTIEGEN

Auch bei der zweiten Angebotskomponente, den Flachen im Bavy,
ist in DUsseldorf wie auch bundesweit ein sinkender Trend zu
konstatieren. Im Vorjahresvergleich haben sie sich um knapp 9 %
auf jetzt rund 325.000 m? verringert. Wesentlich deutlicher um
25 % auf 168.000 m? nachgegeben haben hierbei Flachen, die dem
Vermietungsmarkt noch zur Verfigung stehen. Vom gesamten
Bauvolumen sind nur knapp 52 % nicht vergeben. Bei der Vertei-
lung der Bauaktivitat Uber das Marktgebiet stechen der Kennedy-
damm (77.500 m?), Duisseldorf Nord (72.000 m? und CBD/
Bankenviertel (51.900 m?) heraus.

#> WEITERE MIETANSTIEGE IN DER SPITZE UND IM SCHNITT

Das Mietpreisniveau hat auch im dritten Quartal seinen Aufwarts-
trend fortgesetzt: Insgesamt ist die Spitzenmiete aufgrund der
begrenzten Verfugbarkeit sehr hochwertiger Flachen in Top-
Lagen in den letzten 12 Monaten um gut 33 % auf 40 €/m? gestie-
gen. Und auch die Durchschnittsmiete hat sich um gut 10 % auf
aktuell 20,30 €/m? erhoht.

»> PERSPEKTIVEN

Der Dusseldorfer Buromarkt blickt auf ein gutes drittes Quartal
zuruck, das zwar nicht Ober die moderate Zwischenbilanz hin-
wegtauscht, aber durchaus ein positives Signal fir die kommen-
den Monate sendet. Zu den wichtigsten Trends zahlt insbesonde-
re, dass die zentralen Lagen bzw. der CBD im Standortvergleich
sowohl gemessen an den Gesuchen als auch an den Flachenum-
sdtzen sukzessive noch weiter in den Nachfragefokus ricken duorf-
te. Somit durfte die hier jetzt schon angespannte Angebots-
Nachfrage-Situation vor allem bei Premium-Fldchen in Top-Lagen
den Druck auf die Entwicklung der Spitzenmiete weiterhin sehr
hochhalten.

(m?) (m?) (m?)

davon
s 32023 esamt modern esamt verfigbar verfigbar rojektiert
- : Erstbezug

1 City
11 CBD/Bankenviertel 40,00 27.700 26.300 14.200 4.300 51.900 31.000 57.300 76.900
12 Innenstadt 28,50 14.900 46.700 8.800 0 15.000 2.900 49.600 28.100
2 BUrozentren 16,50 - 28,00 69.500 292.500 180.000 20.300 97.600 88.100 380.600 141.200
3 Cityrand 17,00 - 2500 13.600 47.800 22.900 0 39.200 21.900 69.700 77.600
4 Nebenlagen 1500 - 2300 52.300 199.700 58.100 18.400 121.300 24.100 223.800 364.200
Summe Dusseldorf 178.000 613.000 284.000 43.000 325.000 168.000 781.000 688.000
5 Peripherie 10,00 - 1550 10.000 337.000 49.000 4.000 0 0 337.000 0
Total 188.000 950.000 333.000 47.000 325.000 168.000 1.118.000 688.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.

** Die entsprechende Buromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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